Begrtndung einer Klarstellungssatzung Gem. § 34 (4) Nr. 1 BauGB
Stadt Prenzlau  Oristeil: Bindigershof 15.03.1999

Begrindung

Satzung der Gemeinde Prenzlau
geméal § 34 (4) BauGB

Ortsteil Biindigershof

[Klarstellungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 1 BauGB]

]
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Begrundung einer Klarstellungssatzung Gem. § 34 {(4) Nr. 1 BauGB
Stadt Prenzlau __ Ortsteil: Bundigershof 15.03.1999

A, Begriindung der Aufstellungsabsicht

Um die generelle Bebaubarkeit von Grundstiicken im Ortsteil Biindigershof abschlie-
Bend zu regeln, soll eine Satzung gemaR § 34 (4) BauGB zur Abgrenzung des In-
nenbereichs vom Aulenbereichs erlassen werden. Es ist beabsichtigt, die Grenze
fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil deklaratorisch festzulegen

[§ 34 (4) Nr. 1 BauGB].

Diese Satzung hat, was die Rechtsqualitat der einbezogenen Grundstiicke betrifft,
ausschlieBlich kiarstellende Bedeutung.

B. __Lage des Satzungsgebietes

- Das Satzungsgebiet liegt im ostlichen Bereich der Stadt Prenziau. Es befindet sich
etwa 4 km vom Zentrum der Gemeinde entfernt.
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C. __Ortliche Situation

Der Ort Bundigershof besteht aus zwei, durch die nicht mehr in Betrieb befindliche
Eisenbahnstrecke geteilte Siedlungsbereiche unterschiedlicher stadtebaulicher Aus-
pragung.

Die Flachen sidlich des Bahnkérpers stellen sich als reine Wohnbebauung entlang
der Dorfstralle (StraBenrandbebauung mit freistehenden Einzelhausern auf relativ
groen Grundstiicken) dar. Die Bebauung vermittelt hier den Eindruck eines ge-
schlossenen Siedlungsbereichs mit vereinzelten Bauliicken.

Nérdlich der Bahnstrecke befindet sich der Ursprungsbereich des Ortes Bindi-
gershof. Die Besiedlung entwickelte sich unstrukturiert an vorhandenen Wegen. Die-
ser Siedlungsbereich ist stark gepragt durch die Nachbarschaft zu landwirtschaftli-
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FNP-Ausschnitt

Ortsteil: Blindigershof

Planungsrecht
Der Flachennutzungsplan (Vorentwurf) stellt das Satzungsgebiet als Wohnbauflache

und gemischte Bauflache dar.
Baugenehmigungen werden zur Zeit in Anwendung des § 34 (1) und (2) BauGB er-

teilt.

chen Betriebsfldchen und -anlagen. Die Eigenart der naheren Umgebung dieses

Begrtndung einer Klarstellungssatzung Gem. § 34 (4) Nr. 1 BauGB
Ortsabschnittes entspricht der eines Dorfgebietes.

Stadt Prenziau
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Begrindung einer Klarstellungssatzung Gem. § 34 (4) Nr. 1 BauGB
Stadt Prenzlau  Ortsteil: Bindigershof 15.03.1999

E. Abgrenzung des Satzungsgebietes

E.1. Klarstellungsbereich

MafRgeblich bei der Abgrenzung des Innenbereichs vom AuRenbereich sind die tat-
séchlichen Verhaltnisse. Dazu gehért insbesondere die vorhandene Bebauung.
Selbst nicht genehmigte, aber von den Behdrden geduldete Bebauungen sind bei
der Beurteilung des Sachverhalts mit zugrundezulegen (soweit nicht im Einzelfall
eine Beseitigungsanordnung erlassen oder unmittelbar vorgesehen ist).

Ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil ist jeder Bebauungskomplex im Gemeinde-

gebiet, der nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein stadtebauliches Gewicht be-

sitzt und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur besitzt. In der Rechtspre-
chung werden “etwa acht Gebaude” als “grober Anhaltspunkt” angesetzt.’

Die Annahme einer organischen Siedlungsstruktur setzt nach einer in der Recht-
sprechung des BVG zu findenden Formulierung voraus, daR die betreffenden Anla-
gen und Flachen dem sténdigen Aufenthalt von Menschen - allerdings nicht notwen-
digerweise auch dem Wohnen - dienen sollen.

Ein Bebauungszusammenhang im Sinne von § 34 BauGB liegt vor, soweit “die
aufeinander folgende Bebauung trotz vorhandener Bauliicken den Eindruck der
Geschlossenheit (Zusammengehdrigkeit) vermittelt”.

Die zuvor formulierten Bedingungen werden in Biindigershof erfullt. Der Ort hat
stadtebauliches Gewicht und besitzt den Ausdruck einer organischen Siedlungs-
truktur. Im beigefiigten Abgrenzungsplan sind die heute bereits als im Zusammen-
hang bebauter Bereich zu beurteilenden Flachen kenntlich gemacht
(Kiarstellungsbereich).

Die Rechtsqualitdt der im Zusammenhang bebauten Ortsteile wird zwar durch die
Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht beeinflullt, der Abgrenzungsbereich
liegt jedoch innerhalb der Siedlungsbereichsdarstellungen des FNP’s.

Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft
Im Bereich der Klarstellungsatzung werden ausschlieBlich Grundstiicke mit beste-
henden Baurechten ausdriicklich gekennzeichnet. GemaR § 1a (3) BauGB ist ein

Ausgleich fir zu erwartende Eingriffe (Neubauten) nicht erforderlich, da diese bereit
zuiassig sind.

E.2. Festsetzungen gemiRB § 9 (1) BauGB

Im Bereich einer Klarstellungssatzung sind Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB
nicht zulassig. Die Erméchtigung liegt nur fir Satzungen gemagR § 34 (4)Nr.2und 3
BauGB vor (siehe § 34 (4) Satz 3 BauGB).

' Dirr/Korbmacher, Berliner Planungsrecht, Rdn. 110
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Begriindung einer Klarstellungssatzung Gem. § 34 (4) Nr. 1 BauGB
Stadt Prenziau  Ortsteil; Biindigershof 15.03.1999

F. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Der gesamte Satzungsbereich ist ein Bodendenkmal. Es handelt sich hierbei um die
neuzeitliche Ortslage von Wollenthin. Auf das BbgDschG ( § 15, 19, 20) wird
hingewiesen.

G. Verfahren

Zur Aufsteliung einer Satzung gemalR § 34 (4) Nr. 1 BauGB bedarf es keines formii-
chen Verfahrens wie z. B. bei Bauleitplanen.

Eine reine Klarstellungssatzung verlangt keine Beteiligung von Biirgern oder Tragem
offentlicher Belange. Erforderlich ist lediglich ein Satzungsbeschlul der Stadtverord-
netenversammlung. Eine Genehmigung der Satzung nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB ist

" nicht erforderlich. GemaR §2 des Durchfihrungsgesetzes zum BauGB
(BbgBauGBDG vom 10. Juni 1998) ist die Satzung vor dem Inkrafttreten der héheren
Verwaltungsbehdrde anzuzeigen.

Um jedoch einen Abgleich der Rechtsauffassungen zu gewahrleisten, beabsichtigt
die Stadt Prenzlau, fachkundige Trager offentlicher Belange von der Absicht des
Satzungsverfahrens zu informieren und durch Ubersendung der Planunterlagen eine
Beurteilungstibereinstimmung herbeizufithren.

Nach Abschlu dieses freiwilligen eingeschrankten Beteiligungsverfahrens wird
diese Satzung durch die Verordneten der Stadt Prenzlau beschlossen werden.
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