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Thema:

Sicherung der Planung fir die Uckerpromenade durch sanierungsrechtliche Genehmigung

der Gemeinde nach 8§ 144 BauGB

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr: Produktkonto:
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Die Stadtverordneten nehmen den Inhalt der Mitteilungsvorlage zur Kenntnis.
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Inhalt der Mitteilung:

Die Stadtverordneten haben am 17.05.2018 beschlossen, dass neben der Aufstellung
eines Bebauungsplanes "Uckerpromenade” zur Sicherung der Planung eine
Veranderungssperre fiur den Geltungsbereich des B-Planes zu erlassen ist.

Nach intensiver juristischer Prifung und unter Einbindung des Sanierungstragers
Brandenburgische Stadterneuerungsgesellschaft mbH (BSG mbH) ist festzustellen, dass
eine Veranderungssperre aufgrund des § 14 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) nicht
erlassen werden kann, da der Bereich Uckerpromenade in dem formlich festgelegten
Sanierungsgebiet | (Teilbereich Am Sternberg/Uckerpromenade) liegt.

Zitat: 8 14 Abs. 4 BauGB - Veranderungssperre

(-.)

"(4) Soweit fur Vorhaben im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich eine Genehmigungspflicht nach § 144 Absatz 1
besteht, sind die Vorschriften Giber die Veranderungssperre nicht anzuwenden."

Dennoch verfugt die Gemeinde (und somit auch die Stadtverordnetenversammlung) tber
ein Instrument zur Sicherung ihrer beabsichtigten Planung. Anstelle der
Veranderungssperre nach § 14 BauGB tritt der Genehmigungsvorbehalt nach § 144
BauGB.

Der sanierungsrechtliche Genehmigungsvorbehalt des § 144 BauGB hat die Funktion,
das Sanierungsverfahren gegen Stérungen und Erschwerungen durch Vorhaben (also
auch Bauvorhaben oder Abrisse), Teilungen und Rechtsvorgange abzusichern und der
Gemeinde einen angemessenen Zeitraum fur die Verwirklichung ihrer Ziele und Zwecke
der Sanierung einzurdumen. Der sanierungsrechtliche Genehmigungsvorbehalt erftllt im
Sanierungsgebiet, also im besonderen Stadtebaurecht u.a. die Aufgabe, die im
allgemeinen Stadtebaurecht eine Veranderungssperre erfullt, vgl. BVerwG, U. v. 6. 7.
1984 - 4 C 14.81 -, BRS 42 Nr. 234 und BVerwG, U.v. 7. 9. 1984 - 4 C 20.81 - BVerwGE
70, 83, 87.

Das Bundesverwaltungsgericht hat am 07.06.1996 (Az. 4 B 91/96) explizit festgestellt:

..Die Sanierungssatzung erftllt mit ihren Genehmigungsvorbehalten — soweit diese etwa
fur Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB gelten — der Sache nach auch den Zweck der
Sicherung der Planung, den sonst die Instrumente der 88§ 14, 15 BauGB erfillen.
Waéhrend das Gesetz fur die Veranderungssperre einen Zeitrahmen normiert ...., fehlt es
fur die Sanierungssatzung allerdings an vergleichbaren Regelungen. ZWingender Inhalt
einer Sanierungssatzung ist es zudem nicht, einen Zeitraum fur die Durchfihrung der
Sanierung anzugeben... Dieser Unterschied ist indes gesetzgeberisch gewollt. & 14 Abs.
4B B schli frVrh nlnfrmllhf l n Sanierun leten di

Laut 8 144 Abs. 1 bedurfen im formlich festgelegten Sanierungsgebiet der schriftlichen
Genehmigung der Gemeinde u.a.

die in 8 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und Mal3nahmen......

Dies sind u.a. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (also Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen) oder die Beseitigung von baulichen
Anlagen.
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Somit bedarf jeder Bauantrag (und jeder Abrissantrag) der sanierungsrechtlichen
Genehmigung durch die Stadt. Im Ergebnis der in der Stadtverordnetenversammlung am
17.05.2018 konsensual mit dem Blrgermeister erzielten Einigung, dass in Abweichung
von den Regelungen der Zustandigkeiten des Burgermeisters (Geschéfte der laufenden
Verwaltung) laut § 6 der Hauptsatzung der Stadt Prenzlau die
Stadtverordnetenversammlung hinsichtlich der beabsichtigten Entscheidungen des
Burgermeisters zur Uckerpromenade zuvor in Kenntnis gesetzt wird, ist somit die
Einflussmdglichkeit der SVV jederzeit gewahrt.

Sylke Kohler Gerald Buth
Sachgebietsleiterin Justiziar
Marek Woller-Beetz Dr. Andreas Heinrich Hendrik Sommer

Erster Beigeordneter/ Kimmerer Zweiter Beigeordneter Burgermeister



