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Thema:

Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbesschluss
Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
"Wiesenweg Sud Schénwerder" der Stadt Prenzlau, Ortsteil Schénwerder

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr: Produktkonto:
Gesamtkosten: € | Eigenanteil: €
Folgekosten: € | Mittel stehen zur Verfiigung in Hohe von: €

Deckungsvorschlag: Die Kosten des Bauleitverfahrens tragt der Vorhabentrager.

Beschlussentwurf:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:

1. Dem Antrag des Vorhabentrdgers, Herr Robert Wesenberg, wohnhaft in 17291 Prenzlau,
KietzstralRe 2, auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) wird zugestimmt. Der Geltungsbereich
sowie die Planungsziele sind im Antrag (Anlage 1) dargestellt.

2. Furden in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich, einer Teilflache des Flurstiicks 87/1
der Flur 1 in der Gemarkung Schonwerder, soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB "Wiesenweg Sud Schonwerder" ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Von der friihzeitigen
Beteiligung und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

3. Der Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB "Wiesenweg Siud Schoénwerder" wird in der vorliegenden Fassung vom Marz 2017
(Anlage 2) beschlossen. Der Entwurf der Begrindung (Anlage 3) wird in der vorliegenden
Fassung vom Marz 2017 gebilligt.

4. Die Unterlagen zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach 8 13a BauGB "Wiesenweg Sud Schonwerder”, bestehend aus Planzeichnung und
Begriindung, werden zur 6ffentlichen Auslegung nach ortstiblicher Bekanntmachung fir die
Dauer eines Monats gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

5. GemalR § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zum
Planentwurf und Begriindungsentwurf einzuholen.
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Anlagen:

Anlage 1 — Antrag des Vorhabentrdgers auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB "Wiesenweg Sid
Schonwerder" vom 08.02.2017 mit Ubersichtsplan

Anlage 2 - Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB "Wiesenweg Sud Schdnwerder" der Stadt Prenzlau (Stand
Mérz 2017)

Anlage 3 - Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Innenentwicklung

nach § 13a BauGB "Wiesenweg Sud Schonwerder" der Stadt Prenzlau (Stand
Marz 2017)

Die Anlagen werden digital ausgereicht.

Beratungsergebnis

Datum Gremium Ein- Mit Ja |Nein| Enth. Laut Abweichende(r) Unterschrift
stimmig | Mehrheit Beschluss- Empfehlung/Beschluss d. Protokollf.
Entwurf

04.04.2017 \WSO-A

24.04.2017 | HAU

04.05.2017 |, SVV

AIWIN
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Begrindung:

Der in der beigefiigten Ubersichtskarte (Anlage 1) dargestellte raumliche Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 87/1 der Flur 1,
Gemarkung Schoénwerder in einem Umfang von etwa 0,19 ha.

Innerhalb des 0.g. Geltungsbereichs sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Wohnhauses geschaffen werden. Die ErschlieBung des Geltungsbereiches ist
durch den Wiesenweg gesichert.

Der Planungsraum befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage

Schonwerder. Planungsziel ist die Nachverdichtung von Flachen als MalRnahme der

Innenentwicklung. Fur den vorliegenden Fall darf ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, weil in ihm eine zulassige Grundflache von weniger
als 20.000 mz festgesetzt wird.

Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b) BauGB genannten Schutzgiter, Schutzgebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Européischer Vogelschutzgebiete, durch die

beabsichtigen Festsetzungen sind nicht zu beflrchten. Aus diesem Grund wird keine

Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgeftihrt.

Aktuell wird der Gesamtflachennutzungsplan fiir das Gemeindegebiet fortgeschrieben. Im
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes wurde die Flache als Mischgebietsflache ausgewiesen.
Die Gemeinsame Landesplanung hat in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf vom 14.12.2016
dargelegt, dass die dargelegten Planungsabsichten im Gemeindegebiet keinen Widerspruch zu
den Zielen der Raumordnung erkennen lassen. Da fir den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes durch den Vorhabentréager jedoch eine allgemeine Wohnnutzung beabsichtigt
ist, wird im Flachennutzungsplanentwurf die Flache in Allgemeines Wohngebiet (WA)

umgewandelt, die mit den Zielen der Raumordnung ebenso vereinbar ist.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 S. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen.

K it hme/ Durchfi

Die Planungs- und ErschlielBungskosten werden vollumféanglich durch den Vorhabentrager
getragen. Ein Durchflhrungsvertrag wird geschlossen. Die Verflgungsberechtigung fur das
Uberplante Grundsttick wurde nachgewiesen.

Verfahren

Im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Gem. § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Ortsbeirat Schonwerder wurde in seiner Sitzung am 22.02.2017 Uber die geplante Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a BauGB "Wiesenweg
Sud Schonwerder" unterrichtet. Ein positives Votum wurde gegeben.
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