Anlage zur Niederschrift OB Dedelow vom 28.01.2020

www.prenzlau.de

Ortsbeirat Dedelow, 28.01.2020

= Machbarkeitsstudie Umnutzung
= "l ehem. Schule Dedelow

B Dr. Andreas Heinrich
~{ 2. Beigeordneter
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Begriffe/Bedarfe

www.prenzlau.de

-zm—_

Abbildung 3: Darstellung des Gebauw Ca. 623,00 gm Nutzung vereinzelter Raumlichkeiten im OG —
Pausenraum, Lagerrawms
Bibliothek EG Ca. 50,00 g
Gameinderaum 1.0G £a. 65,00 gm Nutzungen fir Gemeinderatssitzungen u i
Frauenchor 1.0G ca. 50,00 gm Proberaum mit Noten, Ablage fiir Gesangsbiicher u A.
Hausmeister 1.0G €a. 60,00 gm ehem. Hausmeisterwohnung — ungenutzt; Lager- und

Abstalmaglichbeit, werkstatt

Eameaval 2.0G Ca. 100,00 gm Fundus etc.

schal Imei-kusikanten . OG Ca. 75,00 gm Proberaum mit schlagzeug wAi

kMuhlhof e. v.

Museurn Dom.-Kloster 3. OG Ca. 121,00 gm Lagerraum fur Mobel (historische Schranke etc.)
Anglerverain 2.0G Ca. 74,00 gm Besprechungsraum fur ca. 4-5 Sitzungen im Jahr
summe 1.218,00 gm*

* Mutzfiachen nach DIMN 277

_ Tabelle 7: MNutzungszusammenstellung der Bastandsgebaude nach DIN 277




Die AulRenbereiche

www.prenzlau.de

Legende

Tetlldchen des Grundshlicks
Fliche &
Flctee B
Flache C

Abbtldung 4: Luftbildausschinitt mit Aachenzuordnungen L A m

Stadt kisst See



Bedarfe/ mogliche Nutzungen kinftig

www.prenzlau.de

Kita/Krippe

Anglerverein (incl. Anglermuseum)
Frauenchor

PCC (Fundus/Ubungsraum)

Schalmeien Muhlhof

Bibliothek

Ortschronistin incl. Archiv
Mehrzweckraum (fir Ortsbeirat, Ubungsraum, groRere Veranstaltungen)
Incl. Vorbereitungsraum

» Toilettenanlage

 Senioren-WG und altersgerechtes Wohnen

g oM
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Variantenuntersuchungen

www.prenzlau.de

= Variante 1 Reduzierung der vorhandenen Flachen durch Rickbau des 2. Obergeschosses des
Wrfels (420 gm BGF)

seniorenwohnen im 3. OG Riegel (ca. 341 gm Nutz- und Verkehrsflache nach DIN
277

® Variante 2 Erhalt der gesamten Gebdudestruktur

senioren Wohnen im 3. OG Riegel und im 2. OG Wirfel (ca. 696,00 gm Nutz- und
Verkehrsflache nach DIN 277)

 Nach internen Abstimmungen in Stadtverwaltung und Beratung mit KWU
wird hier heute zunachst die Variante 2 vorgestellt.

 Mit Blick auf unabweisbare Brandschutzvorgaben wird zum Schluf3 noch
eine 3. Variante erortert.

g oM
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Variantenuntersuchungen

www.prenzlau.de

= Variante 1 Reduzierung der vorhandenen Flachen durch Rickbau des 2. Obergeschosses des

Variante 2

Wirfels (420 gm BGF)

seniorenwohnen im 3. OG Riegel (ca. 341 gm Nutz- und Verkehrsflache nach DIN
277)

Erhalt der gesamten Gebaudestruktur

Senioren Wohnen im 3. OG Riegel und im 2. OG Wirfel (ca. 696,00 gm Nutz- und
Verkehrsflache nach DIN 277)




Kinftige Nutzung Erdgeschol3

www.prenzlau.de

Variante 1/2 ).
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Mogliche Nutzung 1. OG
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Maogliche Nutzung 2. OG

www.prenzlau.de

Variante 2
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Mogliche Nutzung 3. OG

www.prenzlau.de
Variante 1,2
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Ergebnisse der Diskussion mit KWU und hausintern (incl. KITA-

L el t un g ) www.prenzlau.de

Fur die Kita ist die Flache C (und tiw.
A) kinftig am interessantesten. Daftr
Ist eine ful3laufige Verbindung vom
jetzigen Osteingang zur Flache
ndrdlich der der Zuwegung zur Muhle
erforderlich.

Der jetzige Zugang zur Kita sollte
(incl. Rampe) beibehalten werden.
Das bedeutet, dass der vorgesehene
Fahrstuhl auf die westliche Seite
verlegt werden sollte. Legende

Die Flache B sollte hingegen der T e e kit
Offentlichen Zuwegung ins Gebaude __ i
fur die verschiedenen offentlichen

und Vereins-Nutzungen dienen;

ebenso der Zuwegung fir die

Senioren und als Aufenthaltsflache

fur die Senioren.

Abbildung 4: Luftbildausschnitt mit Fachenzuondnungen

Stadt kisst See




Freiraumaufteilung
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Legende

Tellfldchen des Grundshiicks
Flache &
Flicthe B
Flichi ©

Abbtldung 4: Luftbildausschinitt mit Aachenzuordnungen n
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Hauptschwierigkeit: Konformitat mit Brandschutzauflagen

www.prenzlau.de

Bereits bei der Sanierung der Artur-Becker-Schule und spéater bei den
Planungen fur das (damals noch im stadtischen Besitz befindliche)
Gymnasium zeigte sich, dass dieser Schultyp , Erfurt® aus heutiger Sicht
ein grundlegendes brandschutztechnisches Problem hat: die gefangenen
Raume im Riegel an den beiden Enden. Dies lasst sich entweder nur mit
komplizierten (und teuren) technischen Losungen und
Ausnahmegenehmigungen losen oder (wie jetzt am Gymnasium) mit
Brandschutztreppen, die an das Gebaude angebaut werden.

Daher ware eine Uberlegenswerte
Variante der Abrif3 dieser beiden
Gebaudeteile des Riegels (bis zum
jeweiligen Treppenhaus).

Das wirde aber bedeuten, dass die
Kita und die anderen 6ffentlichen und
Vereins-Nutzungen weiter in die
oberen Geschosse gehen mussen,
was die raumlichen Moglichkeiten fir
Altenwohnen stark eingrenzt oder gar
ausschliel3t.

PIRIEI]. oy
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Weitere offene Fragen

www.prenzlau.de

Nach der derzeit favorisierten Variante wiurden

« im EG die Kita (und 1 Raum im 1. OG)

« im 1. OG die Bibliothek, die 6ffentlichen Nutzungen und Vereine
e |Im 2.und 3. OG die Senioren-WG und das Altenwohnen
etabliert werden.

Derzeit wird mit dem KWU besprochen, ob fir die Senioren-

WG/Altenwohnen

a) die Sanierung durch die Stadt und danach Vermietung/Verpachtung an
das KWU erfolgt

b) die Vermietung/Verpachtung der beiden Etagen an das KWU im
aktuellen Zustand erfolgt und die Sanierungskosten Uber das KWU
realisiert werden

Hier sind die jeweiligen FOorderregularien ausschlaggebend, die noch nicht
abschliel3end geklart sind.

Derzeit ist auch die bundesweite Stadtebaufdérderung im Umbruch; die
Entwicklungen werden durch die Stadt sehr genau beobachtet.

g oM
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Wichtige Schlussfolgerungen derzeit...

www.prenzlau.de

« Die Kita bleibt nattrlich erhalten und bekommt einen vernlnftigen
Aulenbereich.

 Bei einem Umbau des Gebadudes wird der Gebaudekomplex
behindertengerecht.

 Es wird ein behindertengerechtes Wahllokal entstehen.

 Die jetzt im Gebaude etablierten Vereine bleiben auch weiterhin im Objekt,
wenn auch an anderer Stelle.

 Die Bibliothek bleibt erhalten.

« Dedelow soll ein ordentliches Dorfgemeinschaftshaus mit einem grof3en
Raum und den notwendigen Nebenrdumen erhalten.

 Die Etablierung einer Senioren-WG und Altenwohnung ist noch offen und
wird weiter gepruft.

« Das Jahr 2020 dient der weiteren Vorplanung und Fordermittelsuche.

g oM
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www.prenzlau.de

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit ...
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