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Die Stadt Prenzlau, Am Steintor 4, 17291 Prenzlan
vertreten durch den bevollmichtigten Biirgermeister Hendrik Sommer
(nachfolgend Stadt genannt)

und

die KOGEP 21 GmbH & Co. Solar 211 KG, Goetheplatz 4,
60311 Frankfurt am Main
vertreten durch die persénlich haftende Gesellschafterin KOGEP 21 GmbH, diese
vertreten durch den vertretungsberechtigten Geschiiftsfiihrer Elias Issa,
(nachfolgend Vorhabentriger genannt)

schlieRen folgenden

Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieSungsplan des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Klinkow PV-Anlage Phébus IV

Priaambel

Die Firma KOGEP 21 GmbH & Co. Solar 211KG, Goetheplatz 4, 60311 Frankfurt am
Main beabsichtigt in Prenzlau, OT Klinkow, Grundbuch von Klinkow, Gemarkung
Klinkow, Flur 3, Flurstiicke 222 und 215 eine Solarstromanlage (auch
Photovoltaikanlage, kurz PV-Anlage genannt) auf der freien Fléche zu emrichten.

Die fest anfgestinderte Solarstromanlage soll innerhalb des durch den Bebauungsplan
festgesetzten Sondergebietes SO EE (20.136 qm) aufgestellt werden. Der gesamte
erzeugte Strom wird durch das Erneuerbare — Energien - Gesetz (EEG) fiir 20 Jahre
plus des Jahrs der Inbetriebnahme geftrdert und in das Offentliche Stromnetz
eingespeist.

Die Anlage wird eine Leistung von ca. 600 kWpeak haben und damit ca. 612.000 kWh
Strom produzieren. Die eingesparten CO2-Emissionen belaufen sich auf ca. 541
Tonnen pro Jahr,

Die geplante Anlage besteht aus der eigentlichen Solarstromanlage samt
Nebeneinrichtungen.

Die Zulassung der Freiflichen-PV-Anlagen soll in einem Bauleitplanverfahren und
anschliefienden Baugenehmigungsverfahren erfolgen.
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Die Stadt Prenzlau hat, um die Errichtung der von der KOGEP 21GmbH & Co. Solar
211 KG, Goetheplatz 4, 60311 Frankfurt am Main geplanten Vorhaben zu ermdglichen,
die erforderlichen Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes
(FNP) und zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eingeleitet,

Die Aufstellungsbeschliisse fiir die 1. Anderung des FNP sowie fiir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,, Klinkow — PV-Anlage Phébus IV © wurden in
der Stadtverordnetenversammiung am 05.11.2009 gefasst,

Teil 1
Allgemeines

§1
Gegenstand des Vertrages

1) Gegenstand des Vertrages sind der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Klinkow —
PV-Anlage Phobus [V* einschlieflich Vorhaben- und ErschlieBungsplan und die
ErschlieBung der Grundstiicke im Satzungsgebiet.

2) Das Vertragsgebiet umfasst die in der Planzeichnung (Anlage 1.1.) umgrenzten
Grundstiicke der Gemarkung Klinkow

Fliche PV-Anlage

Gemarkung  Blatt Flur Flurstick  Erlduterung Grofle Flache

Pachtgegenstand in m?
Klinkow 268 3 215 Gesamtfliche (GS) 8.564
Klinkow 268 3 222 Gesamtfliche (GS) 11.572
Summe 20.136

Uber einen Gestattungsverirag  mit  dem  Grundstiickseigentiimer  erhdlt der
Vorhabentrdger die Nutzungsrechte an den Flichen (Anlage 5). Ein Antrag auf
grundbuchliche Eintragung eines Erstellungs-, Betriebs- und Nutzungsrechts (beschrinkt
personliche Dienstbarkeit) auf den Grundstiicken wurde gestellt.

Zufahrtsgrundstiicke

Verbindungsweg

Gemarkung  Blatt Flur Flurstiick
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Teilfliche
Klinkow 220 3 48/2
Zufahrt von
Kreisstrafie K 7336
Landesstrafe L 253
BundesstraBe B 198
§2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteil des Vertrages sind weiter die nachfolgend genannten Anlagen:

Anlage 1.1

Anlage 1.2
Anlage 2

Anlage 3
Anlage 4

Anlage 5
Anlage 6

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Klinkow — PV-Anlage Phbus IV"
der Stadt Prenziau, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B)

Begriindung und Umweltbericht

Grundbuchausziige der tiberplanten Grundstiicke, Fortfiihrungsmitteilung
vom 09.11.2009

Nachweis der gesicherten ErschlieBung der Plangebiete hinsichtlich der
Zufahrt und Energieversorgung

Kostenschitzung der AusgleichsmalBnahmen

Gestatlungsvertrag

Kopie der notariell beglaubigten Dienstbarkeit
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Teil 11
Vorhaben

§3
Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiel umfasst eine Gesamtfliche von 20.136 m?. Der Vorhabentriger plant,
auf den unter § 1 Absatz 2 genannten Flurstiicken eine PV-Anlage zu errichten und zu
betreiben. Es handelt sich um eine Freiflichenanlage, die fest aufgestindert ist und aus
den Komponenten  Solarmodule, Moduluntergestelle,  Stringwechselrichter,
Trafostationen (evtl. Ubergabestationen) sowie ober- und unterirdisch verlegter Kabel
besteht. Die einzelnen Anlagen- bzw. Teilanlagenflichen werden von Zaunanlagen
umschlossen.

§4
Durchfiihrungsverpflichfung

1) Der Vorhabentriiger verpflichtet sich zur Durchfithrung des Vorhabens im
Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.
Der Vorhabentriiger weist mit der Erteilung der Baugenehmigung seine [inanzielle
Leistungsfahigkeit, z. B. durch projektbezogene Finanzierungszusagen der Bank
oder ein formloses Schreiben, in dem er seine Leistungsfahigkeit zusichert,
gegeniiber der Stadt nach.

2) Der Vorhabentrfiger verpflichtet sich, spitestens 6 Monate nach Inkrafttreten der
Satzung iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Klinkow — PV-Anlage
Phobus IV der Baugenehmigungsbehorde des Landkreises Uckermark einen
vollstindigen und genehmigungsfihigen Bavantrag fiir die PV-Anlage
einzureichen.

4) Der Vorhabentriger verpflichtet sich, die gesamten Vorhaben- und
ErschlieBungsmaBnahmen, einschlieBlich der AusgleichsmafBinahmen, wie im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Klinkow — PV-Anlage Phobus IV (siehe
Anlagen 1.1, 1.2) und in den weiteren Bestimmungen dieses Vertrages festgelegt,
innerhalb von 1 Jahr nach Erteilung der Baugenchmigung fertig zu stellen,

5) Des Weiteren hat der Vorhabentriger dafiir Sorge zu tragen und gegeniiber der
Stadt Prenzlau rechtzeitig schriftlich nachzuweisen, dass die Erschliefung fiir
das Bauvorhaben , Klinkow — PV-Anlage Phobus IV” bei Baubeginn gesichert
ist.

6) Eine Verlingerung der o. g. Durchftihrungsfristen ist durch einvernehmliche
Vertragsinderung  moglich. Dies gilt insbesondere bei derzeit nicht
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vorhersehbaren Verzogerungen, die bspw. durch rechtliche
Auseinandersetzungen etc. hervorgerufen werden.

7)  Die Pflanzflachen sind durch den Vorhabentriiger bzw. seinen Rechtsnachfolger
fiir die Dauer des Eingriffs zu unterhalten.

§5
Vorbereitungsmalinahmen

Der Vorhabentriiger wird alle fiir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke
erforderlichen Vorbereitungsmafinahmen durchfithren und /oder veranlassen.

Dazu gehtren:

- Durchfithrung siamtlicher erforderlicher Vermessungsarbeiten.
- Nachweis von Vereinbarungen/Verfriigen beziiglich der Versorgung der PV-
Anlage samt der weiteren technischen Einrichtungen mit Elektroenergie.
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Teil 111
ErschlieBung / AusgleichsmafBnahmen

§6

Herstellung der ErschlieBungsanlagen / Ausgleichsmafinahmen

Der Vorhabentriiger {ibernimmt gem. § 12 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
zurzeit  giiltigen Fassung die Sicherung der in § 8 genannlen
ErschlieBungsanlagen / Ausgleichsmafnahmen im Vertragsgebiet einschlielilich
der Sicherstellung der Anbindung an die die GemeindestraBBe (TF Flst. 48/2)
entsprechend den sich aus § 7 ergebenden Vorgaben.

Die ErschlieBungsanlagen im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,Klinkow ~ PV-Anlage Phobus IV* bis zur Anbindung an dic
GemeindestraBe (TF Flst. 48/2) sowie die Ausgleichsmafinahmen behalten
privaten Charakter und werden nicht in die Baulast der Stadt ibernommen.

Die Errichtung und Unterhaltung dieser privaten Erschliefungsanlagen bis zur
Anbindung an die Fahrbahn der GemeindestraBe (TF Flst. 48/2) sowie die
Sicherung der Unterhaltung und Pflege der AusgleichsmaBnahmen ist durch eine
vertragliche Vereinbarung, unter Beriicksichtigung der Festsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Anlage 1.1) zwischen dem Vorhabentriiger
und dem Grundstiickseigentiimer gesichert.

ErschlieBungsmafinahmen auflerhalb des Geltungsbereiches auf dffentlichen
Flachen (TF Flst. 48/2) werden iiber einen separaten Gestattungsvertrag mit der
Stadt geregelt,

§7
Fertigstellung der Anlagen / Ausgleichsmalnahmen

Der Vorhabentriger weist nach, dass die notwendigen Erschliefungsanlagen bis
zur Anbindung an die Gemeindestraie (TF Flst. 48/2) durch ihn notzbar sind
entsprechend der Anlage 3 und verpflichtet sich, die Ausgleichsmaflinahmen
entsprechend den Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie
die erforderlichen Versorgungsleitungen innerhalb der unter § 4 genanaten
Fristen fertig zu stellen.

Die AusgleichsmaBnahmen sind zeitlich entsprechend den Erfordernissen der
Errichtung der Solarstromanlagen innerhalb der unter § 4 Abs. 4 genannten Frist
herzustellen.

Erfiillt der Vorhabentriiger seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die
Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessenc Frist zur Ausfithrung der
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Arbeiten zu setzen. Erfilllt der Vorhabentriiger bis zum Ablauf dieser Frist die
vertraglichen Verpflichtungen nicht, muss die Stadt dem Vorhabentréiger eine
angemessene Nachfrist setzen, Verstreicht auch diese Nachfrist fruchtlos, ist die
Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentriigers ausfilhren zu
lassen.

§8
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst fiir den Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Klinkow — PV-Anlage Phébus IV der
Nachweis der FErrichtung und Sicherung der Nutzung der privaten
ErschlieBungsanlagen bis zur Anbindung an die Fahrbahn GemeindestraBe (TF
Flst. 48/2).

§9
Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung

Die Ausschreibung und Bauleitung der Ausgleichsmafinahmen tibernimmt der
Vorhabentriger oder er beauftragt ein leistungsfihiges Ingenieurbiiro, so dass die
Gewiihr fiir die Umsetzung der Vorgaben des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»Klinkow — PV-Anlage Phobus IV* gegeben ist.

Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden einem &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur in Auftrag gegeben.

§10
Baudurchfiihrung

Der Vorhabentrfiger hat durch Abstimmung mit Versorgungstriigern und sonstigen
Leitungstriigern sicherzustellen, dass die notwendigen Versorgungseinrichtungen flir
das Vertragsgebiet (z.B. Telefonkabel, Elekiroenergie) so rechtzeitig verlegt
werden, dass die ziigige Sicherstellung der Nutzung der ErschlieBungsanlagen sowie
die Herstellung / Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen nicht behindert wird.

Der Baubeginn und die Fertigstellung der PV-Anlage sowie der
Ausgleichsmafinahmen sind der Stadt anzuzeigen.
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§11
Haftung und Verkehrssicherung

1) Vom Tage des Beginns der Montage der PV Anlage {ibernimmt der Vorhabentridger
fiir die ihm zur Pacht iiberlassenen Grundstiicke innerhalb des Plangebietes gemél §
1 die Verkehrssicherungspflicht. Davor liegt die Verkehrssicherungspilicht beim
jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Der Vorhabentriiger haftet fir Schéden, die durch eine schuldhafte Verletzung der
ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entstehen und fiir solche
Schiiden, die infolge der von ihm veraniassten Erschliefungsmafinahmen an bereits
verlegten Leitungen verursacht werden. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhiltnisse. Vor Beginn der BaumaBnahmen ist das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung bis zu einer Haftungssumme von 100.000 €
fiir Sachschiden und 1 Mio. € fiir Personenschiiden nachzuweisen. Dies bezieht sich
auf die Verkelrssicherung fiir stidtische Flichen (Gemeindestrafie Flst. 48/2 —
Zuwegung).

Die Versicherungsurkunde ist der Stadt vorzulegen.

Verkehrssicherung fiir die unter § 1 genannten Grundstiicke ist mit dem
Grundstiickseigentiimer abzukliren.

§12
Gewiihrleistung und Abnahme

Der Vorhabentriger iibernimmt die Gewihr, dass seine Leistung die vertraglich
vereinbarlen Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst
entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem
nach demn Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Einhaltung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird durch
die Stadt nach Anzeige der Festigstellung nach § 4 Abs. 4 iiberpriift. Ein
Abnahmeprotokoll ist durch die Stadt zu fertigen.

§13
Kosten der Strafien- und Grundstiicksentwiisserung,
Entwiisserungsbeitriige

Kosten der Straflen-, Grundstiicksentwisserung und Entwiisserungsbeitriige regelt der
Vorhabentriiger mil dem [iir die Abwasserentsorgung zustindigen Unternehmen.
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Teil IV
Schlussbestimmungen

§14
Kostentragung

Der Vorhabentriiger triigt die Kosten der Umsetzung der in diesem Vertrag
beschriebenen Planung, Durchfiihrung einschl. ErschlieBung, Ausgleichsmafinahmen
und Vermessung. § 13 bleibt unberiihrt.

)

2)

3)

§15
Verduflerung der Grandstiicke,
Rechtsnachfolge

Der Varhabentriiger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
und Bindungen seinem Rechtsnachfolger (Erwerber von Grundstiicken im
Vertragsgebiet) mit Weitergabepflicht an dessen Rechtsnachfolger weiterzugeben.
Die gesamtschuldnerische Haftung des heutigen Vorhabentréigers der Stadt
gegeniiber geht auf den/die etwaigen Rechtsnachfolger tiber.

Der Vorhabentriiger verpflichtet sich, seine Unterhaltungspflicht entsprechend dem
von ihm vertraglich (ibernommenem Anteil an der Nutzung der
ErschlieBungsanlagen sowie die Sicherung der Unterhallung und Pilege der
AusgleichsmaBnahmen an seine Rechisnachfolger zu iibertragen.

Zum Zeitpnnkt der Vertragserfiillung ist der Vorhabentriger aus dieser Haftung zu
entlassen und der Vorhabentréiger aus den von ihm iibernommenen Verpflichtungen
der Stadt Prenzlau endgiiltig freizustellen und zu entlassen.

Im Falle einer Rechisnachfolge tritt der Dritte anstelle des Vorhaben- und
ErschlieBungstrigers in alle Rechte und Pflichten dieses Vertrages ein. Die
Regelungen des § 12 (5) BauGB bleiben unbertihrt.
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§16
Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung der AusgleichsmafBnahmen nach Anlage 1.1 hat der Vorhabentriger bei
Baubeginn eine selbstschuldnerische und unbefristete Bankbiirgschaft zu  Gunsten der
Stadt in Hohe der sich aus Anlage 4 ergebenden Kosten eines in der Europiischen
Gemeinschaft zugelassenen Kreditinstitutes unter Verzicht auf das Recht der Einrede,
der Anfechtung, der Aufrechnung und der Vorausklage nachden §§ 770 und 771
BGB iiber diesen Betrag beizubringen. Die vollstindige Biirgschaftsfreigabe fiir die
Sicherung der AusgleichsmafBnahmen erfolgt erst nach dreijahriger Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege und anschlieBender mangelfreier Schlussabnahme. Die
Absicherung der Fertigstellung und Entwicklungspflege kann nach Anpflanzung und
Herrichtung der Aufienanlagen durch eine entsprechende Biirgschaft des hiermit
betrauten Unternehmens erfolgen. Die vollstindige Blirgschaftsfreigabe zur Sicherung
zusitzlicher ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb offentlicher Wegefldchen erfolgt nach
mangelfreier Schlussabnahme der &ffentlichen Wegeflichen nach Inbetriebnahme der
PV-Anlage. Mit Ubergabe dieser Biirgschaften an die Stadt gibt die Stadt Zug um Zug
die Biirgschaften des Vorhabentriigers fret.

§ 17
Riickbau

Es besteht Einigkeit daritber, dass der mit der Emichtung und dem Betrieb der
Photovoltaikfreiflichenanlagen einhergehende Eingriff in Natur und Landschaft
moglichst minimiert werden soll und insbesondere dadurch gerechifertigt ist, dass die
Gewinnung von regenerativer Energie dem Klimaschutz dient. Zur Minimierung des
Eingriffs gehort nach iibereinstimmender Auffassung beider Vertragspartner, dass die
Photovoltaikfreiflichenanlagen vollstindig beseitigt werden, wenn iiber 12 Monate
keine Energie mehr erzeugt wird, Der Riickbau beinhaltet den Abbau der Modulgestelle
und Module sowie der Rammpfosten vollstindig unter Gelindeoberkante sowie aller
Erschliefungsanlagen innerhalb einer Frist von 12 Monaten. Auf ausdriicklichen
Wunsch des Grundstiickseigentiimers konnen die ErschlieBungsanlagen erhalten
bleiben, Der Vorhabentrfiger verpflichtet sich zum Riickbau der Anlagen nach
Beendigung des mit dem Flicheneigentiimer geschlossenen Gestattungsvertrages. Zur
Absicherung der Riickbauverpflichtung verpflichtet sich der Vorhabentriiger eine
selbstschuldnerische unbefristete Biirgschaft auf erstes Anfordern einer deutschen Bank
oder Sparkasse in Hhe von 20.000,00 € zu tibergeben. Der Vorhabentriiger unterrichtet
die Stad! von der Hinterlegung der Biirgschaft in einem formlosen Schreiben. Der
Flicheneigentiimer kann durch Verzichtserklirung gegeniiber dem Vorhabentriger
nach Beendigung des Gestatiungsvertrages auf einen Riickbau der Anlage verzichten.
Die Erkldrung hat schriftlich gegentiber dem Vorhabentriiger zu erfolgen.

Die Biirgschaft ist nach Ablauf des Mietvertrages und vollstiindigem Riickbau bzw.
nach Abgabe der Verzichtserklirung an den Vorhabentriiger zuriickzugeben.
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§ 18
Schlussbestimmungen

1) Vertragsiinderungen oder -ergiinzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Das Schriftformerfordernis kann nur schriftlich abbedungen werden.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt.

Die Stadt und der Vorhabentriiger erhalten je eine Ausfertigung.

2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der itbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

3) Soweil innerhalb dieses Vertrages anf Normen des Baugesetzbuches (BauGB)
verwiesen und/oder Bezug genommen wird, bezieht sich diese Verweisung auf die
im Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses Vertrages giiltige Fassung des BauGB.

Als Gerichtsstand fiir elwaige Streitigkeiten vereinbaren die Parteien Prenzlau.

§19
Inkrafttreten und Beendigung

(1) Der Vertrag tritt mit Unterzeichnung in Kraft.

(2) Das Vertragsverhélinis endet mit Abnahmeerkldrung der Stadt Prenziau iiber den
vollstindigen Riickbau der PV-Anlagen oder mit Vorlage der Erklirung auf
Riickbauverzicht der Fliicheneigentiimerin.

(3) Die Parteien sind sich auferdem dariiber einig, dass der Vertrag automatisch endet,
wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan , Klinkow — PV-Anlage Ph6bus TV* nicht
bis zum 12.06.2010 Rechtswirksamkeit erlangt.

(4) Der Vertrag endet ebenfalls automatisch, wenn bis zum 12.06.2010 keine
Baugenehmigung [fiir die Errichtung der vertragsgegenstindlichen PV-Anlage erteilt
wird,
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