Anlage 1 zur DS 47/2017

Durchfilhrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB
zum Repowering des Windparks Lindenberg

zwischen

der Stadt Prenzlau,
Am Steintor 4, 17291 Prenzlau,
vertreten durch den Biirgermeister Hendrik Sommer

— nachfolgend ,Stadt* genannt —

und

der Denker & Wulf AG,

Windmiihlenberg, 24814 Sehestedt,

vertreten durch den jeweils alleinvertretungsberechtigten Vorstand Torsten
Levsen oder Rainer Newe

— nachfolgend “Vorhabentragerin” genannt —

— nachfolgend gemeinsam “Parteien” genannt.

Praambel

(1) Die Vorhabentragerin beabsichtigt, im Ortsteil Giistow, in der Stadt
Prenzlau, im Landkreis Uckermark, im Bundesland Brandenburg den Windpark
“Lindenberg® zu repowern und dort einen Windpark mit bis zu 11
Windenergieanlagen (WEA) zu errichten und zu betreiben. Das Planungsgebiet
ist im Lageplan in Anlage 1 dargestellt. Ziel der Planung ist es, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (vBP) *Windpark Lindenberg” vom
14.04.1999 zu andern. Die Festsetzungen des bisherigen vBP entsprechen
nicht dem heutigen Stand der Technik von Windenergieanlagen.
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(2) Die Parteien streben eine geordnete und landschaftlich vertretbare
Entwicklung der Windenergie an, die im Einklang steht mit den Zielen der
Raumordnung, den stadtebaulichen Zielen der Stadt und den Zielsetzungen
der Bundes- und Landesregierung im Rahmen der Energiewende.

(3) Dieser Vertrag soll die Ziele der Bauleitplanung fordern und sichern, eine
verlassliche Planungsgrundlage fiir die Vorhabentrdgerin schaffen und die
Ubernahme der Kosten durch die Vorhabentragerin regeln. Die Planungshoheit
der Stadt wird durch diesen Vertrag nicht eingeschréankt. Auf die Aufstellung
des Bauleitplanes besteht kein Anspruch.

(4) Zur Umsetzung des Vorhabens bedarf die Vorhabentragerin zusétzlich einer
Genehmigung nach dem BImSchG, der Zusage eines Netzanschlusses durch
den ortlichen Netzbetreiber und eines Zuschlages der Bundesnetzagentur zur
Férderung des erzeugten Stroms.

§1

Vorhaben

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Vorhaben durchzufiihren. Das
geplante Vorhaben umfasst:

a) Die Errichtung und den Betrieb von bis zu 11 WEA mit einer
Gesamthdhe von bis zu 250 Metern einschliefllich der erforderlichen
Kranstell- und Montageflachen.

b) Die Errichtung eines internen Kabelnetzes einschlieBlich der
erforderlichen Schalt-, Mess-, Transformator- und Ubergabestationen
und den Anschluss an das 6ffentliche Netz.

c) Die Herstellung der Zuwegung.

(2) Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich, die Genehmigung nach dem
BImSchG innerhalb von einem Jahr nach Erlangung der Rechtskraft der 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan “Windpark Lindenberg” (Stand 31.05.2017) zu beantragen.
Sie verpflichtet sich, nach Rechtskraft der Genehmigung nach dem BImSchG
innerhalb von zwei Jahren an einer Ausschreibung zur Forderung von EEG-
Strom der Bundesnetzagentur teilzunehmen. Nach Zuschlagserteilung und
Vorlage der Netzanschlusszusage verpflichtet sich die Vorhabentrégerin, das
Vorhaben innerhalb von 30 Monaten umzusetzen. Die Frist zur Umsetzung des
Vorhabens kann mit Zustimmung der Stadt verlangert werden.

Der Baubeginn flr jede Einzelanlage ist der Stadt Prenzlau vorab schriftlich
anzuzeigen.
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(3) Die Vorhabentragerin beabsichtigt, die Lichtimmissionen fir die Anwohner
moglichst gering zu halten. Unter Vorbehalt der Zustimmung der Genehmi-
gungsbehdérde und der Luftfahrtbehdrde wird die Vorhabentragerin

a) statt einer Tagesbefeuerung rot/wei gefarbte Rotorspitzen und
gof. eine farbliche Markierung des Maschinenhauses verwenden,

b) fir die Nachtbefeuerung ein rotes Blinklicht mit reduzierter
Leuchtstarke auf dem Maschinenhaus (so genannte ,w-rot‘ - Be-
feuerung) und eine Hindernisbefeuerung am Turm, die auf még-
lichst wenige Ebenen reduziert wird, verwenden,

c) die Blinkfeuer der WEA synchronisieren,

d) die Nennlichtstarke der WEA sichtweitenabhangig, soweit mdég-
lich, reduzieren,

e) eine bedarfsgerechte Nachtkennzeichnung (BNK) installieren, so-
fern dies fir die Vorhabentragerin zum Genehmigungszeitpunkt
wirtschaftlich zumutbar ist. Von einer wirtschaftlichen Zumutbar-
keit wird ausgegangen, sofern die Kosten, welche sich aus den
kumulierten einmaligen Kosten, sowie laufenden, jahrlichen Kos-
ten zusammensetzen, fir die BNK 20.000,00 EUR zzgl. Umsatz-
steuer pro WEA nicht lberschreiten. Sofern die BNK erst nach
Genehmigungserteilung wirtschaftlich zumutbar wird, verpflichtet
sich die Vorhabentragerin, die WEA nachzurlsten.

(4) Wenn die Vorhabentragerin ein System zur BNK installiert, wird die Stadt
bei zukiinftigen Bauleitplanungen fir Windenergieprojekte darauf hinwirken,
dass diese Vorhabentrager inre WEA in das System der Vorhabentragerin ein-
binden.

(5) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die WEA einschliellich der Infra-
struktur wie Wege und Nebenanlagen spatestens 12 Monaten nach endgiiltiger
AuRerbetriebnahme der jeweiligen WEA vollstandig zurlickzubauen. Der Zeit-
punkt der AuRerbetriebnahme sowie des Rickbaus ist der Stadt schriftlich an-
Zuzeigen.

(6) Zur Sicherung der Ruckbauverpflichtung nach Abs. 5 Gbergibt die Vorha-
bentragerin der Stadt mit Inbetriebnahme der WEA eine selbstschuldnerische,
unbefristete, von der Einrede der Vorausklage befreite Blirgschaft eines deut-
schen Kreditinstituts in Héhe von 100.000,00 EUR pro WEA. Sie ist nach
Ruckbau der WEA an die Vorhabentragerin zurickzugeben.
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(7) Die Vorhabentréagerin bemiiht sich, in der Stadt ansassige und regionale
Unternehmen beim Bau der Infrastruktur zu beauftragen.

§2

Bauleitplanung

(1) Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass kein Anspruch auf die Aufstellung
von Bauleitpldanen besteht. Die Planungshoheit im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung obliegt der Stadt und findet durch sachgerechte Abwagung aller
malfigeblichen Belange statt.

(2) Weitere Einzelheiten sind in der Kosteniibernahmevereinbarung geregelt.

§3
ErschlieBung

(1) Die Stadt gestattet der Vorhabentragerin alle dafiir geeigneten Stralten und
Wege im Gebiet der Stadt zur Errichtung, Wartung und Reparatur der WEA mit
den entsprechenden Baufahrzeugen und Krénen zu befahren. Einzelheiten re-
geln die Parteien durch einen gesonderten Nutzungsvertrag.

(2) Die Stadt gestattet der Vorhabentragerin die Strallen und Wegen soweit
notwendig auszubauen, um die zum Befahren nétige Achslast zu erreichen.
Auf Verlangen der Stadt beseitigt der Vorhabentrager derartige Ausbauten
nach dem Riickbau der Windenergieanlagen. Die Kosten des Ausbaus, des
Unterhalts und des Rickbaus tragt die Vorhabentrégerin. Einzelheiten regeln
die Parteien durch einen gesonderten Nutzungsvertrag.

(3) Die Stadt stellt weitere Flachen, liber welche sie verfligungsberechtigt ist,
fir die Verlegung von Kabeln und fir Abstandsflachen zur Verfligung, und ge-
stattet, dass die Grundstlicke der Stadt durch den Rotor der WEA {iberstrichen
werden. Einzelheiten regeln die Parteien durch einen gesonderten Nutzungs-
vertrag.

§4

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
(1) Mit der Errichtung der WEA sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbun-
den, unter anderem durch die Versiegelung von Flachen und die Beeintrachti-

gung des Landschaftsbildes. Die Eingriffe sind nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz zu kompensieren.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in der 1. Anderung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
“Windpark Lindenberg” (Stand 31.05.2017) festgesetzten Kompensationsmaf3-
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nahmen umzusetzen und fiir die Dauer des Vertrages zu unterhalten. Es han-
delt sich dabei im Einzelnen um folgende MaRnahmen:

M1  Heckenpflanzung in Dauer (Gemarkung Dauer, Flur 1, Flurstiick 173/4)

M2  Obstbaumpflanzung Forsterei Buchholz (Gemarkung Buchholz, Flur 2,
Flurstick 89)

M3  Umwandlung von Acker in Extensivgriiniand (Gemarkung Lindenhagen,
Flur 3, Flurstick 26)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die MalRnahmen entsprechend der
MafRnahmenblatter in Anlage 2 zu entwickeln und zu unterhalten.

(3) Die Stadt gestattet der Vorhabentragerin, das Flurstiick zur Umsetzung der
MafRnahme M1 zu betreten. Die MaBhahmen 1 - 3 sind durch beschrankt per-
sonliche Dienstbarkeiten abzusichern. Der schriftliche Nachweis ist gegenliber
der Stadt zu erbringen.

(4) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die MalRnahmen innerhalb von 12
Monaten nach Baubeginn der ersten WEA umzusetzen. Der Zeitpunkt des Be-
ginns der Umsetzung ist 2 Wochen vorher der Stadt schriftlich anzuzeigen. Die
Umsetzung wird von der Gemeinde Uberpriift und abgenommen und bei der
Unteren Naturschutzbehérde angezeigt. Uber die Abnahme wird ein Protokoll
erstellt. Nach Aufforderung durch die Stadt kénnen weitere Kontrolltermine ver-
einbart werden.

(5) Die Vorhabentrégerin ist verpflichtet, die Kosten der KompensationsmafR-
nahmen zu tragen. Zur Sicherung der Kostentragungspflicht (ibergibt die Vor-
habentragerin der Stadt eine selbstschuldnerische, unbefristete, von der Einre-
de der Vorausklage befreite Biirgschaft eines deutschen Kreditinstituts in Hohe
von 255.201,45 EUR. Sie ist mit Abnahme der Fertigstellungspflege bzw. bei
M3 mit Fertigstellung in Hohe von 221.059,00 EUR (M1-59.587,00 EUR, M2-
1.400,00 EUR und M3-160.072,00 EUR) an die Vorhabentragerin zuriickzuge-
ben. Die restliche Biirgschaft ist nach Abnahme der Entwicklungspflege zu-
rickzugeben.

(6) Fur die Anpflanzungen (M1 und M2) ist eine 5-jahrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege fir die durchgefiihrten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
vorzunehmen. Die PflegemalRnahmen sind in 3 Stufen zu unterteilen und
durchzufiihren:

1. Fertigstellungspflege nach DIN 18916 (1 Jahr)
2. Entwicklungspflege nach DIN 18919 ( 4 Jahre)
3. Unterhaltungspflege nach DIN 18919 (dauerhaft)
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(7) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zudem, auf die Dauer der Fertigstel-
lung- und Entwicklungspflege, alle fiir das Anwachsen erforderlichen MafRnah-
men einschlieBlich Ersatzpflanzungen im Falle von Abgangen auf ihre Kosten
durchzufihren. Die Abnahme der Fertigstellungspflege (nach 1. Jahr) und die
Abnahme der Entwicklungspflege nach dem jeweiligen Pflegeabschnitt erfolgen
unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ucker-
mark und Zustimmung der Stadt Prenzlau. Im Rahmen der Unterhaltungspfie-
ge, die wahrend der Dauer des Betriebs der genehmigten Windenergieanlagen
zu leisten ist, sind weitere Kontrolltermine und Abnahmen nach Aufforderung
der Stadt in Abstimmung mit der zustédndigen Naturschutzbehérde durchzufiih-
ren. Abnahmen sind der Stadt mind. 4 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

(8) Die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen sowie der Abschluss des
jeweiligen Pflegeabschnitts sind bei der Stadt Prenzlau zwecks Kompensati-
onsfladchennachweises schriftlich anzuzeigen. Der Vorhabentrager verpflichtet
sich, der Stadt Prenzlau die naturschutzrechtlichen Gutachten inkl. der Be-
schreibungen fiir die erforderlichen KompensationsmalRnahmen kostenlos zur
Verfligung zu stellen.

(9) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zum Monitoring der Kompensations-
malnahmen gemalt Umweltbericht bzw. nach Vorgabe des jeweiligen Ge-
nehmigungsbescheids. Die Ergebnisse sind der Stadt schriftlich mitzuteilen.

(10) Die fur das Projekt malgeblichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind
in den vorstehenden Regelungen abschlielend beschrieben. Die Stadt Prenz-
lau beabsichtigt, ggf. in Abstimmung mit einer anderen Institution, in den
nachsten drei (3) Jahren einen Flachenpool fiir KompensationsmaRnhahmen im
Stadtgebiet zu entwickeln. Fir den Fall, dass dieser Flachenpool in den nachs-
ten drei (3) Jahren, beginnend mit Unterzeichnung dieses Vertrages, umge-
setzt wird, besteht grundsétzlich die Bereitschaft der Vorhabentragerin, freiwillig
zusatzliche Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen innerhalb des neu geschaffe-
nen Flachenpools umzusetzen. Die Parteien werden hierriiber bei Vorliegen
der Voraussetzungen weitere Verhandlungen fiihren und die notwendigen Ab-
reden treffen.

§5

Kosten

(1) Die Vorhabentragerin tragt alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Bau-
leitplanung entstehen. Die Einzelheiten sind in der Kostenlibernahmevereinba-
rung geregelt.

(2) Die Vorhabentragerin stellt der Stadt die fir das Vorhaben erforderlichen
Fach- und Sondergutachten unentgeltlich zur Verfligung, die sie in eigenem
Namen und auf eigene Rechnung erstellen |asst. Diese Gutachten dienen auch
der fachlichen Unterstitzung und Absicherung der Planung. Diese Fach- und
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Sondergutachten diirfen durch die Stadt fiur die Bauleitverfahren Fortschrei-
bung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes sowie sachlicher Teilfls-
chennutzungsplan ,Steuerung der Windenergienutzung” verwendet werden.

(3) Far den Fall der vorzeitigen Einstellung der Planungen ist die Vorhabentra-
gerin verpflichtet, der Stadt die bis dahin entstandenen Kosten vollumfanglich
zu erstatten. Auch fur den Fall, dass die Planung von der Vorhabentrégerin
nicht realisiert wird, verbleibt es bei ihrer Kostentragungspflicht.

§6

Vertragslaufzeit

(1) Der Vertrag endet mit dem vollstandigen Riickbau der im Planungsgebiet
errichteten WEA einschliefllich der Nebenanlagen und Zuwegungen.

(2) Wenn die Vorhabentragerin sich entschlie3t, das Vorhaben nicht zu reali-
sieren, kann sie diesen Vertrag ordentlich mit einer Frist von einem Monat zum
Monatsende schriftlich kiindigen. Die Vorhabentragerin wird ab diesem Zeit-
punkt von einer weiteren Kostentragungspflicht frei.

§7
Riickbau der Alt-WEA

Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich, vor Inbetriebnahme der geplanten WEA
die in Anlage 1 gekennzeichneten und in Anlage 3 gelisteten bestehenden
WEA entsprechend der Zuordnung in Anlage 3 aul3er Betrieb zu setzen und
einschlieBlich der Infrastruktur, die nicht fir die geplanten WEA benétigt wird,
innerhalb von 12 Monaten, beginnend ab Aulerbetriebnahme der jeweiligen
Alt-WEA (Frist) vollstandig zurickzubauen.

§8
Rechtsnachfolger

Alle Rechte und Pflichten der Vertragsparteien sind Ubertragbar und gelten
auch zu Gunsten oder zu Lasten etwaiger Rechtsnachfolger. Die Vorhaben-
tragerin ist, mit Zustimmung der Stadt, berechtigt, diesen Vertrag mit allen
Rechten und Pflichten auf die noch zu griindende Gesellschaft zu Gibertragen,
die den Betrieb der WEA {ibernimmt. Die Ubertragung ist schriftlich zu verein-
baren.

§9
Vertragsaufhebung

Der ,Stadtebauliche Vertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Windfeld
Gustow" der Gemeinde Gustow* vom 17.07.1998 und der ,Durchfiihrungsver-
trag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Windfeld Giistow*, der Gemeinde
Giistow* vom 16.07.1998 werden mit Abschluss dieses Vertrages aufgehoben.
Die Parteien stellen fest, dass alle Verpflichtungen aus den oben genannten
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Vertragen erfullt sind.

§10
Schlussbestimmungen

(1) Widersprechen Regelungen der Kostenibernahmevereinbarung diesem
Vertrag, so gilt vorrangig die Kostenubernahmevereinbarung.

(2) Vertragsénderungen oder Erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksam-
keit der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach
ausgefertigt. Die Stadt und die Vorhabentragerin erhalten je eine Ausfertigung.

(3) Die Unwirksamkeit oder Nichtigkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die
Wirksamkeit der Gbrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Unwirksame o-
der nichtige Bestimmungen sind durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und
Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(4) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform;
Nebenabreden bestehen nicht.

Prenzlau, den Sehestedt, den

/l o 11l 2
Stadt Prenzlau Denkey & WuIf AG, \Q\r‘stand
(Biirgermeister Hendrik Sommer) (Torsien Lewsen)

Stadt Prenzlau
(Dr. Andreas Heinrich)

Anlage 1: Ubersichtsplan

Anlage 2: Satzungsexemplar vBP 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans mit ,Windpark Lindenberg®, Stand 31.05.2017 (Planzeichnung,
Begriindung mit Umweltbericht und MalRnahmenbléattern)

Anlage 3: Liste Zuordnung Riickbau Altanlagen
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Windpark Glistow Repowering Anlage 3: Zuordnung Errichtung und Riickbau

Auflistung Errichtung und Riickbau

Im Folgenden werden die Windenergieanlagen (WEA) -Typen mit Nennung der Nabenhshe (NH) und

Leistung aufgelistet.

Errichtung Riickbau

WEA | Typ NH |[Leistung WEA |Typ NH |Leistung
1 |ENERCON E-141EP4 | 159 m | 4,2 MW R1 |BWU 48/600 75m | 0,6 MW
2 {ENERCON E-141EP4 | 159 m | 4,2 MW R2 |ENERCON E-44 65m | 0,6 MW
3 |ENERCONE-141EP4 | 159 m | 4,2 MW R3 |BWU 48/600 75m | 0,6 MW
4 |ENERCON E-141EP4 | 159 m | 4,2 MW R4 | FRISIA 4800/750 75m (0,75 MW
5 |ENERCON E-141EP4 | 159 m | 4,2 MW R5 [BWU 48/600 75m | 0,6 MW
6 |ENERCONE-141EP4 | 159 m | 4,2 MW Ré6 | FRISIA 4800/750 75m | 0,75 MW
7 |ENERCON E-141EP4 | 159 m | 42 MW R7 |NEG Micon 750/48 70m | 0,75 MW
8 |ENERCONE-141EP4 | 159 m | 4,2 MW R8 | FRISIA 4800/750 75m | 0,75 MW
9 |ENERCON E-141EP4 | 159 m | 4,2 MW R? | NEG Micon 750/48 70 m | 0,75 MW
10 |ENERCON E-141EP4 | 159 m | 4,2 MW R10 |[NEG Micon 750/48 70m 10,75 MW
11 |ENERCON E-141EP4 | 159 m | 4,2 MW R11 | BWU 48/600 75m | 0,6 MW

R12 | FRISIA 4800/750 75m | 0,75 MW
R13 |NEG Micon 750/48 70m | 0,75 MW
R14 | FRISIA 4800/750 75m | 0,75 MW

R15 | BWU 48/600 75m | 0,6 MW
R16 | BWU 48/600 75m | 0,6 MW
R17 | FRISIA 4800/750 75m 0,75 MW
R18 | BWU 48/600 75m | 0,6 MW
R19 | BWU 48/600 75m | 0,6 MW
R20 | BWU 48/600 75m | 0,6 MW
R21 |BWU 48/600 75m | 0,6 MW
R22 | BWU 48/600 75m | 0,6 MW
R23 | BWU 48/600 75m | 0,6 MW
R24 | BWU 48/600 75m | 0,6 MW
R25 | BWU 48/600 75m | 0,6 MW
R26 | BWU 48/600 75m | 0,6 MW
R27 |BWU 48/600 75m | 0,6 MW
R28 | BWU 48/600 75m | 0,6 MW

Zuordnung Errichtung und Riickbau

Im Folgenden wird die Zuordnung, welche Bestandsanlage fiir welche neue WEA zuriickgebaut wird,

tabellarisch dargestellt. Die Standorte kénnen dem entsprechenden Lageplan 1 entnommen werden.

Es erfolgen doppelte Zuordnungen. Hierbei gilt: Bei Errichtung einer WEA werden alle hier zugeordneten
und noch existierenden Bestandsanlagen abgebaut. Die Nummerierung der geplanten WEA entspricht

nicht der Reihenfolge ihrer Errichtung.
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Windpark Giistow Repowering Anlage 3: Zuordnung Errichtung und Riickbau

Errichtung
Riickbau 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1

R1 X X

R2 X

R3 X X B

R4 X X

R5 X
Ré6 X

R7 X X

R8 X
R9 X
R10 X
R11 X
R12 X
R13 X

R14 X
R15 X X

R16 X X

R17 % X

R18 X

R19 X

R20 X X

R21 X
R22 X
R23 X
R24 X
R25 X

R26 X
R27 X
R28 X
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