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1. vereinfachte Anderung

des Bebauungsplanes der Stadt Prenzlau

OT Schonwerder
»Am Friedhof*

Stadt Prenzlau
Am Steintor 4

17291 Prenzlau Anderungsbeschluss
03984/750
Kartengrundlage:
automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) 11/2005
1. Anderung Bebauungsplan September 2004
unmafstabliche Darstellung
Datum Planungsstand
Februar 2006 Anderungsbeschluss

erstellt: Burmeister
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Art der baulichen Zahl der
Nutzung WA Voligeschosse 1
Gruncilachenzahi Geschossfiachenzan!
GR? 03 GFZ 0.3

o, A SD, KW, W

offene Bauweise
Einzelhduser

Satteldoch, Kniippelwalmaach,
Woimdach

Allgemeines Wohngebiet

Geltungsbereich B-Plan

Baugrenze

Gebaudestellung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Strafienbegrenzungslinie

Verkenrsfleche*besorderer Zweckbestimmung

Zuwequng zur Bewirtschoffung der privaten Griinflachen

Fufigdngerbereich

Eintahrisoereicn

Feuerldschteich
Gas
Eiekitrizitat

private Grinfiichen

Umgranzung von Fidchen zum Anpflanzen von BBumen

S*riuchern und sonstigen Beoflanzungen

Sirducher

vorhancene Gebtude

rlurgrenzen

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundiagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEIL B

1)

2)

3)

4)

5)

@

7)

8)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet* (WA § 4 BauNVO)
Zuldssig sind:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe
Ausnahmsweise zulassig sind.
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Ganenbaubetnebe

die nach § 4 Abs. 2, Nr. 3 sowie § 4 Abs, 3 Nr. 03 u. 05 zulassigen Nutzungen werden
ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs, 1 Ni. 1 BauGB, § 16 BauNVvOD)

Grundflachenzahl
Ge. ~hoBflachenzahl|

(GRZ) = 0,2
(GFZ)=0.3

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Aps 1 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsfiachen zulassig sind, diirfen nicht vor dem Hauptgebaude aus Sicht der StraRe
errichlet werden.

Stellplédtze, Garagen und Carports
(§ 12 BauNVvO)

Stellplatze, Garagen und Carports durfen nicht vor dem Hau i i
gt S plgebaude aus Sicht der Stralie

Bauweise '
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 bis 3 BauNVO)

offene Bauweise
Einzelhauser, 3D, KWD + W (siehe Schablone)

Anzani der Vollgeschosse
(3 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 20 BauN'D)

Zanl aer zulassigen Vollgeschosse 1

- Als Voligeschosse gelten Gesciiosse, die nach iandesrechtlichen Vorschriften Voligeschosse
sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.”

(§ 20 Abs. 1 BauNVO i, V.m. § 2 Abs 5 BbgBO vem 1.Juni 1984 in der ab dem 1.Januar 1998

A o o'l e
HenRSiuchH rassuily

Tiefe der Baugrundstiicke {H6chstmaR)
{§ 9 Abs, 1 Nr. 3 BauGB)

Bauarundstucke durfen max. 80 m tiel sein

Gestaiterische Festsetzungen
(§ 8(4) BauGB i.V. mit § 88 (1u. 10) BbgBO )
1 ‘Dachformen / Dachneigungen:
Zulassig sind nur Satteldicher mit Neigung von 32 - 50°
Zulassig sind Kriippeiwalme und Waime

a2

Gauben:
Dachgauben sind allgemein zuldssig

3 Baustnffe:
Dach Als Dacheindeckung sind Betondachsteine oder gebrannte Ziege|

ZUu verwenden,

4 Aulenwandilachen
Zulassig sind Putz
Sichtmauerwerk
Holz
Feldsteine

5 Gebaudestellung:
Die Firstrichtung wird vorgegeben Giebelstellung der Gebaude zur Strafie (st

fastgesetzt

2 2]

Einfrisdungen
Es sind Zaune in offener, d.h. den Durchblick ermoglichender Bauweise
fesigesaizt

9)

1)

2)

Fastserzungen der Grinordnung
- Der Geltungsoereicn der Grunoranung entspricnt gem ges Bedauungsplanes.

- Pflanzfiachen (§ 9 (1) Nr. 25a u. b BauGB )

Die Flachen A 1 und A 2 ( Teilflachen fiir AusgleichsmaBnahmen ) sind mit heimischen
Baumen und Strauchem gem. der entsprechenden Pflanziiste zu bepflanzen und
gauerhaft zu ernalten.

- Begrunung der nicht Goerbaubaren Grundstiicksflachen
[ Flacnen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen }

Die nich! iberbaubaren Flachen der Grundstucke sind gartnensch anzulegen und Zu

unterhalten
Entlang der an die Ackerfliche grenzenden rickwartigen Grundstucksgrenzen der neu zu

pebauenden Grundstucke ist eine 2 m breite Hecke aus Strauchem heimischer Arnen zu

setzen (A 1)
Die Hecke darf hochstens einmal pro Jahr beschaitten werden.

Je neu bebautem Grundstiick ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (A 2 ).
- Gestaltung der Wege und Platze (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB )

Die Befestigung der Stellplatze und Zufahrien auf den privaten Grundstucken

ist nur mit einem wasserdurchiassigen Aufbau zulassig ( Teilversiegelung )

Zuwagungen und Gehweg zu den natumahen Flachen bleiben unbefestigl.
- Die festgesatzten Pflanzungen sind innerhalb von 1 Jahr nach Beendigung der

Hoch- und Tiefbauarpeiten durchzufuhren.
Sie sind vertraghich zu sichern,

Pflanziisie geeigneter neimischer Geholze

Heimische Straucher

Comus sanguinea Roter Hartnegel
Corylus avellana Haselnuf
Crataegus monogyna Weiltdom

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea Salweide
Sambucus migra Holunder
Sorbus aucupana Eberesche

Heimische hochstammige Laubbaume

Acer campesire Feldahom

Acer platanoides Spitzahorn =
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuld
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbime
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucupana Eberesche
Tiha cordata Winterlinde
Hinweise

Denkmalpflegerische Hinweise

1 Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzphale oder Bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Knochen
u.a. entdeckt werden, sind diese unverzualich der Arbeitsstelle fur Bodendenkmal-
pflege, Berliner StraRe 23, 15230 Frankfurt / Oder, Tel.: 323259 sowie dem
Landkreis Uckermark, Untere Denkmalschutzbehiorde, anzuzeigen.

(Denkmalschutzgesetz § 19 Absatz 1 und 2)

2 Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten sind mindestens
5 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. (Denkmalschutzgesetz § 19
Absatz 3).

3 Die Bodentunde sind ablieferungspflichlig (Denkmalschutzgesetz § 19 Absatz 4
und §20)

Sonstige Hinweise: Altlasten

Soliten bei Baugrunduntersuchungen oder Erdarbeiten Altlasten entdeckt werden, ist um-
gehend und unaufgefordert das Umweltamt des Landkreises zu informieren.
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