Anlage zur DS 28/2019

Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Wohnbebauung GrabowstraRe 4“ Prenzlau - DS 28/2019

Durchfihrungs- und ErschlieBungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Wohnungsbau Grabowstralie 4, Prenzlau®

Anlage 1 zur Drucksache DS 28/2019

zwischen
Stadt Prenzlau
Am Steintor 4
17291 Prenzlau
vertreten durch den Blrgermeister Herrn Hendrik Sommer
(nachfolgend "Stadt " genannt)
und

Wohnbau GmbH Prenzlau
Friedrichstral3e 41
17291 Prenzlau
vertreten durch den Geschéftsfiihrer Herrn René Stiipmann

(nachfolgend ,Vorhabentragerin“ genannt)

wird der nachfolgende Vertrag gemall & 12 BauGB geschlossen. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Prenzlau hat mit Beschluss Nr.: 28/2019 in der
Sitzung am 09.05.2019 dem Vertrag zugestimmt.

Praambel

Zur Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
~Wohnungsbau Grabowstrale 4“ der Stadt Prenzlau und zur Durchfihrung des mit ihm
ermdglichten Vorhabens schlieBen die Stadt und die Vorhabentragerin nachfolgenden
Vertrag:
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§1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des vorliegenden Vertrages ist das Vorhaben ,Wohnungsbau Grabowstralle
4, Prenzlau® und die ErschlieRung des Vorhabengrundstiicks. Der Vorhaben- und
ErschlielBungsplan ist diesem Vertrag als Anlage 2 beigeflugt. Er ist Vertragsbestandteil.

(2) Grundlage und Gegenstand dieses Vertrages ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan
~sNohnungsbau GrabowstralBe 4, Prenzlau“. Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit einer Gesamtflache ca. 0,7 ha ist im Plan im Mal3stab 1:500 (Anlage
1) dargestellt. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 13/2,13/3,13/4 der Flur 40, Gemarkung
Prenzlau. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung
zum Bebauungsplan, ist den Vertragsparteien bekannt. Er ist zugleich Vertragsgegenstand.

(3) Der stadtebauliche Vertrag begriindet seine Notwendigkeit in der geplanten Entwicklung
eines Wohnungsbauprojektes durch die Wohnbau GmbH Prenzlau auf dem Grundstiick
GrabowstralR3e 4. Grundlage ist das Ergebnis einer von der Wohnbau GmbH Prenzlau
ausgelobten und eingeladenen, hochbaulichen ldeenwerkstatt, die im Dezember 2017
entschieden wurde. Der pramierte Entwurf beabsichtigt die Entwicklung eines Wohnquatrtiers
in Geschossbauweise, bestehend aus finf Einzelgebduden mit begriinten Flachdachern
bzw. Dachterrassen, verbunden durch eine gemeinsame Tiefgarage, die von der
Grabowstral3e aus angefahren wird. Ein viergeschossiges Wohngebaude schlie3t die
Baullcke zwischen Schule (GrabowstraRe 2) und der Sparkasse (GrabowstralRe 6). Die
reinen Wohngebaude sind entweder mit drei oder vier Geschossen geplant. Der
Innenbereich des Quartiers wird als Freiflache mit Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner
angelegt. Uber das exakte Maf3 der Nutzung und die Kubatur der Gebaude, wurde in den
Abstimmungen zum parallel stattfinden Verfahren zur Aufstellung eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplans mit der Stadt Prenzlau Konsens erzielt.

(4) Gegenstand dieses Vertrages sind zudem die Regelungen der Beweissicherung und
Wiederherstellung von angrenzenden o6ffentlichen R&umen, sofern diese wahrend der
Errichtung des Vorhabens beschadigt werden.

§2
Verpflichtung zur Durchfuhrung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Vorhaben nach den Regelungen dieses
Vertrages und dem zugrunde liegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2) auf
ihre Kosten durchzufihren.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach Inkrafttreten der
Satzung  Uber den Vorhaben- und  ErschlieBungsplan einen  priffahigen
Baugenehmigungsantrag fir das Vorhaben einzureichen. Sie wird spatestens 36 Monate
nach Bestandskraft der ausgereichten Genehmigung mit dem Vorhaben beginnen und
dieses innerhalb eines Zeitraumes von weiteren drei Jahren fertigstellen. Im Falle des
Vorliegens eines wichtigen Grundes (z.B. unvorhersehbare wirtschaftliche Einflisse,
unzumutbare  Witterungsverhéltnisse,  unverschuldete  Lieferengpasse), ist der
Vorhabentragerin eine Fristverlangerung fur den Baubeginn um weitere 36 Monate zu
gewahren. Uber die Inanspruchnahme der Fristverlangerung ist die Stadt Prenzlau unter
Angabe der Griinde schriftlich zu informieren.
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(3) Die Vorhabentragerin ibernimmt gemal 8§ 12 Abs. 1 BauGB die Herstellung der in dem
beigefigten Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2) aufgeflihrten ErschlieBungs-
anlagen im und auRerhalb des Vertragsgebiets.

§3
Kostenubernahme fir die
Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens

(1) Die Vorhabentragerin trégt die Kosten des Bebauungsplanverfahrens und die
Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich insbesondere, auf ihre Kosten durch ein fachlich
geeignetes Stadtplanungsbiiro, den Entwurf des Bebauungsplanes einschlielich
Begriindung ausarbeiten zu lassen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiterhin,
samtliche fur das  Planaufstellungsverfahren  notwendigen  Unterlagen  (z.B.
Schallschutzgutachten, spezielle artenschutzrechtliche Einschatzung) auf ihre Kosten
erstellen zu lassen.

(3) Die Vorhabentragerin hat die Entwirfe der Planung einschlie3lich Planzeichnung und
Begriindung sowie die Entwilrfe zur Vorbereitung der Abwagung mit der Stadt abzustimmen.
Bei der Erarbeitung der Unterlagen haben die von ihr Beauftragten die Vorschriften und
Regelungen zu beachten, die flir die Stadt gelten (Flachennutzungsplan,
Gestaltungssatzung, innerdrtliche Einpassung).

(4) Die Vorhabentragerin wird nach Inkrafttreten des Vorhaben- und ErschlieRungsplans und
bei dessen Durchfihrung entsprechend der in der speziellen artenschutzrechtlichen
Einschatzung definierten MalRgaben ein 0&kologisches Monitoring durchfihren und
gegebenenfalls erforderliche Malinahmen mit der Stadt abstimmen. Die Kosten hierfir tragt
die Vorhabentrégerin.

(5) Die Ubergabe der digitalen Planungsunterlagen an die Stadt erfolgt in einem geeigneten
Datenformat (PDF). Dabei ist die Richtlinien digitale Datenerfassung und —ibergabe der
Stadt Prenzlau Teil 1 bis 4 Stand 18.07.2018 zu beachten.

§4
Beweissicherung, Wiederherstellung Ahornweg, Zufahrt Grabowstralile,
Garagenkomplex an der ¢stlichen Grenze

(1) Die Vorhabentragerin wird fir den angrenzenden und wahrend der Bauzeit von ihr
genutzten offentlichen Raum (ausgenommen der offentliche Raum im Bereich des
Ahornwegs) eine Beweissicherung durchfiihren lassen. Die Beweissicherung wird von einem
Sachverstandigen bzw. einem nachweislich fachlich geeigneten Gutachter erstellt und hat
vor Beginn der Ausfuhrung der Stadt Prenzlau zur Bestatigung vorzuliegen.

(2) Nach Abschluss der Bauarbeiten verpflichtet sich die Vorhabentragerin alle, durch die
Bauarbeiten entstandenen Sch&den zu beheben und den durch die Beweissicherung
dokumentierten Zustand vor Baubeginn wiederherzustellen. Nach Beseitigung von
entstandenen Schaden erfolgt eine gemeinsame Abnahme zwischen Vorhabentragerin und
der Stadt Prenzlau.

Der Umgang mit dem offentlichen Raum im Bereich des Ahornwegs wird gesondert durch
die unter 84 Abs.3 und Abs. 4 getroffene Regelung definiert.
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(3) Die Vertragsparteien vereinbaren fur den Umgang mit dem Ahornweg bis zum
31.12.2019 eine detaillierte Sonderregelung zu treffen. Diese Regelung definiert sodann die
Moglichkeit zur Nutzung des Ahornweges durch die Vorhabentrdgerin wahrend der Bauzeit
sowie die Details zu anschlieBender Erneuerung des Ahornweges.

(4) Beide Vertragsparteien verpflichten sich, zeitnah, spéatestens jedoch bis zum 30.06.2019,
auf eine Feststellung der zu erwartenden Herstellkosten fir die Erneuerung des Ahornweges
hinzuwirken. Gleiches gilt fir die Ermittlung des Potentials fur eine monetare Beteiligung der
Wohnbau Prenzlau GmbH an den Herstellkosten fiir die Erneuerung des Ahornweges.

(5) Die Vorhabentragerin wird auf eigene Kosten in Hohe der Tiefgaragenzufahrt eine
Grundstuckszufahrt an der GrabowstralRe herstellen. Die Zufahrt muss den
verkehrsrechtlichen Anforderungen entsprechen und nach aktuellem Stand der Technik
geplant und hergestellt werden. Die Materialitat der Zufahrt hat sich an den fir benachbarte
Zufahrten in der GrabowstralRe verwendeten Materialien zu orientieren. Die Details der
Planung sind mit der Stadt Prenzlau rechtzeitig abzustimmen. Der Stadt Prenzlau wird durch
die Vorhabentragerin ein Termin zur Abnahme dieser baulichen MaRnahme vorgeschlagen.

(6) Zur Errichtung der Grundstiickszufahrt an der Grabowstral3e wird der Vorhabentragerin
das Recht eingerdumt, die beiden vorhandenen Jungbdume entlang der Straf3enseite
grundstlicksseitig zu entfernen. Die Vorhabentragerin prift zudem alle Moéglichkeiten die
Zufahrt ohne die Beseitigung der Jungbdume herstellen zu kénnen. Werden die Jungbaume
entfernt, so wird die Vorhabentrégerin die Stadt Prenzlau entschadigen und an mit der Stadt
Prenzlau abgestimmter Stelle zwei gleichwertige StralRenbdume pflanzen. Die Kosten hierfur
tragt die Vorhabentragerin.

§5
Herrichtung und Unterhaltung von Griin- und Freiflachen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich:

(1) dass die geplanten Gebaude Uber einen Gartenhof von der Vorhabentragerin
erschlossen werden. Samtliche Wege und Flachen im Gartenhof werden durch die
Vorhabentragerin im tblichen MaR3 der Objektpflege unterhalten.

(2) dass ein Wegesystem im Innenhof hergestellt und dieses Uber Zufahren bzw. Zugange
an der Grabowstral3e und Ahornweg (s. hierzu 8 4 Abs. 3 und Abs. 4 des Vertrages) an
das offentliche Strafl3ennetz angebunden wird.

(3) dass die Flachenbefestigung Uberwiegend mit Iluft- und wasserdurchléassigen
Pflastersteinen oder wassergebundener Wegedecke ausgefiihrt werden. Gebundene
Wegedecken beschranken sich auf die Bereiche, in denen Anforderungen (z.B. durch
die Feuerwehr, Anforderungen an die Barrierefreiheit etc.) diesen Wegebelag
zwingend erfordern.

(4) die privaten Wege im Quartier werden zur Nutzung durch die Allgemeinheit
freigegeben (FuRganger etc.). Eine grundbuchlich gesicherte Baulast bzw. Fahr- und
Wegerecht wird hierfur jedoch nicht eingeraumt. Allerdings ist dies fur den Bereich des
Ahornweges (50 cm Streifen als mogliche Ful3wegeverbindung) It. Bebauungsplan
erforderlich und wird durch die Vorhabentragerin veranlasst.
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8§86
Sonstige verpflichtende Bau- und Ausfiihrungsmafnahmen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich:

(1) dass die erforderliche Anzahl an Stellplatzen gemal? § 12 BauNVO (und gultiger
Stellplatzsatzung der Stadt) in der Tiefgarage platziert werden.

(2) dass keine Mauern (bis auf Bestandsmauer an der nordlichen Grundstiicksgrenze,
welche zudem auf dem Nachbargrundstick liegt und im Eigentum des nérdlichen
Nachbars befindlich ist) zur Grundstlckseinfriedung verwendet werden. Die zur
Abfangung des abfallenden Gelandes notwendigen Stitzmauern entlang des
Ahornwegs und der 6stlichen Grundstiicksgrenze, sind hiervon ausgenommen und
werden nicht als Einfriedungen im eigentlichen Sinne verstanden.

(3) Das anfallende Regenwasser leitet die Vorhabentrdgerin in das 6ffentliche
Regenwassernetz  der Stadt Prenzlau ein. Die  Abstimmungen  zu
Regenwassermengenberechnung und Planung der baulichen Anlagen zur Einleitung,
wurde von der Vorhabentrdgerin mit den Stadtwerken Prenzlau getroffen. Das
abgestimmte Regenwasserkonzept ist als Anlage 5 diesem Vertrag beigefligt und
zugleich Bestandteil dieses Vertrages.

87
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie besonderer Artenschutz

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestanden  entsprechend der ,speziellen
artenschutzrechtlichen Priafung (SaP)“ zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Wohnungsbau Grabowstralle 4 Prenzlau“ in der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
vorliegenden Fassung, die als Anlage 3 beigefiigt ist und Vertragsbestandteil wird, auf
eigene Kosten durchzufihren. Das Vorhaben und die Kompensationsmafinahmen sind unter
der Aufsicht einer fachmannischen Baubegleitung durchzufiihren. Die Baubegleitung hat die
Aufgabe die fachgerechte Umsetzung der Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen sicherzustellen.

(2) Die Stadt Prenzlau hat die Orte / Baume zur Platzierung der in der ,speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (SaP)“ zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Wohnungsbau GrabowstralRe 4 Prenzlau“ geforderten AusgleichsmalRnahmen in Form von
Nistkasten fur Vogel und Fledermausen bestimmt und die Anbringung dieser Uberwacht. Die
Stadt Prenzlau verpflichtet sich, die Platzierung der AusgleichsmalRnahmen fiir die in der
.Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP)" festgestellten Dauer zu sichern. Die
formale Bestatigung zur Erbringung der Ausgleichsmal3Bhahmen ist in Anlage 4 diesem
Vertrag beigeflgt.

88
Durchfuhrung, Abnahme

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Bauleistungen sowie die AusgleichsmaRnahmen
nur an fachkundige und geeignete Unternehmen zu vergeben.



Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Wohnbebauung GrabowstraRe 4“ Prenzlau - DS 28/2019

(2) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
ErschlieBungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist mdglichst in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

(3) Die Vorhabentragerin zeigt der Stadt die Herstellung der durchzufihrenden MalRhahmen
schriftlich an; bei abschnittsweiser Durchfihrung kann die Fertigstellung der einzelnen
Abschnitte angezeigt werden. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb
von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Leistungen sind von der Stadt und der
Vorhabentragerin gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von
beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen.

§9
Kosten des Vertrages

(1) Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung tragt die Vorhabentragerin. Jede
Partei tragt die Kosten ihrer Beratung selbst.

810
Rucktritt

(1) Fur den Fall, dass die Stadt die Planungsverfahren nicht durchfiihrt, eine andere
Planung als die in diesem Vertrag vorgesehene verfolgt oder der Bebauungsplan nicht
innerhalb von 12 Monaten nach Abschluss dieses Vertrages Planreife im Sinne des § 33
BauGB erlangt, ist die Vorhabentragerin berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten. Das
Rucktrittsrecht ist durch schriftliche Erklarung gegentber der Stadt auszutben.

(2) Im Fall des Rucktritts kann die Vorhabentragerin gegeniiber der Stadt keine Anspriiche
geltend machen, insbesondere nicht auf Ubernahme oder Riickzahlung von ihr entstandenen
Kosten flr diesen Vertrag, die Vorbereitung der hier geregelten Bauleitplanung oder die
sonstige Vorbereitung des Vorhabens.

811
Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit der Unterzeichnung aller Vertragsparteien wirksam.

8§12
Schlussbestimmungen

(1) Mundliche Abreden bestehen nicht. Anderungen und Erganzungen des Vertrages
bedirfen der Schriftform. Dies gilt auch fir die Aufhebung der Schriftformklausel. Diese
Schrifttormklausel kann nur schriftlich ausgeschlossen werden. Die Parteien verpflichten sich
wechselseitig, alle Erklarungen abzugeben und Handlungen vorzunehmen, die bei der
Herbeifiihrung der Schriftform erforderlich sind. Beide Vertragsparteien sichern ausdrtcklich
eine kooperative Zusammenarbeit zu.

(2) Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.
(3) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so
bertihrt dies die Wirksamkeit des Vertrages als Ganzes nicht. In diesem Fall ist die

unwirksame Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die dem angestrebten

6
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Vertragszweck am nachsten kommt. Dies gilt auch fir den Fall, dass eine Vertragsliicke
offenbar werden sollte oder eine Bestimmung sich als undurchfihrbar erweist.

(4) Die Vorhabentréagerin stellt sicher, dass die Stadt alle von ihr angeforderten relevanten
Unterlagen in ausreichender Anzahl, Form und Qualitat sowie rechtzeitig erhalt.

(5) Fur alle aus diesem Vertrag entstehenden Streitigkeiten ist als Gerichtsstand der Sitz der
Stadt mal3geblich.

(6) Als Gerichtsstandort wird Prenzlau festgelegt.

8§ 13 Anlagen

Dieser Vertrag schliel3t die folgenden Anlagen ein, die einen wesentlichen Bestandteil dieses
Vertrages bilden:

Anlage 1: Satzung B-Plan ,Wohnungsbau Grabowstral3e 4 mit Stand: 11.03.19

Anlage 2: VEP ,Wohnungsbau Grabowstraf3e 4 mit Stand:22.10.18

Anlage 3: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP) zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Wohnungsbau Grabowstraf3e 4“Prenzlau” mit Stand: 06.03.18

Anlage 4: Bestatigung der Durchfiihrung von AusgleichsmalRnahmen vom: 26.02.19

Anlage 5: Entwasserungskonzept mit Stand: 15.03.19

Die Parteien erklaren, dass ihnen die vorbenannten Anlagen vollstédndig ausgehéandigt
wurden.

Stadt Prenzlau Wohnbau Prenzlau GmbH
................ / Prenzlau

Datum/Ort Datum/Ort

Birgermeister Hendrik Sommer Geschéftsfiihrer

René Stiipmann



Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
TF1 Im Plangebiet sind Wohnungen, Stellplétze und Nebenanlagen fUr den durch die Nutzung
verursachten Bedarf im Sinne von § 14 Abs. 1 und 3 BauNVO zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
TF2  Die festgesetzte GRZ darf durch die Tiefgarage und deren Zufahrt, Zuwegungen und
Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.
und Stell von Gebdud
TF 3.1 In der abweichenden Bauweise darf die Tiefgarage eine Lénge von 50m Uberschreiten.

TF 3.2 AuBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcksfléiche sind Wege, unterirdische
Versickerungsanlagen, Spielplatzaniagen inkl. Spielger&ten, Terrassen, Balkone und
AufschUttungen und StUtzmauern zul&ssig.

TF3.3 Anden Hdusern 1 und 5 in Richtung Ahornweg angebaute Balkone und Terrassen dirfen die
entlang des Ahornweges festgesetzten Baugrenzen um maximal 2m Uberschreiten.

TF 3.4 Anden Hdusern 1 und 5 in Richtung Ahornweg angebaute Balkone durfen die gemdB § 6 BbgBO
notwendigen Abstandsfléchen unterschreiten. Sie mUssen einen Abstand von 1,5 m zur
GrundstUcksgrenze mit dem Ahornweg (FlurstUck 15 Flur 40) einhalten.

TF 3.5 Die Tiefgarage und deren Zufahrt darf mit einem Abstand von 0,9 m an die FlurstOcksgrenze zum
FlurstOck 14 Flur 40 angebaut werden.

Geh- und Fahrrecht
TF4  Das Geh- und Fahrrecht wird zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Immissionsschutz

TF 5.1  Zum Schutz gegen Verkehrsldrm missen die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
mindestens folgende gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe (erf. R'w,ges gem&B DIN
4109-1:2018-01 in Verbindung mit DIN 4109:2018-02) aufweisen:
- Westfassade Haus 1: 46 dB im EG, 1.0G und 2. OG sowie 42 dB im 3. OG,
- SUdfassade Haus 1: 40 dB in allen Geschossen,
- Nordfassade Haus 1: 40 dB in allen Geschossen,
- Westfassade Haus 2: 36 dB im 2. OG.
Eine Minderung der Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB ist zul&ssig,
wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer maBgeblicher AuBenlérmpegel
nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen wurde.

TF 5.2 In den nicht mit mindestens einer Fassade nach Osten ausgerichteten Wohnungen des Torhauses
(Haus 1) ist zum Schutz gegen Verkehrsldrm mindestens ein Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit
bis zu zwei Aufenthaltsréumen) bzw. sind mindestens zwei Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit
mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) mit einer schallgedémmten LUftungseinrichtung auszustatten,
die einen ausreichenden Luftwechsel gewdhrleistet, oder es missen im Hinblick auf Schallschutz
und BelUftung gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art durchgefUhrt werden.

Stellplatze und Garagen
TF6  Stellplatze missen in einer Tiefgarage untergebracht werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TF7.1 Die Tiefgarage muss mit einer Erdschicht von mindestens 0,3 m Hohe Uberdeckt werden.

TF7.2 Z&une mUssen ohne Bodenanschluss hergestellf werden. Sie mUssen einen Abstand von
mindestens 10 cm zur Geléndeoberldche einhalten.

TF 7.3 Flachenbefestigungen sind mit einem Iuft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1 cm bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu befestigen.
Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchl&ssigkeit des Aufbaus nicht
gewdhrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind zu vermeiden.

TF 7.4 Mindestens 60 % der Dachfléchen sind extensiv zu begrinen. Es sind Arten der Pflanziiste 3 zu
verwenden.

Ortliche Bauvorschriften

TF 8.1 Einfriedungen sind als lebende, frei wachsende Hecken und sonstige Strauchbepflanzungen und
als durch Hecken abgepflanzte Z&une von maximal 1,2 m Hohe und Mauern zulGssig.
Zuwegungen und Zufahrten mussen von Toren freigehalten werden.

TF 8.2 Mauern dirfen die Oberkante des angrenzend geplanten Geldndeniveaus um maximal 0,5m
Uberschreiten.

TF 8.3 Werbeanlagen und Werbeschriften sind nicht zul&ssig. GroBfldchige Beschilderungen gréBer als
0,2 m x 0,3 m werden ausgeschlossen.

Pflanzlisten
Pflanzliste 1 - GroBbdume Pflanzliste 3 - Dachbegriinung
Linden, Tilia Stauden:

Anthemis tinctoria, Farberkamille
Hieracium pilosella, Kleines Habichtskraut
Potentilla verna, Frihlingsfingerkraut
Saponaria ocymoides, Kleines Seifenkraut
Sedum sexangulare, Milder Mauerpfeffer
Sempervivium arachnoideum, Dachwurz
Graser:

Carex montana, Bersegge

Festuca ovina, Schafschwingel

Eichen, Quercus
Rotbuchen, Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior, Esche
Salix alba, Silber-Weide
Ulmus laevis, Flatter UIm

Pflanzliste 2 - Kleine und mittlere Gehdlze
Acer campestre, Feld - Ahorn

Sorbus aucuparia, Eberesche

Sorbus torminalis, Eisbeere

Carpinus betulus, Hainbuche als Hecke
Crataegus Sorten, WeiB-/ Rotdorn
Cornus sanguinea, Hartriegel
Euonymus europaea, Spindelstrauch
Sambucus nigra, Holunder
Amelanchier lamarckii, Felsenbirne
Ardlia elata, Japanische Aralie

Acer ginnala, Feuerahorn
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Hinweise
Die Satzung der Stadt Prenzlau Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze sowie der Ablésung der
Verpflichtung zur Herstellung von Stellpl&tzen ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Prenzlau und den Ortsteilen ist in ihrer jeweils
gultigen Fassung zu beachten.

Vor DurchfUhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbesténden ist zu prifen, ob
die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009)
fUr besonders geschitzte Tierarten (z.B. Végel, Fledermduse) gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c
BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behérde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen
sich besondere Beschrdnkungen/ Auflagen fur die BaumaBnahmen ergeben (z.B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Eine Kampfmittelbelastung ist fir das Plangebiet derzeit nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten dennoch
Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 KampfmV verboten entdeckte Kampfmittel zu
berUhren und deren Lage zu verdndern. Die Fundstelle ist gemdB § 2 KampfmV unverziglich der
ndchsten értlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Das ehemalige Lazarett mit Umgebung, Karl-Marx-StraBe 2 und das Schulgeb&ude mit Aborthduschen,
Schulplatz und Umgebung GrabowstraBe 4 sind bestandskraftig in der Denkmalliste des Landes
Brandenburg, Landkreis Uckermark verzeichnet. Die Belange des Denkmalschutzes, hier des
Umgebungsschutzes, gemdaB BbgDSchG sind zu beachten.

Die im Bebauungsplan benannten DIN-Normen werden bei der Stadt Prenzlau, Stadtplanungsamt zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

htliche Grur

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBI. I/16 Nr. 14) gedndert durch Artikel 13 des
Gesetfzes vom 15.10.2018 (GVBL.I/18, Nr. 22, §.28)

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand 07.09.2018 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéindig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Prenzlau, den .

Vermesser ...............

Ausfertigung

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ... die Abwagung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréiger éffentlicher
Belange geprift und den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begrindung gebilligt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil, wird hiermit ausgefertigt.

Prenzlau, den ....

BUrgermeister ...............

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .....cccceevvveees im Amtsblatt fOr die Stadt Prenzlau Nr. ..... ortsUblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Méangeln der Abwégung sowie auf Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Prenzlau, den ....

BUrgermeister ...............

Plangrundlage, Stand 07.09.2018

Andreas Knorke, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Neubrandenburger StraBe 11 17291 Prenziau

Fon +49 3984 802240 Fax +49 3984 805148
mail@vermessung-vks.de

Planzeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung

Vorhabengrundstick mit Nutzungsbezeichnung (Wohnungen)
§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

MaB der baulichen Nutzung

GRZ0,4 GrundflGchenzahl als HochstmaB § 19 BauNvVO
GFZ1,2 Geschossfldchenzahl als HochstmaB § 20 BauNvVO
\% Zahl der Voligeschosse als HochstmaB § 20 BauNvVO
OK 47-50m Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und HochstmaB
U.NHN in Meter Uber NHN im DHHN2016 § 20 BauNVO
OK 37,5m Hbhe baulicher Anlagen als HochstmaB
U.NHN in Meter U.NHN im DHHN2016 § 20 BauNVO

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléche
a Abweichende Bauweise § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Sonstige Planzeichen

T3

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Geh-und Fahrrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

LangenbemaBung

Bezeichnung Gebdude z.B. Haus 1

Plangrundlage

Flurgrenze
FlurstOcksgrenze
13/3 FlurstOcksnummer

L Gelandehodhe in Meter Uber NHN im DHHN2016

Bestandsgebdude

Ehemalige Baumstandorte mit Baumnummer

Vorhabenb b Ian " W h 4

Stadt Prenziau

Satzung
Stand 11.03.2019

Ubersichtsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnungsbau GrabowstraBe 4"
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnungsbau Grabowstrafle 4” in Prenzlau
sind Baumfallungen geplant. Die zu féllenden B&ume kénnen von artenschutzrechtlicher Relevanz sein.
Vorhandene Baumhdhlen und -spalten kénnen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten europdisch
geschutzter Arten, insbesondere von Fledermdusen und Brutvégeln darstellen. Nach Ricksprache mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des LK Uckermark (Herr Giering, 17.12.2017) sollen die Bdume auf
dos Vorkommen bzw. das Potenzial fir Brutvdgel, Fledermduse und xylobionte Kéfer untersucht
werden. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Einschétzung sind die B&dume hinsichtlich vorhandener
Hahlen und Spalten als Potenzial fir Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu bewerten. Sind Zugriffsverbote
nach § 44 BNatSchG absehbar, so sind diese durch ein wirksames MaBnahmenkonzept zu vermeiden.

2. Grundlagen und Methodik

2.1 Rechtliche Grundlagen

Nach § 44 Abs. 1 BNaitSchG (Bundesnaturschutzgesetz) ist es verboten:

» wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,

* wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

»  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Die Verbote des § 44 Abs. T BNatSchG sind im Zusammenhang mit § 44 Abs. 5 BNatSchG zu
betrachten:

.Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die
nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefihrt werden, sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mafigabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstof3 gegen

* das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz T Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintréchtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben auch unter Bericksichtigung von VermeidungsmafBBnahmen
das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintréchtigung unvermeidbar ist,

* das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschédigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz T Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder
ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MafBnahme, die auf den Schutz der Tiere
vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschddigung oder
Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im

Artenschutzrechtliche Einschétzung fur Baumféllungen auf der Fléche fir Vorhabensbezogenen 4
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rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt werden und diese Beeintrdchtigungen
unvermeidbar sind,

e das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rédumlichen Zusammenhang

weiterhin erfillt wird.”

2.2 Lagebeschreibung

Die Flache der geplanten Wohnbebauung befindet sich im innerstédtischen Bereich zwischen dem
Gelénde einer Schule und dem Geldnde des Behdrdenzentrums. Der Bereich ist gekennzeichnet durch
eine Durchgrinung mit z.T. altem Baumbestand.

Zum Zeitpunkt der Untersuchung (Februar 2018) befand sich keine Bebauung mehr in der
Untersuchungsfléche.
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Abbildung 1: Lageplan (BRANDENBURGVIEWER)

Artenschutzrechtliche Einschétzung for Baumféllungen auf der Fléche fur Vorhabensbezogenen
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Abbildung 2:  Lage der zu untersuchenden Fléche (BRANDENBURGVIEWER)

2.3 Durchgefuhrte Untersuchungen

Methode

Baumhéhlen und —spalten bieten je nach Ausprégung Potenzial fur Héhlenbriter (Vogel) sowie for
Fledermé&use als Sommer- und/oder Winterquartier. Von einer Eignung fur héhlenbritende Végel wird
dann ausgegangen, wenn alte Nester vorhanden sind oder die Héhlung in ihrer Ausdehnung bzw. in
ihrem Zugang als Nistplatz geeignet ist. GroBe Offnungen von Héhlungen bieten méglicherweise
Pradatoren (z.B. Waschbdr, Marder, Elster) guten Zugang und sind daher weniger als Nistplatz
geeignet. Die Brutzeit von Végeln ist artabhdngig und gilt for potenziell vorkommende Arten im
urbanen Bereich zwischen Anfang Januar (Waldkauz) und Anfang September (Sperlinge).

Tabelle 1: Liste der potenziell vorkommenden Hahlenbriter

Art Nest- Brutzeit Vorkommen in | RL BB/ RL D

standort BB, Trend

Blaumeise Parus caeruleus B, G M 03 -A08 sh; stabil -

Buntspecht Dendrocopus major | B E02-A08 sh; stabil -

Feldsperling Passer montanus B,G A03-AQ9 sh; Rickgang \

Gartenbaumléufer | Certhia B E03-A08 h; stabil -

brachydactyla

Gartenrotschwanz | Phoenicurus B M 04 - E 08 mh/h; Rickgang \ \

Artenschutzrechtliche Einschétzung fur Baumféllungen auf der Fléche fir Vorhabensbezogenen 6
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Art Nest- Brutzeit Vorkommen in | RL BB/ RL D
standort BB, Trend
phoenicurus
Grauschnépper Muscicapa striata B,G E04-M08 h; Rickgang - \
Grinspecht Picus viridis B E02-A08 mh; Zunahme
Haussperling Passer domesticus G,B EO03-A09 sh; stabil \'
Kleiber Sitta europaea B A03-A08 sh; stabil
Kohlmeise Parus major B, G MO03-A08 sh; stabil
Star Sturnus vulgaris B, G E02-A08 sh; Ruckgang 3
Waldkauz Strix aluco B AO01-MO07 mh; stabil
Neststandort: B = Baumhdhle/-spalte; G = Gebdude

Brutzeit: A = erste Dekade (eines Monats), M = zweite Dekade; E = dritte Dekade
s = selten (80-800 BP); mh = mittelhéufig (800-8.000 BP); h = haufig (8.000-50.000 BP); sh =

Vorkommen in BB:

sehr haufig (>50.000 BP)

Rote Liste Brandenburg BB (RysLawy & MADLOW 2008) und Rote Liste Deutschland D (GRUNBERG ET AL. 2014): Kategorie 1 = ,vor
dem Aussterben bedroht”, Kategorie 2 = ,stark geféhrdet”, Kategorie 3 =, geféhrdet”, Kategorie V = Vorwarnliste

Die Nutzung von Baumhohlen als Fledermausquartier ist art- und johreszeitabhéngig. Eine
Winterquartiersnutzung setzt frostfreie Quartiere in meist dickeren Bédumen voraus. Als Sommerquartier
werden sowohl Baumhdhlen (Spechthéhlen und Stammausfaulungen) wie auch Stammrisse und
abstehende Rinde genutzt.

Tabelle 2: Fledermausarten in  Brandenburg (aufler Nordfledermaus), ihre Ruhe- und
Wochenstubenzeiten (nach Echolot, TEUBNER et al. 2008) sowie Préferenzen fir Baum-
und Gebdudenutzung (nach TEUBNER et al. 2008)
Art Winterquartierszeit Wochenstubenzeit Baum- Gebdaude- | unter-
bewohnend | bewohnd. |irdisch
Wasserfledermaus (M10)E11-A03(M04) | (M0O4)E04-E 07 (A08) Q (SQ) wQ
Schwarmzeit schon im
Spétsommer/Frihherbst
Teichfledermaus (M10)E11-E02(A04) | (EO3)M 04 -A 07 (M 07) sQ wQ
(auch Késten)
Grofle (ETO)M 11 -M 03 (A 04) Mai - E 07/August in BB nicht SQ wQ
Bartfledermaus bekannt (auch Késten)
Kleine (A10) M 11 = M 03 (A 04) Mai - E 07/A 08 in BB nicht sQ wQ
Bartfledermaus bekannt (auch Késten)
Fransenfledermaus M11)A01-A03(E03) A 04 -E 07 (E 08) SQ SQ WQ
Schwarmzeit schon im (auch Kasten)
Spétsommer/Frihherbst
Bechsteinfledermaus | (E09) E 10 = M 03 (A 04) E04-M 08 (A09) SQ WQ
(auch Kasten)
Artenschutzrechtliche Einschétzung fur Baumféllungen auf der Fléche fir Vorhabensbezogenen 7
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Art Winterquartierszeit Wochenstubenzeit Baum- Gebdaude- | unter-
bewohnend | bewohnd. |irdisch
Grofies Mausohr A 11 - Marz/A 04, Einflug April bis August, (Kasten) WS WQ
auch schon ab Anfang witterungsabhdngig auch
Oktober schon ab Mérz
Grofler Abendsegler | (E10) E 11 -A 03 (A 04) (M04) A0O5-A 08 (E 08) SQ/WQ wQ wQ
(auch Késten)
Kleiner Abendsegler | (M 10) E 12 - A 03 (A 04) M 04 - A 08 (E 08) SQ/WQ wQ
(auch Késten)
Zwergfledermaus (ATO)M 11 -MO03 (A04) E 04 - E 07 (M 08) Stammrisse an SQ/WQ wQ
B&umen
(auch Késten)
Mickenfledermaus SQ/WQ SQ/WQ
(auch Késten)
Rauhautfledermaus (AT0O)M 11 -A03 (A04) A 05-M 07 (A08) SQ/WQ WS
Zweifarbfledermaus (A12)E12-A 03 (E04) A 05-E 07 (M 08) SQ/WQ
Breitfligelfledermaus | (E09) M 11 - M 03 (M 04) E 04 -E 07 (M 08) SQ/WQ WQ
Nordfledermaus Q Q WwQ
Mopsfledermaus (E10)E11-A03 (E03) A 05-E 08 SQ/WQ WS wWQ
Braunes Langohr (AT0)M11-A03 (E03) M 04 - M 08 (A 09) SQ/WQ SQ wQ
Schwarmzeit schon im (auch Kasten)
Spétsommer/Frihherbst
Graues Langohr (ATO)E11-A03 (E03) E 04 -E 06 (E 09) SQ WQ

Winterquartierszeit / Wochenstubenzeit:

A = erste Dekade (eines Monats), M = zweite Dekade, E = dritte Dekade; fett

gedruckt ist die hauptséchliche Nutzungszeit, in Klammern sind Ein- und
Ausflugszeit

Quartiersnutzung: WQ = Winterquartier, SQ = Sommerquartier, WS = Wochenstube

Baumhéhlen (z.B. Spechthéhlen, tiefere Astausfaulungen, Baumspalten) eignen sich i.d.R. als
Fledermauswochenstube. Fir eine Winterquartierseignung sollte die Hohle ausreichend dimensioniert
und frostfrei sein (z.B. Spechthéhlen in Stémmen dickerer Baume). Kleinere und nicht tiefe Héhlungen
an Béumen (in Folge von Faulstellen Astausbrichen) sind héufig, eignen sich aber in der Regel
allenfalls als Zwischenquartier von Flederméusen.

Die B&dume auf der zu untersuchenden Flache wurden auf das Vorhandensein von Baumhahlen und —
spalten hin untersucht (14.02.2018). Die vorhandenen Baumhéhlen wurden, wenn erforderlich, mit
Spiegel, Taschenlampe und Endoskop ausgeleuchtet. Des Weiteren wurden sichtbare Freinester erfasst.

Dartber hinaus wurden die B&ume auf Hinweise fur das Vorkommen europarechtlich geschitzter
Ké&ferarten (Eremit, Heldbock) untersucht.

Artenschutzrechtliche Einschétzung fur Baumféllungen auf der Fléche fir Vorhabensbezogenen
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Abbildung 3:  Bestandsb&ume auf der Untersuchungsfléche (nach KLEYER.KOBLITZ.SIEGMULLER 2017),
Baum Nr. 21 nicht abgebildet (norddstlicher Rand des Geltungsbereichs)

Tabelle 3: Liste der untersuchten B&ume und Potenzialeinschétzung
Tabelle 3: Liste der untersuchten Bdume und Potenzialeinschétzung
Baum Beschreibung Potenzial / Nachweis
Nr. | Art O-Stamm Brutvégel Fledermause
1 Robinie 3x0,6 m | Freinester - Eignung der Spalten
Rindenspalten als Zwischenquartier
2 Bergahorn 0,25m keine relevanten Héhlungen und - -

Spalten vorhanden

3 Bergahorn 0,3m Faulstelle am Stammfuf3, - -
keine relevanten Héhlungen und
Spalten vorhanden

4 Bergahorn 0,3m keine relevanten Héhlungen und - -
Spalten vorhanden

5 Bergahorn 05m Faulstellen am Stamm, nicht - -
witterungsbesténdig;

keine relevanten Héhlungen und
Spalten vorhanden
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Baum Beschreibung Potenzial / Nachweis
Nr. | Art O-Stamm Brutvégel Flederméuse
6 Bergahorn 0,6 m Stamm auf einer Ldnge von ca. besetzt mit Waldkauz | geringe Quartiers-
1,5 m hohl, oben offen, seitlicher eignung, da nach
Eingang der H8hlung in ca. 4 m oben gedffnet
Hoéhe; ca. 9cm x 11em
7 Bergahorn 0,7m Héhlung in mind. 8 m Héhe am Eignung als
Stamm; ca. 20 cm fief, Zwischenquartier
@=6 bis 8 cm, vereist
8 Linde 0,75m keine relevanten Héhlungen und - -
Spalten vorhanden
9 Bergahorn 0,25m keine relevanten Héhlungen und - -
Spalten vorhanden
10 | Bergahomn 0,3m keine relevanten Héhlungen und - -
Spalten vorhanden
11 Robinie 05m keine relevanten Héhlungen und - -
Spalten vorhanden; Héhlung in
ca. 3 m Hohe, nicht tief
12 | Spitzahorn 0,7m keine relevanten Héhlungen und - -
Spalten vorhanden; Héhlung in
ca. 3 m Héhe, 5 cm tief
13 | Bergahorn 02m keine relevanten Héhlungen und - -
Spalten vorhanden
14 | Bergahorn 0,25m keine relevanten Héhlungen und - -
Spalten vorhanden
15 | Bergahomn 0,25m keine relevanten Héhlungen und - -
Spalten vorhanden
16 | Bergahomn 0,3m keine relevanten Héhlungen und - -
Spalten vorhanden
17 | Linde 0,9m grofe Héhlung in ca. 8 m Hshe; | Eignung als Brutplatz Eignung als
@ ca. 10 cm for Waldkauz, Dohle, Wochenstube und
Star v.a. Winterquartier
Héhlung in der Krone Eignung als Brutplatz Eignung als
for Star, Garten- Wochenstube
rotschwanz u.a.
grof3e Spalte in der Krone Eignung als Brutplatz Eignung als
for Meisen, Garten- Zwischenquartier (und
baumléufer u.a. Wochenstube)
viele kleine Héhlen und Spalten Eignung als Bruthdhle, | Eignung als
(bis zu 40 cm tief), oft vereist z.B. fir Meisen, Zwischenquartier
Gartenbaumléufer

Artenschutzrechtliche Einschétzung fur Baumféllungen auf der Fléche fir Vorhabensbezogenen
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Baum Beschreibung Potenzial / Nachweis
Nr. | Art O-Stamm Brutvégel Flederméuse
18 | Linde 0,85m grofie Héhlung in ca. 3 m Héhe; | Eignung als Brutplatz Eignung als
ca. 9em x 11em, vereist fur Waldkauz, Dohle, Wochenstube
Star v.a.
kleine Héhlung in ca. 7 m Héhe, | Eignung als Bruthéhle, | Eignung als
nicht tief z.B. fir Meisen Zwischenquartier
Héhlung in ca. 5 m Héhe, nicht - -
tief
Héhlung in ca. 4 m Héhe, 15 cm | Eignung als Bruthdhle, | Eignung als
tief 2.B. fir Meisen Zwischenquartier
Héhlung in der Krone, ca. 10 cm | Eignung als Bruthdhle, | Eignung als
tief 2.B. fir Meisen Zwischenquartier
19 | Linde 0,6 m Baum stark mit Efeu bewachsen Eignung fur Nischen- -
und Freibriter, z.B.
Haussperling, Amsel
u.a.
20 | Linde 0,6 m Faulstelle am Stamm; - -
keine relevanten Héhlungen und
Spalten vorhanden
21 Ahorn 03m nicht untersucht

Auf der Fléche waren 21 B&ume zu untersuchen, von der Art her vor allem Bergahorn, aber auch
5 Linden (darunter 2 Strafenb&ume) sowie 2 Robinien, ein Spitzahorn sowie ein Ahorn ohne néhere
Artbestimmung. Bei 15 der 21 Baume wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Fortpflanzungs-
und Ruhestétten festgestellt. Ein Baum wurde bislang nicht untersucht (Ahorn am nordéstlichen Rand
des Geltungsbereichs). Die Nachuntersuchung erfolgt Ende Mérz.

An drei Bdumen wurden gréflere Hoéhlungen mit Eignung als Brutplatz for Waldkauz, Dohle, Star,
Gartenrotschwanz, Meisen u.a. sowie mit Eignung als Wochenstube und z.T. als Winterquartier
festgestellt. Insbesondere die Bdume Nr. 17 und 18 verfigen Gber mehrere kleinere Héhlungen mit
Eignung als Eignung als Bruthdhle, z.B. fir Meisen bzw. als Zwischenquartier fr Flederméuse.

Die Hohle in Baum-Nr.6 (Bergahorn) war von einem Woaldkauz als Wintereinstand belegt. Im
Zusammenhang mit den vorhandenen gréBBeren Héhlen an den Bdumen Nr. 17 und Nr.18 bietet der
Standort auch Potenzial als Brutplatz fur den Waldkauz.

Wéhrend der Untersuchung wurden im Bereich der zu féllenden B&ume folgende weitere in Héhlen
britende Arten festgestellt: Kohlmeise und Dohle (Zufallsbeobachtungen).

Beziglich des Vorkommens der Arten Eremit und Heldbock wurde an den untersuchten B&dumen kein
Potenzial festgestellt.
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3. MalRnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich

In die Beurteilung, ob gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNaiSchG ein Zugriffsverbot vorliegt, werden
MaB3nahmen zur Vermeidung und/oder vorgezogene AusgleichsmafBnahmen (CEF-Mafinahmen zur
Woahrung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét) mit einbezogen, soweit diese erforderlich
sind. Die Erforderlichkeit dieser Maf3nahmen richtet sich nach dem VerhélinismaBigkeitsgrundsatz.

Durch die beabsichtigten Baumféllungen gehen keine artenschutzrechtlich relevanten Nester von
Voégeln bzw. Quartiere von Fledermdusen verloren. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Zugriffsverbote sind folgende Mafinahmen vorzusehen:

Bauzeitenregelung Brutvdgel (Vermeidung)

Aufgrund des Vorkommens des Waldkauzes beginnt die Brutzeit im Bereich der betroffenen B&ume
bereits Anfang Januar und dauert fir die potenziell vorkommenden Arten (vgl. Tabelle 1) bis Ende
August (nach Angabe zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Brandenburg heimischen
europdischen Vogelarten, MUGV 2010).

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten (hier: Zerstérung von Nestern und ggf.
Tétung von Individuen oder Vernichtung von Gelegen oder Entwicklungsstadien) kénnen die Féllungen
folglich nur in einem Zeitraum zwischen Anfang September und Ende Dezember durchgefGhrt werden.

Bauzeitenregelung Fledermause (Vermeidung)

In den betroffenen Baumen befinden sich Héhlen, die potenziell als Fledermausquartier verschiedener
Arten, insbesondere als Wochenstuben geeignet sind.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten (hier: Zerstérung von Quartieren und ggf.
Tétung von Individuen) missen die Fallungen auBlerhalb der Wochenstubenzeit (vgl. Tabelle 2)
erfolgen. Folglich kénnen die Fallungen nur zwischen Anfang September und Ende Mérz durchgefihrt
werden.

Fallbegleitung

Die Begehung am 14.02.2018 fand innerhalb der Winterruhezeit bei frostigen Temperaturen stait.
Mittels HebebUhne und Endoskop wurden keine Fledermduse in den Baumhdhlen der betroffenen
Bdume festgestellt. Bei 2 B&umen kann aufgrund der Dimensionierung der Hdhlen und des
Stammdurchmessers nicht ausgeschlossen werden, dass die Héhlen potenziell auch als Winterquartier
genutzt werden.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten (hier: Zerstérung von Quartieren und ggf.
Tétung von Individuen) muss unmittelbar vor Féllung der betroffenen Baume eine weitere Begutachtung
durch einen Fledermaus-Sachversténdigen stattfinden.
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Schaffung von Ersatzquartieren

Bei Fallung der Bdume entsteht ein Verlust von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten, der vor
der Féllung, spétestens vor Beginn der darauffolgenden Brutzeit / Wochenstubenzeit kompensiert sein
muss.

Die Kompensation besteht durch das Anbringen von Fledermauskésten an Béaumen im rdumlich-
funktionalen Zusammenhang (angrenzende Bereiche mit Baumbestand). Dazu geeignet ist z.B. der
Altbaumbestand im nérdlich angrenzenden Bereich des Behdrdenzentrums bzw. im westlich gelegenen
Stadtpark (Entfernung >200m).

Die Kompensation fir nachgewiesene Quartiersstandorte wird grundsétzlich im Verhélnis 1 : 2
vorgeschlagen, die fir potenzielle Quartiersstandorte im Verhdlinis 1 : 1. Ausnahme bilden die
Nistkésten for Dohlen, die gewdhnlich in Kolonien briten. Fir den Ausgleich kénnen z.B. Produkte von
Schwegler (http://www.schweglershop.de/shop/) oder anderer Anbieter gleichwertiger Qualitét
verwendet werden.

Folgender Ausgleichsbedarf ergibt sich aus Tabelle 3:

Tabelle 4: Ausgleichsbedarf
Baum Potenzial / Nachweis Typ (Bsp.) | Anzahl
Nr. | Art (Schwegler)
6 Bergahorn | besetzt mit Waldkauz Eulenhdhle Nr. 5 mit Marderschutz [00184/9] 1
(auch geeignet fir Dohle)
Waldkauzhéhle Nr. 30 [00253/2] 1
17 | Linde Eignung als Brutplatz fur Dohlennisthéhle Nr. 29 [00252/5] 3

Waldkauz, Dohle, Star u.a.

Eignung als Wochenstube und Fledermausflachkasten 1FF [00139/9] 1

Winterquartier GroBiraum- & Uberwinterungshshle [00137/5] 1
1FW

Eignung als Brutplatz fur Star, Starenhéhle 3S @ 45mm [00162/7] 1

Gartenrotschwanz u.a.

Eignung als Wochenstube Fledermausflachkasten 1FF [00139/9] 1

Eignung als Brutplatz fur Nisthéhle 2M/FG @ 26 mm [00114/6] 1

Meisen, Gartenbaumléufer u.a.

Eignung als Zwischenquartier Fledermaushdhle 2F (universell) [00134/4] 1

(und Wochenstube)

Eignung als Bruthshle, z.B. for Nisthéhle 2M/FG @ 26 mm [00114/6] 1

Meisen, Gartenbaumléufer
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Baum Potenzial / Nachweis Typ (Bsp.) | Anzahl
Nr. | Art (Schwegler)
18 | Linde Eignung als Brutplatz fur Nisthéhle 3SV @ 34 mm, auch [00122/1] 1
Waldkauz, Dohle, Star u.a. geeignet fir Gartenrotschwanz, Kleiber,
Meisen, Sperlinge, Wendehals,
Fledermé&use
Eignung als Wochenstube Fledermausflachkasten 1FF [00139/9] 1
Eignung als Bruthshle, z.B. fur Nisthéhle 2M/FG @ 32 mm [00111/5] 1
Meisen
Eignung als Bruthéhle, z.B. fur Nisthéhle 2M/FG @ 32 mm [00111/5] 1
Meisen
Eignung als Bruthshle, z.B. fur Nisthéhle 2M/FG @ 32 mm [00111/5] 1
Meisen
19 | Linde Eignung fur Nischen- und Nisthéhle 3SV @ 34 mm, [00122/7] 2
Freibriter, z.B. Haussperling, auch geeignet for Gartenrotschwanz,
Amsel u.a. Kleiber, Meisen, Sperlinge, Wendehals,
Flederméuse

4. Bewertung der Verbotstatbestande

Fur die als Bestand festgestellten Arten/Artengruppen werden unter Bericksichtigung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBBnahmen (vgl. Kap. 3) die Verbotstatbesténde gem. § 44 BNatSchG wie folgt
beurteilt:

Avifauna

Nach Auswertung der Untersuchungsergebnisse (vgl. Kap. 2.3) bestehen Nachweise fir das
Vorkommen des Waldkauzes und Potenziale fir das Vorkommen weiterer Baumhdéhlenbriter im
Bereich des Bauvorhabens. Dariber hinaus ist die Nutzung der Béume durch Freibriter wahrscheinlich.

Fang, Verletzen, Toten (844 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Fur alle nachgewiesenen und potenziell vorkommenden Brutvogelarten innerhalb der untersuchten
Bdume kénnen bei Umsetzung der geplanten Baumféllungen Beschédigungen von Brutgelegen
(Tétung oder Verletzung von Einzelindividuen und ihren Entwicklungsstadien) ohne Vorsehung von
Vermeidungsmaf3inahmen nicht ausgeschlossen werden.

Unter Berucksichtigung einer Bauzeitenregelung fir die Brutvégel (Baumféllungen auflerhalb der

Brutzeit, also zwischen Anfang September und Ende Dezember) kann der eintretende Verbotstatbestand
gem. § 44 Abs.T Nr.1 BNatSchG vermieden werden.

Stérungstatbestéinde (844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen nachgewiesenen und potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind nur wdhrend der
Brutzeit anzunehmen.
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Unter Bericksichtigung einer Bauzeitenregelung fir Brutvégel (Baumféllungen auBBerhalb der Brutzeit)
kann der eintretende Verbotstatbestand gem. § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG vermieden werden.

Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (844 Abs. 1 Nr. 3

BNatSchG)

Durch die beabsichtigten Baumféllungen gehen vom Waldkauz genutzte Héhlen sowie potenzielle,
dauerhaft genutzte Neststandorte weiterer Vogelarten (Baumhéhlen und —spalten) verloren. Freinester
(z.B. Ringeltaube) werden i.d.R. in jeder Brutsaison neu angelegt. Ein solcher genutzter Nistplatz ist nur
innerhalb der Brutzeit geschitzt.

Als vorgezogene Ausgleichsmafinahmen werden Ersafzniststétten  (Nistkdsten) for  potenziell
vorkommende Arten empfohlen. Unter BerUcksichtigung der vorgezogenen AusgleichsmaBBnahmen
kénnen Verbotstatbesttinde gem. § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG vermieden werden.

Flederméause

Nach Auswertung der Untersuchungsergebnisse (vgl. Kap. 2.3) bestehen keine Potenziale fir das
Vorkommen von Flederméusen (Winter- und Sommerquartiere) im Bereich der zu féllenden Bédume.

Fang, Verletzen, Toten (844 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Fir alle potenziell vorkommenden Fledermausarten innerhalb der untersuchten B&ume kénnen bei
Umsetzung der geplanten Baumféllungen Beschddigungen von Wochenstuben (Tétung oder Verletzung
von Einzelindividuen) ohne Vorsehung von VermeidungsmaBBnahmen nicht ausgeschlossen werden.

Unter Berucksichtigung einer Bauzeitenregelung fur die Flederméuse (Baumfallungen auBerhalb der
Wochenstubenzeit, also zwischen Anfang September und Ende Mérz) sowie einer Baumkontrolle von
geeigneten Winterquartiershéhlen unmittelbar vor Baumféllung kann der eintretende Verbotstatbestand
gem. § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG vermieden werden.

Stérungstatbestéinde (844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen potenziell vorkommenden Fledermausarten sind vor allem wédhrend der Sommerquartierszeit
anzunehmen. Unter Bericksichtigung einer Bauzeitenregelung fur die Flederméuse (Baumféllungen
auBBerhalb der Wochenstubenzeit, also zwischen Anfang September und Ende Mérz) kann der
eintretende Verbotstatbestand gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG vermieden werden.

Sollten bei der Baumkontrolle vor Féllung Flederméuse in einem Winterquartier angetroffen werden, so
ist das zwar als Stérung in der Winterruhezeit zu werten, jedoch nicht als Verbotstatbestand gem. § 44
Abs.1 Nr. 2 BNaiSchG, da keine erhebliche Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen
Population angenommen wird. Fledermd&use wachen in ihrer Winterruhe von Zeit zu Zeit auf, um zu
urinieren oder um das Quartier aus Witterungsgrinden zu wechseln.

Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (844 Abs. 1 Nr. 3

BNatSchG)

Durch die  beabsichtigten  Baumfdllungen gehen  potenzielle  Quartiersstandorte  mit
Wochenstubeneignung verloren.

Als vorgezogene AusgleichsmafBnahmen werden Ersatzquartiere (Fledermauskésten) fur potenziell
vorkommende Arten empfohlen. Unter BerUcksichtigung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen
kénnen Verbotstatbestéinde gem. § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG vermieden werden.
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5. Fazit/ Zusammenfassung

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnungsbau Grabowstra3e 4” in Prenzlau
sind Baumféllungen geplant. Die zu féllenden B&ume kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestétten
europdisch geschitzter Arten sein und unterliegen daher dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNaiSchG. Die Bdume wurden im Februar 2018 auf Vorkommen und Potenzial dieser Arten
untersucht. Neben dem Vorkommen des Waldkauzes besteht Potenzial fir weitere Hohlenbriter und
Fledermausarten.

Fur die Fallung sind Bauzeitenregelungen zu beachten. Als Ausgleich fir den Verlust von (potenziellen)
Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind Kasten mit unterschiedlicher Funktion im  r&umlichen
Zusammenhang anzubringen.

Unter Bericksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungsmafinahmen kénnen artenschutzrechtliche
Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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Anhang — Fotodokumentation

Abbildung 4: Baum-Nr.6 Abbildung 5:  Baum-Nr.6 (Héhlung)

\.

Abbildung 6: Baum-Nr.6 (Waldkauz) Abbildung 7:  Baum-Nr.6 (Héhlung/Einflug)
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Abbildung 8:  Baum-Nr.17

Abbildung 9:  Baum-Nr.17 (H&hlung)

Abbildung 10: Baum-Nr.17 (kl. Héhlung)

Abbildung 11: Baum-Nr.17 (kl. H8hlung)
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Abbildung 14: Baum-Nr.17 (kl. Héhlung) Abbildung 15: Baum-Nr.17 (kl. H8hlung)
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Abbildung 16: Baum-Nr.17 (Spalte)

Abbildung 18: Baum-Nr.18 Abbildung 19: Baum-Nr.18 (grofie Héhlung)
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Abbildung 21: Baum-Nr.18 (kl. Héhlung)

Abbildung 22: Baum-Nr.18 (kl. Héhlung) Abbildung 23: Baum-Nr.18 (kl. Héhlung)
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Abbildung 26: Baum-Nr.18 (kl. Héhlung)

Abbildung 27: Baum-Nr.19 (Efeubewuchs)
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Abbildung 28: Baum-Nr.5 (1) Abbildung 29: Baum-Nr.5 (2)

Abbildung 30: Baum-Nr.9,
Nistkéisten

e - T R

Abbildung 31: Baum-Nr.7 (1) Abbildung 32: Baum-Nr.7 (2)

Abbildung 33: Baum-Nr.11,

Nistkasten
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Abbildung 34:

Abbildung 35:

Baum-Nr.13 (1)

Abbildung 36:

Baum-Nr.13 (2)

Nistkasten

B

Abbildung 37:

Baum-Nr.14 (1)

Abbildung 38:

Baum-Nr.14 (2)
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WINTWUNNIY | Posteingang Stadt Prenzlau

Der Biurgermeister

Stadt Prenzlau  Am Steintor 4 17291 Prenzlau Auskunft erteilt Haus/Zimmer
|—_ Stadt Prenzlau  Postfach 1261 17282 Prenzlau _| Frau Petschick 2/206
Amt
Wohnbau GmbH Gebaudemanagement / Naturschutz
Herrn Stipmann Telefon Fax
Friedrichstr. 41 03984/75-146 03984/75-192
E-Mail: Die Kommunikation liber nachstehende e-
17291 Prenzlau Mail-Adresse ist nicht rechtswirksam!
naturschutz@prenzlau.de |
Sprechzeiten
L | [Mo 09.00 — 12.00 Uhr s
Di 09.00 - 12.00 Uhr 14.00 = 17.30 Uhr
Mi - -
Do 09.00 - 12.00 Uhr 14.00 - 15.30 Uhr
R Fr 09.00 — 12.00 Uhr -
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen, unsere Nachricht Prenzlau, den
(bitte bei Antwort angeben) 26.02.2019

23.46 - 18/2018

Artenschutzrechtliche Auflagen aus Baumfallungen Eﬂﬂmﬂﬂm
Grabowstr. 4 Schutzenquartier

Sehr geehrter Herr Stipmann,
ich bestatige hiermit die Anbringung aller von der Unteren Naturschutzbehorde
geforderten Nistkdsten im Stadtpark an den Baumen Nr. 51, 66, 104, 108, 116, 121, 133,
181, 182, 183, 186, 187, 192, 199, 269, 290, 420 und 457.
Mit freundlichem Gruf
im Auftrag
—~ / 0
} J/A’ Eéf;f&\

Andrea Petschick
SB Baumkontrollen und Naturschutz

P Y
UCKERMARK |
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Regenwasserkonzept

Wohnbebauung Grabowstral3e / Ahornweg in Prenzlau
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1 Bauherr

Wohnbau GmbH Prenzlau

FriedrichstraBBe 4117291 Prenzlau

Fon +49 3984 85570 Fax +49 3984 85577013
www.wohnbauprenzlau.de

2 Entwurfsverfasser

BASTMANN + ZAVRACKY,
BDA Architekten GMBH
Fischbank 5a, 18055 Rostock
Tel.: 03817453843 20

Fax: 0381/453843 99

e-mail: info@bz-architekten.de

Hannes Hamann Landschaftsarchitekten bdla
Brunnenstra3e 9

10119 Berlin

030 92141377

Bearbeiter:

Philipp ROosner

pr@hannes-hamann.de

Henrik Engelbrecht
Dipl.-Ingenieur (FH)
BleistraBe 13 a

18439 Stralsund

Tel.: 0383130968-0
henrik.engelbrecht@ibtga.eu

hannes hamann
landschaftsarchitekten

Bliro Berlin Tel.:030-92 14 13 77

Fax:030-55 24 71 81
BrunnenstraBe 9 berlin@hannes-hamann.de

D-10119 Berlin www.hannes-hamann.de
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3 Grundstick

Wohnungsbau Grabowstral3e 4
17291 Prenzlau

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 13/2, 13/3 und 13/4 der Flur 40 der Gemarkung Prenzlau.
Es hat eine Grof3e von ca. 0,7 ha. Die Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befinden sich im Eigentum der Wohnbau GmbH Prenzlau.

B-Plan Stand 23.10.2018

hannes hamann Buro Berlin Loloso T
ax: -
landschaftsarchitekten BrunnenstraBe 9 berlin@hannes-hamann.de

D-10119 Berlin www.hannes-hamann.de
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4 Entwurf

Entwurfsplan in B-Plan Stand 23.10.2018

Beschreibung:
Konzept

Das Wohnquartier am Ahornweg soll als durchgriintes Gesamtensemble mit hoher Aufent-
haltsqualitat von halboffentlichen und privaten Freiraumen ein neuer Stadtbaustein flir Prenzlau
werden. Die geographische Nahe zum Stadtpark und der angrenzenden Schule erfordert ein
hohes Maf3 an gestalterischer Qualitat des Freiraums. Dieser erhalt durch den Entwurf sowohl
einen starken Ortsbezug, als auch eine identitatsstiftende Eigenstandigkeit.

ErschlieBung

Das neue Wohnquartier am Ahornweg bildet seine Adresse zur Grabowstral3e aus und wird
vornehmlich von dieser erschlossen. Sowohl die Tiefgarageneinfahrt mit Ampelanlage als auch
der fuBlaufige Hauptzugang beziehen sich auf diese Stral3e. Dariiber hinaus werden zwei weite-
re Zugange vom Ahornweg geschaffen. Der westliche Zugang ist barrierefrei und dient gleich-
zeitig als Feuerwehrzufahrt. Der 6stliche Zugang wird Uber seichte Blockstufen landschaftlich in
die Topographie des Gelandes eingeschrieben.

Das Gebaudeensemble wird konsequent intern tiber den Gartenhof erschlossen. Ein stringen-

Bliro Berlin Tel.:030-92 14 13 77

Fax:030-55 24 71 81
BrunnenstraBe 9 berlin@hannes-hamann.de

D-10119 Berlin www.hannes-hamann.de

hannes hamann
landschaftsarchitekten
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tes Wegesystem sorgt fur eine einfache Orientierung innerhalb des Quartiers und erschlie3t
alle Gebaude barrierefrei. Eine einpragsame Formensprache mit trichterformigen Aufweitun-
gen der Wege schafft sowohl einen hohen Wiedererkennungswert als auch Freiflachen, die
dem gemeinschaftlichen Aufenthalt dienen.

Grof3zugige Sitzmauern, welche gleichzeitig die Einfassung fur eine leichte topographische
Modellierung darstellen, bilden Raumkanten und adressieren die einzelnen Hauszugange. Die
leicht erhohte Topographie bietet hier die Moglichkeit kleinkronige Gehdlze zu pflanzen.
Gleichzeitig rahmen die geplanten Hecken die Wegestruktur und schaffen eine hohere Privat-
heit fur die individuellen Garten und Terrassen.

Das sudliche Zentrum des Quartiers wird durch einen Aufenthalts- und Kinderspielbereich ge-
bildet. Wandscheiben zum Klettern und als Auflager flr eine Pergola stellen die stadtebauliche
Kante in diesem Bereich her. Der Kinderspielbereich verfligt neben den Kletterwanden tber ein
Sandspiel, eine Kletterstrecke und eine Rundschaukel. Im Bereich der Pergola werden Grup-
pensitzbanke flir den gemeinschaftlichen Aufenthalt vorgesehen. Frei gestreute Holzstamme
dienen als Sitzmoglichkeiten.

Topographie

Der natirliche Verlauf des Gelandes ist von West nach Ost abfallend mit einem Hohenunter-
schied von ca. 3m bis zur Grundstlicksgrenze. Von Nord nach Sud ist das Gelande relativ eben.
Der Entwurf sieht vor die auf der Tiefgarage stehenden Hofhauser auf einer gemeinsamen
Eingangshdhe von +37.20 NN zu verorten. Die neu geschaffene Gelandeoberkante muss des-
halb im 6stlichen Grundstlicksbereich tber Boschungen und Stutzmauern modelliert werden,
um hier einen angenehmen Anschluss zur Umgebung herzustellen. Entlang des Ahornweges
wird auf der gesamten Lange eine Stutzmauer ausgebildet, welche von 0,5m im westlichen
Grundstlcksbereich bis auf 1,90m im dstlichen Bereich ansteigt. Die Maueroberkante bleibt
dabei immer waagerecht, jedoch fallt der Ahornweg in diesem Bereich soweit ab, dass sich die
beschriebene Hohenabwicklung ergibt.

Vegetation

Innerhalb des Quartiers bilden Hecken den vegetativen Zwischenhorizont und schaffen Raum-
kanten. Kleinkronige Bluhgeholze setzen Akzente und beschatten die gemeinschaftlichen Auf-
enthaltsbereiche. Heimische Laubgehodlze bilden den vegetativen Rahmen des Quartiers und
vermitteln zwischen dem Quartier und den umgebenden landschaftlichen Strukturen.

Ziel ist es, eine heterogene Vegetationsstruktur zu generieren, die auch den Belangen des
Artenschutzes gerecht wird.

Bliro Berlin Tel.:030-92 14 13 77

Fax:030-55 24 71 81
BrunnenstraBe 9 berlin@hannes-hamann.de

D-10119 Berlin www.hannes-hamann.de
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5 Auszug Bodengutachten

Der Flurabstand zum Oberflachenwasser liegt bei < 10 m. Das Grundwasser ist im Plangebiet
gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen als nicht geschiitzt anzusehen. Oberfla-
chengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fir die Bemessung der Versickerungsanlagen hat der Vorhabentrager eine geotechnische
Untersuchung erarbeiten lassen. Demnach ist eine Versickerung von Niederschlagswasser im
Untersuchungsgebiet aufgrund der festgestellten homogenen Boden im Untergrund (Geschie-
belehme/ Geschiebemergel, Schicht 2 und 3) unterhalb der Auffiillung mit Wasserdurchlassig-
keitsbeiwerten von ca. 3,95 x 10-8 - 8,5 x 10-9 nicht moglich.

Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflachenwasser wird dementsprechend auf dem
Grundstlick zurlickgehalten und gedrosselt liber die Regenwasserkanalisation in ein Gewasser
abgeflhrt. Die notwendigen Abstimmungen lber die Einleitmengen wurden mit den Stadtwer-
ken Prenzlau gefuhrt. Die untere Wasserbehorde des Landkreises Uckermark hat der Ableitung
Uber die Regenwasserkanalisation mit Schreiben vom 11.10.2018 zugestimmt.

Baugrundgutachten, Prenzlauer Ingenieurbliro, 22.02.18
Bodengutachten, Ingenieurbiiro Lessing, 11.09.18

Baugrundgutachten, Prenzlauer Ingenieurbiiro, 22.02.18
Bodengutachten, Ingenieurbiiro Lessing, 11.09.18

Bliro Berlin Tel.:030-92 14 13 77

Fax:030-55 24 71 81
BrunnenstraBe 9 berlin@hannes-hamann.de

D-10119 Berlin www.hannes-hamann.de
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6_Stellungnahme Untere Wasserbehorde Landkreis Uckermark
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7 Entwasserungskonzept

Ausgangslage:

Auf Grund der schlechten Bodenverhaltnisse (siehe Auszug Bodengutachten) muss das anfal-
lende Niederschlagswasser in die bestehende Kanalisation geleitet werden und es besteht kei-
ne effiziente Moglichkeit auf eine Versickerung. Dieses wurde von der Unteren Wasserbehorde
Landkreis Uckermark am 11.10.18 bestatigt (siehe Punkt 7)

Der Wasserverbund Uckerservice stellt eine Einleitmengen RW von 20 I/s in dem Regenwas-
serkanal in der Grabowstra3e zur Verfligung mit einer Sohlhohe des Kanals von 33,75.

Auf Grund der GroBe der abflusswirksamen Flachen muss das Regenwasser auf dem Grund-
stlck zurlickgehalten werden und gedrosselt in den Kanal eingeleitet werden.

Das Regenwasserkonzept wird in zwei Bereiche geteilt:

Die Dachflachen und abflusswirksamen Flachen oberhalb der Rlickstauebene (36.65) und die
abflusswirksamen Flachen unterhalb der Rickstauebene.

Oberhalb der Riickstauebene: (Siehe Schema)

Die Dachflachen werden durch eine nordlich und sudlich am Grundstiicksrand liegende Grund-
leitung in eine Rigole (Ruckhaltung) im Bereich der Tiefgarageneinfahrt geleitet und von dort
aus gedrosselt in den Regenwasserkanal eingeleitet.

Die Flachen (befestigt und unbefestigt) auf der Tiefgaragendecke werden durch eine 0.3-0.4m
starte Substratschicht auf die Tiefgaragendecke entwassert und von hier durch ein Querge-
falle und entsprechende Drainagebahnen an die Tiefgaragen Rander gefiihrt. Hier wird das
ankommende Regenwasser in einer Kiesrigole gesammelt und zum Teil versickert (Auffillung
mit sickerfahigem Material). Die Kiesrigolen werden an den Tiefpunkten mit Drainagerohren
versehen, welche dann auch Uber eine Zuleitung an die umgebende Grundleitung angeschlos-
sen werden. Fassadenrinnen in Turbereichen werden entweder angeschlossen oder auf das TG
Dach geleitet und von dort entwassert.

Alle anderen Flachen werden auf dem Grundstuck versickert, da die Anschittung und Aufful-
lung mit sickerfahigem Material ausgefuhrt wird.

Die Zufahrt zur Feuerwehr wird Uber eine Rinne mit Kiespackung entwassert.

Unterhalb der Rickstauebene: (Siehe Schema)

Das anfallende Regenwasser der TG Einfahrt, der Ablaufe in der TG und der Ablaufe der LUf-
tungsschachte wird gesammelt Uber Hebeanlagen in die Schmutzwasser Kanalisation abgelei-
tet. Somit ist die Entwasserung unterhalb der Riickstauebene vom o6ffentlichen RW Kanal ent-

koppelt und es kann nicht zu Bauwerksschaden durch einen Rlickstau kommen.

Wird durch Ingenieurbiiro Engelbrecht erstellt.

Bliro Berlin Tel.:030-92 14 13 77

Fax:030-55 24 71 81
BrunnenstraBe 9 berlin@hannes-hamann.de

D-10119 Berlin www.hannes-hamann.de
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5 Entwasserungskonzept

Entwasserungskonzept Schema oberhalb der Riickstauebene (Dacher und Oberflachen)

Entwasserungskonzept Schema unterhalb der Riickstauebene (Tiefgarage)

hannes hamann Buro Berlin Loloso T
ax: -
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5 Abflusswirksame Flachen

- Gebéaude 1755 gm
“s" I Asphalt 186gm H
, [ Pflaster 596gm f —
e TN Ennn st
|

‘f I Rasen 528gqm

;“‘ / |/l Terrassen 115gm |
/ uj
|
/ |

Abflusswirksame Flachen Stand 30.01.19

Abflussbeiwerte nach DWA 138
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Abflusswirksame Flachen

Beschreibung Flachen:

01 Dachflache

GrofBe in Quadratmeter
Art der Nutzung
Material

Abflussbeiwert
Abflusswirksame Flache

Regenwasserkonzept 12.03.19

1755m?

Dach

Dachbegrinung 8-10cm Substrat
0,7

1228,5m?2

02 Pflasterflachen (Wege und Belage auf Tiefgarage)

GroBe in Quadratmeter
Art der Nutzung
Material

Abflussbeiwert
Abflusswirksame Flache

03 Schotterrasen

GréBe in Quadratmeter
Art der Nutzung
Material

Abflussbeiwert
Abflusswirksame Flache

0O4Rasen

GrofBe in Quadratmeter
Art der Nutzung
Material

Abflussbeiwert
Abflusswirksame Flache

710m?

FW Aufstellflache, FuBweg, Terrasse
Betonpflaster / Natursteinpflaster (ungebunden)
0.75

532.5m?2

411m?2

Fahrspur Feuerwehr, Aufstellflache Feuerwehr
Schotterrasen

0.3

123m?2

528m?
Grunflache
Landschaftsrasen
0.31

52,8m?

Abflusswirksame Flache gesamt: Au = 1936.8m?
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D-10119 Berlin



Regenwasserkonzept 12.03.19

8 Entwasserungsanlage

UCKERSERVICE Regionale Betriebsflinrungsgesellschaft flr
Wasserverund Abwasserentsorgung mbH
FreyschmidtstraBe 20

17291 Prenzlau

Die Betriebsfuhrungsgesellschaft Uckerservice gibt als Berechnungsgrundlage
fur RW: r10(0,5) = 193,00 I/s * ha an (Mail 04.03.19)

Die maximale Einleitmenge flir den Regenwasserkanal in der Grabowstral3e wird
mit 20 |/s angegeben (Mail 30.05.18)

Das anfallende Niederschlagswasser wird in einem Wasserspeicher auf dem
Grundstiick zuriickgehalten und nach den Vorgaben der Wasserbetriebe Prenzlau
gedrosselt in die RW Kanalisation in der Grabowstra3e abgeflhrt.

Auf Basis DIN 1986-100 wird fiir das Grundstiick ein Uberflutungsnachweis mit
einem 30jahrigen Regenereignis geflhrt (da weniger als 70% der Flachen ver-
siegelt sind wird hier mit einem 30jahrigen Regenereignis gerechnet). AuBerdem
wird nach DIN 1986-100 das erforderliche Riickhaltevolumen berechnet und
nachgewiesen, dass ein Uberfluten der nordlichen Grundstiicksflaichen schadlos
moglich ist. Diese Berechnung werden im Rahmen des Entwasserungsantrages
erbracht.

Bliro Berlin Tel.:030-92 14 13 77

Fax:030-55 24 71 81
BrunnenstraBe 9 berlin@hannes-hamann.de

D-10119 Berlin www.hannes-hamann.de

hannes hamann
landschaftsarchitekten
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Natursteinpflaster
. GroBbaume:
[T Fallschutzkies Linden (Tilia)
Eichen (Quercus)
(N Rasen Rotbuchen (Fagus sylvatica)
Fraxinus excelsior (Esche)
Salix alba (Silber-Weide)
] Terrassen Ulmus laevis (Flatter Ulme)
ey LUftu ngs('jffnung Klein - und mittlere Gehdlze:
Acer campestre (Feld - Ahorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
== HeCke Sorbus torminalis (Eisbeere)
. Carpinus betulus (Hainbuche als Hecke)
- Tlefga rage Crataegus Sorten (Weil-/ Rotdorn)
. Cornus sanguinea (Hartriegel)
- Rlnne Euonymus europaea (Spindelstrauch)

_/

Baum Bestand

Sambucus nigra (Holunder)

Absturtzsicherung Gelander  Amelanchier lamarckii (Felsenbime)

Aralia elata (Japanische Aralie)
Acer ginnala (Feuerahron)

16 Kleinkronige Gehdlze

6 mittelgrof3e Geholze
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Schematischer Querschnitt
Projektgebiet und Tiefgarage mit
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Kiespackung und Drainage
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