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Bebauungskonzeption Geschwister-Scholl-Strafse

Planungsansatz 2010 unter Einhaltung Grundsatze B-Plan BII ,,Am Sternberg”
und Gestaltungssatzung
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Bebauungskonzeption Geschwister-Scholl-Strafée
Planungsansatz 2015 ,Betreutes Wohnen“unter Einhaltung Bertuicksichtigung B-Plan BII

und
Gestaltungssatzung




Bebauungskonzeption Geschwister-Scholl-Strafée

Planungsansatz 2015 , Betreutes Wohnen“ unter Berticksichtigung B-Plan BII
und

Rahmenbedingungen Gestaltungssatzung

1. Baukorper zur Einhaltung der Baulinien/ -grenzen
gem. B-Plan BII | L

1. Gebaude entlang der G.-Schollstrafse nach § 34

2. Gebaudesituation/ Architektur unter Einhaltung der
Gestaltungssatzung

Nachteile:
Starke Verschattung Bebauung Geschwister- Scholl- Strafse
Energetisch und wohnungswirtschaftlich ungtinstiger Dachraum

Keine moderne Bauform fiir das Wohnen 2030 in Prenzlau



Bebauungskonzeption Geschwister-Scholl-Strafée
und

Planungsansatz 2015 , Betreutes Wohnen“ unter tiw. Abweichung B-Plan BII
Gestaltungssatzung
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Zielstellung:

1. Verschieben der Baukorper zur Einhaltung der
Baulinien/ -grenzen gem. B-Plan BII

2. Neuordnung der Gebaude im Baugrundstiick

3. Darstellung der Gebaudesituation/ Architektur
unter Einhaltung der Gestaltungssatzung



Bebauungskonzeption Geschwister-Scholl-Strafse
Planungsansatz 2015 , Betreutes Wohnen“ unter tiw. Abweichung B-Plan BII

und
“astaltungssatzung
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Einordnung Gebaude in B-Plangebiet



Bebauungskonzeption Geschwister-Scholl-Strafse
Planungsansatz 2015 , Betreutes Wohnen“ unter tiw. Abweichung B-Plan BII

Vorzug- Variante 3:

o
Einordnung Gebaude in B-Plangebiet



Bebauungskonzeption Geschwister-Scholl-Strafse
Planungsansatz 2015 , Betreutes Wohnen“ unter tiw. Abweichung B-Plan BII

_ und
Variante: Gestaltungssatzung
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Einordnung Gebaude in B-Plangebiet



Bebauungskonzeption Geschwister-Scholl-Strafée
Planungsansatz 2015 , Betreutes Wohnen“ unter tiw. Abweichung B-Plan BII

Zusammenfassung der Anforderungen an Neubebauung d. Grundstlicks Geschwister-Scholl-Stralle in Prenzlau
(ohne Kenntnis B-Flan B Il "Am Sternberg” in Originalfassung)

Anforderungen nach Gestaltungssatzung 61.6,
Gestaltungsgebiet D "Am Sternberg”

Anforderungen nach 2. Anderung B-Plan B Il "Am Sternberg",
Teilbereich 1

Vorgabenerfillung in
Studie Januar 2015

GRZ §34 BauGB 0,5 (Uberschreitung durch Garagen/Stellplatze/Zufahrien nicht ;erfullt
zulassig)
Geschossigkeit §34 BauGB mayx. 4 Geschosse erfiillt
Bebauung 5§34 BauGB offene Bebauung (Einzel-, Doppelhauser, Hausgruppen, erfullt
Gebdudeldnge max. 50 m)
Gebaudestandort best. Baufluchten aufnehmen Baulinie vorgeschrieben (max. Abweichg. 30 cm) erfullt
Baugrenzen vorgeschrieben erfilit
Gebaudegliederung  (Fassadengliederungsabschnitte entsprechend erfilit
Kleinteiligkeit der Flursticke durch
Farbgebung/Rickspriinge/Héhenuntersch. usw.
Dach Safteldach 30 - 45° DN ausschliefilich Satteldach max. 45° DN erfillt
Firstrichtung vorgeschrieben erfilit
Ziegel, einfarbig, unglasiert Ziegel, rot erfiillt
Dachlberstand am Giebel max. 10 cm erfillt
Gauben/DFF max. 30% der Dachflache -
Einzelgauben Breite max. 1.50 m/Abstand 0.80 m -
Gaubenbander erlaubt bei Héhe max. 2/3 der darunter -
lieg. Fenster
OrtgangziegelBlech max. 6 cm sichtbare Breite -
Fenster/Offnungen Anteil Ofinungen max. 50% der Fassadenfliachen erfillt
stehendes Format (quadrat.o. liegende Formate nur {ausschlieltlich stehendes Format (Ausnahme: Schaufensteritiw. nicht erfillt
im Sockel/Drempel) mit vertikaler Teilung) (Balkonfenster H=B)
max. Abstand zur Gebaudekante 60 cm erfiillt
bei Breiten dber 90 cm: Fensterteilung durch nicht erfiillt
Stulp/Pfosten
Dachflachenfenster ‘stehendes Format (max. 0.90 x 1.40 m) =
Gaubenfenster nicht breiter als darunter liegende Fenster =
Hohen max. 2/3 der darunter liegenden Fenster -
Fassade Fenster in Achsen iibereinander, horizontal gereiht erfillt

Stralienfassade mit sichtbarer Gliederung in Zonen:
Sockel, EG, NG, Dach

tlw. nicht erfiillt

und
Gestaltungssatzung
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Wandflachen ungemustert, nur mineralische Farben, iausschlieflich mineralische Putze und rotes/gelbes erfillt
keine glanzenden Oberflachen, kein Kunststoff, Alu, iZiegelmauerwerk
Keramik, Klinkerersatz
Balkone/Loggien :Balkone an Straltenfassade nicht zulassig erfullt AuRenanlagen Ortbeton/Asphalt nur von StralZe nicht sichtbar erfullt
erlaubt
Kragdacher an Straltenfassade nicht zulassig nicht erflllt Bepflanzung mit einheimischen Strauchern/Baumen (mind. 25% der nicht iberbaub. Flache Strauchgehdlz- erfiillt
(Nadelbaume nicht erlaubt, Ausnahme Eibe) Bepflanzung (mehrschichtig, 3 Planzen/m?, 1
Aufziige von der Stralie nicht sichtbar erfillt (hinter Glas) Solitarstrauch/3 m?), pro 40 m® Strauchfiache 1
grofikroniger Laubbaum (Stammumf. 20 cm),
Hauseingange keine Stufen im Stralkenraum zulssig stufenlos (Zuwegung dem Gelande anpassen) arfiiiit E|_nfr|edung zur Straf3e:ausschlief3lich Mguern Einfriedung zur Straf&e:aus.schlmfs.lmh Maugrn (Ziegel-MWVV), erfillt
(Ziegel-MW), zum Hof Laubholz-Hecken in zum Hof Laubholz-Hecken in Verbindung mit Staketen-
Tireniiore Lol o Gabi ST Verbindung mit Staketen-{‘Mas.chendrahtzaunen /Maschendrahtzdunen
vorh. alte Mauern und Pfeiler sind zu erhalten -
- - PKW-Stellplatze auf Grundstiick mit offenen Fugen PKW-Stellplatze (Straffenraum+Grundstick) mit offenen erfillt
Farbe entspr. Farbkonzept (Anlage der nicht erfillt (Rasengitter 0.3.) Fugen (Rasengitter 0.3.)
Gestaltungssatzung)
. . Nebengebaude/ entspr. B-Plan B |1 "Am Sternberg” nicht geplant
Technische nur auf straltenabgewandter Seite zuldssig Gargagen
Anlagen/Solaranl.
Regenwasser nicht in Kanalisation einleiten

Brennstoffe

feste und flissige Brennstoffe nicht zugelassen

Vogelschutz

Mistméglichkeiten in Fassade und Dach vorsehen

erfillt




Bebauungskonzeption Geschwister-Scholl-Strafse
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Alternativer Planungsansatz ,Betreutes Wohnen'
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Bebauungskonzeption Geschwister-Scholl-Strafse

Alternativer Planungsansatz , Betreutes Wohnen"

Geschwister- Scholl- Strae
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Baufeldgestaltung:
1. Wohnhaus 1 - Bauteil 1: 40 WE 3.180 m?BGF
1L Wohnhaus 1 - Bauteil 2: 16 WE 1.570m?BGF

III. Stadtvilla: 3 WE 590 m? BGF




Bebauungskonzeption Geschwister-Scholl-Strafse
Einordnung in bestehende stadtebauliche Strukturen
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Bebauungskonzeption Geschwister-Scholl-Strafse

Zusammenfassung der Anforderungen an Neubebauung d. Grundstilicks Geschwister-Scholl-Strale in Prenzlau
{ohne Kenntnis B-Plan B Il "Am Sternberg” in Originalfassung)

Alternativer Planungsansatz ,Betreutes Wohnen“

0/ NN ; ) X '
Anforderungen nach Gestaltungssatzung 61.6, Anforderungen nach 2. Anderung B-Plan B Il "Am Sternberg”, Vorgabenerfiillung in X' \{ \\ \é\ \ g \\\‘-\ «// = i \
Gestaltungsgebiet D "Am Sternberg” Teilbereich 1 Studie April/Mai 2014 B = \ W \\ \" T ‘_,/\ }}‘ \ : = \
A \
O\ N\ \/g 2 M -
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GRZ §34 BauGBE 0,5 (Uberschreitung durch Garagen/Stellplatze/Zufahrten nicht  :nicht erfillt - Woha N Y L
zulassig) ! ‘l A \\ \ \ \: N, . \Fj'_/ R
> V- X 5 A\ NS
Geschossigkeit §34 BauGB max. 4 Geschosse erfillt ey g WY \\ ' \ > \ -\:\_ /
\\/./ -~ Ay \\ - \\ \/ & , \'\. \ -\ -4
Bebauung §34 BauGB offene Bebauung (Einzel-, Doppelhduser, Hausgruppen, erfullt ) \‘\ \ ‘\\ \( - - )
Gebaudelange max. 50 m) - ALY N, =
7 P e \\ - \\ 4 P ’ - \
Gebaudestandort best. Baufluchten aufnehmen Baulinie vorgeschrieben (max. Abweichg. 30 cm) nicht erfillt b, NN \J\, e \—"’,_:
Baugrenzen vorgeschrieben nicht erfilit \ \\\ Y _ﬁ?ﬁj‘:_‘ff/
\ = .
Gebaudegliederung  |Fassadengliederungsabschnitte entsprechend nicht erfllit 2 S 7 Y\ \\ \ = l
Kleinteiligheit der Flursticke durch i’ --\\' N AE L
Farbgebung/Riickspringe/Héhenuntersch. usw. My \ ~—
N\ T~ =
Dach Satteldach 30 - 45° DN ausschlieltlich Satteldach max. 45° DN nicht erfullt _'_____
Firstrichtung vorgeschrieben nicht erfilit
Ziegel, einfarbig, unglasiert Ziegel, rot nicht erfiillt =
Dachiberstand am Giebel max. 10 cm -
Gauben/DFF max. 30% der Dachflache -
Einzelgauben Breite max. 1.50 m/Abstand 0.80 m - i i y -
Gaubenbander erlaubt bei Hohe max. 2/3 der darunter - =
lieq. Fenster o < 7
Ortgangziegel/Blech max. 6 cm sichtbare Breite - A9 “ - )
FensterIOI’fnungen Anteil Offnrungen max. 50% der Fassadenflachen erfiillt {ohne Beachtung - -
Laubengangverglasung) - o | A -
stehendes Format (quadrat.o. liegende Formate nur jausschlieRlich stehendes Format (Ausnahme: Schaufensteritlw. nicht erfillt 5 - iy
im Sockel/Drempel) mit vertikaler Teilung) (Balkonfenster H<B) . -
max. Abstand zur Gebdudekante 60 cm erfiillt k)
bei Breiten dber 90 cm: Fensterteilung durch nicht erfiillt p ,ﬁ;
Stulp/Pfosten
= ' : .
Dachflachenfenster :stehendes Format (max. 0.90 x 1.40 m) =
o
Gaubenfenster nicht breiter als darunter liegende Fenster = " -
Héhen max. 2/3 der darunter liegenden Fenster - :
=
Fassade Fenster in Achsen dbereinander, horizontal gereiht erfillt X
Straftenfassade mit sichtbarer Gliederung in Zonen: nicht erfiillt ;
Sockel, EG, NG, Dach - es %
Wandflachen ungemustert, nur mineralische Farben, jausschlieflich mineralische Putze und rotes/gelbes erfilllt A - = Rt =
keine glanzenden Oberflachen, kein Kunststoff, Alu, Ziegelmauerwerk
Keramik, Klinkerersatz
Balkone/Loggien  iBalkone an StralRenfassade nicht zulassig erfullt AuBenanlagen Sr'l't:;e;f”mSphah nur von Strafbe nicht sichtbar erfiilt
= : P - - Bepflanzung mit einheimischen Strauchemn/Baumen imind. 25% der nicht Gberbaub. Flache Strauchgehdlz- erfullt
Kragdacher an Strafenfassade nicht zulassig nicht erfull (Nadelbaume nicht erlaubt, Ausnahme Eibe) Bepflanzung (mehrschichtig, 3 Planzen/m?, 1
e 2 2 3
Aufziige von der Stral3e nicht sichtbar erfullt groolgirr?r:?gueihizurgb}éfrrno (‘gar:nn?ut;ﬁgc;gi:f !
e - - e - - Einfriedung zur Stralke:ausschliefilich Mauern Einfriedung zur Stralke:ausschlieflich Mauern (Ziegel-MW), inicht erflllt
Hauseingange keine Stufen im Straltenraum zuldssig stufenlos (Zuwegung dem Gelande anpassen) erfiillt (Ziegel-MW), zum Hof Laubholz-Hecken in zum Hof Laubholz-Hecken in Verbindung mit Staketen-
- Verbindung mit Staketen-/Maschendrahtzdunen /Maschendrahtzaunen
Tiren/Tore Holz o, Stahl erfillt vorh. alte Mauern und Pfeiler sind zu erhalten -
PKW-Stellplatze auf Grundstiick mit offenen Fugen {PKW-Stellplatze (Straenraum+Grundstiick) mit offenen nicht erfiillt
Farbe entspr. Farbkonzept (Anlage der erfilllt {Rasengitter 0.a.) Fugen (Rasengitter 0.a.)
Gestaltungssatzung)
Nebengebaudef entspr. B-Plan B Il "Am Sternberg” -
Technische nur auf stratenabgewandter Seite zuldssig noch nicht geplant Gargagen
Anlagen/Solaranl.
Regenwasser nicht in Kanalisation einleiten -
Brennstoffe feste und flissige Brennstoffe nicht zugelassen -

Vogelschutz

Mistmaglichkeiten in Fassade und Dach vorsehen
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