Anlage 4 zur DS 110/2013
- alte Fassung -

Gesellschaftsvertrag
der

Wohnbau GmbH

§1

Firma, Sitz und Dauer der Gesellschaft

(1) Die Gesellschaft fithrt den Namen ,Wohnbau GmbH Prenzlau”.

(2) Der Sitz der Gesellschaft befindet sich in Prenzliau.

(3) Die Gesellschatt ist auf unbestimmte Zeit errichtet.

(4) Die Verdffentiichungen der Gesellschatt erfolgen nur im Bundesanzeiger,

§2

Gegenstand des Unternehmens

(1) Die Gesellschaft verwaltet, errichtet und bewirtschaftet Wohnungen und
Gewerberdumlichkeiten in allen Rechts- und Nutzungsformen,

(2} Die Gesellschaft kann zur Erganzung der wohnlichen Versorgung ihrer
Mieter, Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Raume
fir Gewerbebetriebe, soziale, wirtschaftliche und kuiturelle Einrichtungen
bereitstellen. Daneben kann sie die Errichtung von Wohnungsbauten
sowie die in Satz 1 genannten Bauten betreuen und fremde Wohnungen
und Gewerberaumlichkeiten bewirtschaften.

(3) Die Errichtung und die Nutzung der von der Geselischaft bewirtschafteten
Wohnungen und Geweberaumlichkeiten soll in einer der Umwelt
schonenden Art und Waeise erfolgen. Den von ihr verwalteten Bestand soll
die Gesellschaft nach ihren finanziellen Méglichkeiten in einen den
zeitgemaRen Bedurfnissen entsprechenden Zustand versetzen.

(4) Die Geselischaft darf zur Erreichung des Gesellschaftszweckes,
Tochtergesellschaften und/oder Zweigniederlassungen griinden sowie sich
an Unternehmen und/oder anderen Zusammenschitissen beteiligen, die
einen vergleichbaren Geschaftszweck haben, oder wenn dies  den
Zwecken der Gesellschaft dient, '

Zur Erreichung bzw, Foérderung der Wirtschatftlichkeit kann die Gesellschaft

einzelne Zweige des Geschaftsbetriebes ginrichten,  ergénzen,
einschranken oder ausgliedern.
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§3
Geschéftsjahr

Das Geschéftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr.

§4
Stammkapital und Geschiftsanteile

(1) Das Stammkapitai der Gesellschaft betragt 25.600,00 €.
(2) Es ist voll eingezahlt,
(3) Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Prenzlau.

§5
Verfiigung iiber Geschafisanteile

Die  Verflgung Gber einen Geschaftsanteil oder (ber einen Tejl eines
Geschaftanteils, insbesondere Abtretung, Verpfandung oder sonstige Belastung
bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Zustimmung des Aufsichisrates und der
Gesellschaﬁerversammlung.

§6
Organe
Organe der Geselischaft sind:
(a) Geschéﬁsfﬂhrung
(b) Aufsichtsrat
(c) Gese!ischaﬁerv‘ersammlung
§7

Gesch:‘iﬂsfﬁhrung und Vertretung
(1) Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschéftsfihrer,

(2) Ist nur ein Geschafisfiihrer bestellt, vertritt er die Gesellschaft allein. Sind
mehrere Geschaftsfiihrer bestellt, so!wird die Gesellschaft von zwei
Geschaftsfihrern | gemeinschaftlich | vertreten  oder  von einem
Geschéftsfiihrer und dem Prokuristen. |

(3) Die Geschaftsfiihrer kénnen auf Beschluss der Gesellschafterversammlung
von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreit werden.

(4) Die  Mitglieder der Geschaftsfuhrung haben die Gesellschaft unter
Beachtung der gesstzlichen Bestimmungen in eigener Verantwortung zy
leiten. Dabel sind sig an diesen GesellsbhaﬁsveHrag, die Beschliisse des
Aufsichtsrates yng der Gesellschafterversammlung sowie an dje
Geschéﬁsordnung gebunden. |
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(5) Die Geschaftsflihrer haben auf Verlangen des Aufsichtsrates an Sitzungen
des Aufsichtsrates teilzunehmen.

§8
Aufsichtsrat

(1) Die Gesellschaft hat einen Aufsichtsrat, Auf den Aufsichtsrat findet die
Regeiung des § 52 GmbHG mit den darin genannten Vorschriften des
Aktienrechts  Anwendung soweit dieser Gesellschafisvertrag  keine
abweichende Regelung trifft,

(2) Der Aufsichtsrat besteht aus elf Mitgliedern sowie gemal § 97 BbgKVerf dem
Hauptverwaltungsbeamten.

(3) Solange alle Geschéftsanteile bei der Stadt Prenzlau verbleiben, werden alle
Mitglieder des Aufsichtsrates von der Stadtverordnetenversammlung bestelit,

(4) Solange alle Geschéftsanteile bei der Stadt verbleiben, werden 11 Mitglieder
des Aufsichtsrates von den Fraktionen der Stadtverordnetenversammiung
entsprechend der Ber(icksichtigung der Fraktlonsstarke bestellt. Mit dem den
jeweiligen hiermach zustehenden Vorschlagsrecht kénnen auch natirliche
Personen auflerhalb der Stadtverordnetenversammiung in den Aufsichtsrat
gewéhlt werden.

f:“f {(,r

(5) Die entsandten Aufsichtsratsmitglieder werden fur die Dauer einer
Kommunalwahlperiode durch die Gesellschaﬁerversammlung bestellt. Der
Aufsichtsrat flihrt nach Ablauf der Kemmunalwahlperiode seine Geschafte
weiter, bis ein neuer Aufsichtsrat gebildet ist.

(6) Scheidst ein Aufsichtsratsmitglied VOI‘ZB!tlg aus, so kann ein neues
Aufsichisratsmitglied hochstens  fir die Dauer der Amtszeit des
ausgeschiedenen Mitglieds entsandt und bestellt werden.

(7) Der Aufsichtsrat gibt sich eine Geschaftsordnung. Der Aufsichtsrat beschlieft
die Geschéftsordnung fiir die Geschaf’tsfuhrung

(8) Der Aufsichtsrat wahlt- aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und dessen
Stellvertreter. !
\

(9) Sitzungen dés Aufsichtsrates finden turnusmaﬁlg einmal im jeweiligen
Quartal oder bel eilbedirftigen Angelegenhelten auf Anitrag der
Geschaftsfihrung oder des Aufsichisratsvorsitzenden oder einem Drittel der
Mitglieder des Aufsichtsrates staft,
Beschlusse des Aufsichtsrates werden mit einfacher Mehrheit gefasst. Der
Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte seiner Mltglieder
anwesend sind.
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Abwesende Mitglieder kénnen dadurch an der Beschlussfassung des
Aufsichtsrates und sejner Ausschiisse teilnehmen, dass sie schriftliche
Stimmabgaben durch ejn anderes Aufsichtsratsmitglied (berreichen lassen.
Ndheres regelt die Geschéﬁsordnung fur den Aufsichtsrat.

(10) Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten fir ihre ehrenamtliche Tatigkeit
eine angemessene Aufwandsentschadigung. Hieriber entscheidet die
Gesellschafterversammiung nach Empfehlung des Aufsichtsrates.

§8
Aufgaben des Aufsichtsrates

(1) Der Aufsichtsrat berat und Uberwacht die Geschaftsfuhrung.

(2) Der Aufsichtsrat kann die Biicher und Schriften der Gesellschaft einsehen und
prifen und nach MaRgabe des § 90 Abs. 3 bis 5 des Aktiengesetzes von der
Geschéfisfilhrung jederzeit Berichterstattung verlangen.

Dieses Recht kann durch jedes Aufsichtsratsmitglied ausgelibt werden. Der
Aufsichtsrat kann einzelne Mitglieder oder Sachverstandige mit der Prifung
beauftragen.

(3) Der Aufsichtsrat gibt Empfehlungen zur Einstéllung, Bestellung, Abberufung,
Entlassung und Entlastung der Geschéftsfithrer sowie zum Abschluss und
Anderung ihrer Anstellungsvertrage an die Gesellschafterversammiung.

(4) Der -Aufsichtsrat vertritt die Gesellschaft gerichtlich und aulergerichtlich
gegenlber der Geschéﬁsfuhrung und schliefit die Ansteliungsvertrage mit den
Geschéaftsfithrern.

(5) Der Aufsichtsrat beschlielt:

a) Uber die Aufnahme neyer Geschaftszweige im Rahmen des
. Unternehmensgegenstandes oder zur Aufgabe von Tatigkeitsberichten,

b) Uber die Grindung und VergduRerung von Tochtergesellschaften,
Erwerb und Veréulerung von Beteiligungen,

c) Uberdie Ande_r:ung der Organisationsstrukfur der Gesellschaft sowie zur
wesentlichen Anderung des Personalbestandes,

™ 1
d) tber den Erwerb, die VerduRBerung | und die Belastung von
Grundstlicken und grundstiickseigenen Rechten ab 25.000 £,

e) Uber die Aufnahme von Darlehen, Ubernahme von Bitrgschaften und

Verpflichtungen aus Gewahrvertragen sowie Bestellungen sonstiger

- Sicherheiten  auRerhalb  des vom Aufsichtsrat  beschlossenen
Wirtschaftsplanes ab 100 000 £, |

. |
f) Uber die Vergabe von Lieferungen und Leistungen auRerhalb deg vom
Aufsichtsrat beschlossenen Wirtschaﬁsplarjes ab 50.000 £,
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g) Uber die Erteilung von Prokura und Handlungsvolimacht sowie zu deren
Widerruf,

h) Uber die Ubernahme von Verpflichtungen zur Altersversorgung und
Anderung der Tarifzugehérigkeit,

i) UOber die Ausiibung von Rechten aus Beteiligungen der Gesellschatft,

Der Aufsichtsrat kann in den Fillen der Buchstaben d), e) und f) das
Zustimmungserfordernis von der Uberschreitung bestimmter, in der
Geschaftsordnung fiir die Geschéftsfuhrung festzulegender Wertgrenzen,
abhangig machen.

(6) Der Aufsichtsrat entscheidet Uber die Feststellung und Anderung des von der
Geschéaftsfihrung aufzustellenden Wirtschaftsplanes.

(7) Der Aufsichtsrat wahit den Abschlussprufer und erteilt diesem unverziiglich
nach der Wahl! den Prifungsauftrag fiir den Jahresabschluss gemal § 317
des Handelsgesetzbuches. ‘

Der Aufsichtsrat berichtet schriftiich der Stadtverordnetenversammiung Uber
den gepriiften Jahresabschluss, den Lagebericht und den Vorschlag fir die
Verwendung des Bilanzgewinns. Fiir den Inhalt des Berichtes gilt § 171 Abs. 2
des Aktiengesetzes entsprechend.

Der Abschlusspritfer hat an den Verhandlulngen des Aufsichtsrates oder eines
Ausschusses zum Jahresabschiuss tellzunehmen und tber die wesentlichen
Ergebnisse seiner Priifung zu berichten. |

(8) Der Aufsichtsrat kann durch einstimmigen Beschluss bestimmen, dass weitere
Arten von Geschaften durch die Geschéaftsfuhrer nur mit seiner Zustimmung
vorgenommen werden dirfen. ’

§10 .
Gesellschafterversammlung

(1) Die ordentliche Gesellschafterversamm!uqng findet alljahrlich innerhalb der

ersten acht Monate nach Ablauf eines Geschéftsjahres statt.

(2) Die Einberufung erfolgt durch Einladung der Gesellschafter seitens der
Geschaftsflihrung mit eingeschriebenem Brief unter Angabe von Ort und Zeit
und unter Mittellung der Tagesordnung. Die Einberufung hat mit einer Frist
von zwei Wochen zu erfolgen, wobei fiir die Fristberechnung der Tag der
Absendung des Briefes und der Tag der Versammlung nicht mitgerechnet
werden. '

(3) Darliber hinaus ist die Gesellschaﬁerverseammlung einzuberufen, wenn das
Wohl der Gesellschaft dies erfordert, oder|wenn ein Gesellschafter es unter
Angabe des Grundes schriftlich gegeniber der Geschaftsfihrung beantragt.

(4) Die Gesellschafterversammiung st bescﬁlussféhig, wenn mindestens die
Halfte des Stammkapitals vertreten ist, Im Falle der Beschlussfahigkeit ist
binnen zwei Wochen eine neue Geselischafterversammlung mit der gleichen
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Tagesordnung einzuberufen, die ohne Riicksicht auf das vertretene
Stammkapital beschlussfahig ist. soweit in der Einladung auf diesen Umstand
hingewiesen worden ist.

(5) Gesellschafterbeschliisse kénnen auch rm Wege des schrifilichen

Umlaufverfahrens herbeigefihrt werden, sofern kein Gesellschafter diesem
Verfahren im Einzelfall widerspricht, Derartige Beschlilsse sind unmittelbar im
Anschluss an ihr Zustandekommen den Gesellschaftern durch die
Geschaftsfihrung in schriftlicher Form unter Angabe der Stimmabgaben
bekannt zu geben.

(6) Den Vorsitz in der Gesellschafterversammiung fiihrt der Gesellschafter, der
tber die héchste Stammeinlage verfugt.

(7) Geselischafterbeschiilsse bedirfen grundsétzlich der einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen, sofern nicht gesetziich oder vertraglich etwas anderes
bestimmt ist.

(8) Die Gesellschafterversammlung beschlie®t nach Empfehlung des
Aufsichisrates  Uber die Feststellung des Jahresabschiusses, die
Genehmigung des Jahresberichtes, die Verw:endung des Ergebnisses, die
Anstellung, Bestellung, Abberufung, Entlassung und Entlastung der
Geschéftsfithrer, die Entlastung der Aufsichisratsmitglieder sowie die ihr sonst
durch Gesetz vorbehaltenen Aufgaben. |

(9) Der Vertreter der Stadt Prenzlay in der Gesel:lschafterversammlung hat vor
Beschlufdfassung in  folgenden  Fallen: die Zustimmung  der
StadtverordnetenversammFung einzuholen:

Bestatigung von Wirtschaftsplanen, die Zuschiisse aus dem Haushalt der
Stadt Prenzlau beinhalten; soweit dje Wertgrenzen nur eine Entscheidung des
Hauptausschusses erfordermn, genlgt diese Entscheidung,

Anstellung und Entlassung der Geschafisfilhrer,

Geltendmachung von Haﬁungsansprﬂehén gegenllber  anderen
Gesellschaftern oder Mitgliedern von Organen der Gesellschaft.

(10) Uber die Gesellschafterversammlung ist eine Niederschrift zu fertigen und
vom Vorsitzenden zu unterzeichnen. In die Niederschrift sind Ort und Zeit der
Versammlung, die Namen der Versammlungsteilnehmer sowie der Wortlaut
der Gesellschafterbeschlisse aufzunehmen.| Jedem Gesellschafter st
unverzlglich eine Abschritt der Niedersc rift zu (bersenden. . Die
Niederschrift gilt als genehmigt, wenn kein Gesellschafter, der an der
Beschlussfassung teilgenommen hat, innerhalb von drei Wochen nach
Absendung der Niederschrift widerspricht. |
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§ 11
Wirtschaftsplan Berichtwesen

(1) Die Geschaftsfuhrer stellen vor Abschluss des Geschéftsjahres einen
Wirtschaftsplan bis zum 31.10. des laufenden Geschéftsjahres fir das
kommende Geschafisjahr auf. '

(2) Der Wirtschaftsplan ist in folgende Einzelplane zu gliedern:

1. Erfolgsplan
2. investitionsplan
3. Finanzplan
4. Stellenplan

(3) Die Geschaftsfilhrer haben geeignete MaRnahmen zu treffen, das
Unternehmen wirtschaftlich zu . fihren, insbesondere ein
Risikomanagementsystem einzurichten,] damit den Fortbestand der
Geselischaft gefdhrdende Entwicklungen frith erkannt werden.

(4) Die Geschéftsfilhrung hat die einzelnen Gesellschafter ausreichend und
rechtzeitig Uiber die Lage der Gesellschaft|und gefdhrdende Entwickliungen zu
informieren und ihnen auf Anforderung die Ausgangsdaten fir deren
Controlling bereitzustellen. '

§12
Jahresabschluss, Lagebericht

(1) Der Jahresabschluss und der Lagebericht ist von den Geschaftsfihremn in den
ersten drei Monaten nach Ende des Geschafisjahres aufzustellen und dem
durch Beschluss des Aufsichtsrates bestellten und beauftragten
Abschlusspriifer zur Priffung vorzulegen.

(2} Die Prufung des Jahresabschiusses umfa;é.st auch die Prifungsgegenstande
gemal § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Haushaltsgrundsatzegesetzes.

(3) Der Jahresabschluss und der Lagebericht%sind anschlieend zusammen mit
dem Prufungsbericht jedem Aufsichtsratsmitglied oder soweit der Aufsichtsrat
dies beschlossen hat, den Mitgliedern eines Ausschusses auszuh&ndigen.
Der Aufsichtsrat legt diese zusammen mit “seinemi Bericht und seinem
Vorschlag zum Jahresabschiuss undl zur Gewinnverwendung der
Gesellschafterversammlung zur Beschlussfassung vor.

|

(4) Der Geselischafterversammiung stehen Ineingeschrankt die Informations-

und Prifungsrechte gem. § 54 Haushaltsgrundsstzegesetz zu.
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, §13
Schlussbestimmungen

Sollten einzelne Bestimmungen dieses GESellschaﬁsvertrages unwirksam sein oder
werden, so wird hierdurch die Rechtswirksamkeit des Gesellschaﬁsvertrages im
Gbrigen nicht berlihit. Die Gesellschafter sind in diesem Fal verpflichtet, darin
ZUsammenzuwirken, dass der mit der betreffenden Bestimmung verfoigte Zweck im
Rahmen des gesetzlich Moglichen erreicht und die rechtsunwirksame Bestimmung,

ggf, rlickwirkend, durch eine rechiswirksame ersetzt wird,
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