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1 Aufgabenstellung

Am 18.12.2002 wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Prenzlau der
Beschluss gefasst, einen Bebauungsplan C IX ,Griner Weg" aufzustellen. Planungsziel ist
die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie in die Integration des
Planungsgebietes in die vorhandenen umliegende Wohnstruktur.

2 stadtebauliches Erfordernis

Prenzlau verfligt Gber noch wenige groRere unbebaute innerstadtische Wohnbauflachen.
Anhaltenden Nachfragen nach attraktivem Bauland fir Einfamilienhauser soll mit der
Entwicklung des Plangebietes entsprochen werden.

Gleichzeitig soll der stadtebauliche Missstand auf den Flachen, auf denen sich bis vor
Kurzen ungenutzte Gebaude eines Jugend- und Freizeitzentrums bzw. eines ehemaligen
Grundschulteils befanden, stadtebaulich neu geordnet werden. Dabei soll eine
verkehrstechnische Verbindung zwischen den StraRen ,Griner Weg"“ und ,Schenkenberger
StralRe" geschaffen werden.

Grundsatzlich bietet die Lage, Groéfie und Beschaffenheit des Plangebietes die Mdglichkeit
der Durchfilhrung eines Bebauungsplanverfahrens der Innenentwicklung nach
§ 13 a BauGB und somit den Verzicht einer detaillierten Umweltprifung und erforderlicher
grinordnerischer MaRnahmen, soweit im Verfahren keine erheblichen Umweltauswirkungen
festgestellt werden kdnnen.

Von diesem verkurzten Verfahren wurde jedoch abgesehen, da den Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange, wie auch der Offentlichkeit, geniigend zeitliche und inhaltliche
Informations- und Prifungsmdglichkeiten gegeben werden sollen. Insbesondere beziiglich
der Bewidltigung der Regenwasserproblematik kann durch die Durchfihrung des
Regelplanverfahrens von einer angemessenen Beteiligung und verlasslichen Beurteilung im
Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen ausgegangen werden.

3 stadtebauliches Konzept
3.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet umfasst ca. 17.000 m2 Flache.

Bis 1994 wurde das Areal als Schulteil der Grundschule Artur-Becker sowie der
Lindenoberschule genutzt. Danach wurden in den Gebauden zeitweise Asylbewerber
untergebracht. Ab 1998 wurden die Gebaude und Freiflachen als Jugend- und
Freizeitzentrum genutzt. 1999 wurde der Teil der Gebaude, Platze und Wege, in dem sich
die Grundschule befand, bereits abgebrochen.

Durch Neubebauung und Verlagerung an anderer Stelle wurden alle bisherigen Nutzungen
innerhalb des Plangebietes aufgegeben. Die Flache war seitdem ungenutzt.

Im April 2013 wurden die noch bestehenden Gebaude des ehemaligen Jugend- und
Freizeitzentrums abgebrochen. Die Fundamente und andere im Erdreich befindliche
Versiegelungen sind jedoch noch nicht vollstdndig entfernt.

Bereits im Jahr 2002 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir eine Bauleitplanung gefasst. In
den Folgejahren wurden unterschiedliche Konzepte durch Kaufinteressenten entwickelt, die
jedoch aufgrund unvereinbarer stadtebaulicher Ziele und mangelnder Finanzierbarkeit nicht
umgesetzt werden konnten. Zudem liegt in der Gestaltung des Plangebietes die
Herausforderung, die  Regenwasserableitung auf den  Grundsticken infolge
versickerungsunfahigen Bodens zu bewaltigen. Dieser Umstand erfordert eine besondere
Konzentration auf die Bebauungsdichte sowie Ausgestaltung und Dimensionierung der
ErschlielBungsanlagen sowie die Festsetzung zusatzlicher, umfassender MalRnahmen zur
Regenentwasserung.

Im Méarz 2013 wurde das Verfahren wieder aufgenommen. Ein Vorhabentrager beabsichtigt,
das Plangebiet zu entwickeln.
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3.2 Konzept

Entgegen friherer Konzepte, in denen eine dichte Bebauung und kleine Grundstlicke
favorisiert wurden, werden aktuell eher Grundstiicke ab 600 m2 nachgefragt und eine
offenere Bebauung seitens der Bauinteressenten gewtinscht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes betreffend sollen nur wesentliche Vorgaben
hinsichtlich der Art und des MalRes der baulichen Nutzung vorgegeben werden, die die
Einbindung des zu planenden Wohngebietes in die nahere Umgebung gewahrleisten, den
Bauwilligen jedoch in seiner Individualitdt wenig beschranken sollen. Abweichend von der
vorherrschenden Pragung der naheren Umgebung mit Doppelhdusern soll jedoch
vorwiegend die offene Bauweise mit bis zu 2-geschossigen Einfamilienhdusern méglich sein.
Ebenso soll dem zunehmenden Wunsch nach eingeschossigen Wohngebauden im
Bungalowstil innerhalb der Festsetzungen Rechnung getragen werden kdnnen.
Grundsatzlich soll unter Berlcksichtigung der Bebauung der nadheren Umgebung ein
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Seitens des Landesamtes flir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz wird bestatigt, dass immissionsschutzrechtlich
Nutzungskonflikte zu vorhandenen Baugebieten nicht zu erwarten sind.

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir
den allgemeinen Klimaschutz.

Unter Beachtung stadtebaulicher Gebote wie VerhéaltnismaRigkeit und Finanzierbarkeit
finden MalRnahmen zur Starkung des Klimaschutzes nur mafRig Einfluss in diese
Bebauungsplanung.
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Die Bertcksichtigung des Klimaschutzes beschrankt sich innerhalb der Planung neben den
Festsetzungen flr Ausgleichs- und ErsatzmafBhahmen auf die freie Ausrichtung der
Gebaude fiur die mogliche Installation von Sonnenkollektoren, welche seitens des
Plangebers ausdriicklich gewiinscht wird. Die allgemeinen grtinordnerischen Festsetzungen
sollen dieses Angebot zum aktiven Klimaschutz berlicksichtigen und variabel umsetzbar
sein.

Uber einen Vorhabentrager sollen die stadtischen Grundstiicke verauRert und bebaut
werden. Andere innerhalb des Plangebietes liegende private Grundstiicke sollen jedoch mit
Uberplant werden, um den Charakter eines zusammenhangenden Wohngebietes zu férdern
sowie eine Beteiligung an den StralRenausbau- und ErschlieBungskosten zu gewahrleisten
und daraus entstehenden finanzielle Lasten verhaltnismaBig auf alle an der
Gesamterschliel3ung des Planungsgebietes Beteiligten umzulegen.

Zu bericksichtigen ist jedoch, dass bereits vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
Bauvorhaben auf den Grundstlicken direkt an der Stral3e ,Griiner Weg"“ zuldssig sind, da die
ErschlieBung hierliber gesichert ist. Dennoch soll eine Bebauung in Anlehnung an die
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen und sich der jeweilige
Grundsttickseigentiimer vorab daran binden.

Die innere verkehrliche ErschlieBung wird teilweise privat, teilweise in die Baulast der Stadt
Prenzlau bernommen.

Eine Versorgungsflache der Stadtwerke Prenzlau GmbH ist innerhalb der Festsetzungen zu
sichern.

3.3 ErschlieRung

Die Grundstlicke innerhalb des Plangebietes werden grds. Uber die Planstral3en A, B und C
erschlossen. Wie bereits unter 3.2 beschrieben, sind jedoch bereits vor Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes Bauvorhaben auf den Grundstiicken direkt an der StralRe ,Grlner Weg"
zuldssig, da die ErschlieBung hieriliber gesichert ist.

Die Planstral3e B soll eine verkehrliche Verbindung zwischen den StraRen ,Griiner Weg"“ und
.Schenkenberger StralRe" schaffen. Die verkehrliche ErschlieBung ist fir 2014 geplant.
Einzelheiten zur ErschlieBung werden unter Pkt. 9 ff beschrieben.

Die ErschlieBungskosten werden Uber einen dreiseitigen ErschlieRungsvertrag zwischen den
jew. Grundstlickseigentiimern geregelt.

Bezuglich der ErschlieBung mit den erforderlichen Medien ist insbesondere auf die
Problematik der Regenentwasserung im Plangebiet hinzuweisen.

Private MalBnahmen zur Regenentwédsserung auf den Privatgrundstiicken sind zwingend
erforderlich.

Da im Bebauungsplan keine wasserrechtlichen Festsetzungen getroffen werden dirfen, ist
die Verpflichtung zur Vorkehrung von MaRnahmen fir die Regenentwasserung (z. B.
Mulden-Rigolen-Systeme) fur die einzelnen Grundstiicke Uber die Kaufvertrage an die jew.
Kaufer weiterzugeben.

Danach wird das Grundstlick der Stadt bzw. Grundstlicksteile an den Vorhabentrager nur mit
dieser Verpflichtung verkauft. Der Vorhabentrager wiederum verpflichtet sich im weiteren
Grundsttcksverkauf, diese Verpflichtung im Kaufvertrag an den jew. Kéufer weiterzugeben.
In der Planzeichnung werden die Hinweise zur Verpflichtung fir Vorkehrungen von
Maflnahmen fur die Regenentwasserung dokumentiert.

Nahere Ausfihrungen und Verweise auf vorhandene Gutachten erfolgen unter Pkt. 9.4
dieser Begriindung.
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4 Bearbeitungsverfahren

4.1 Plangrundlagen

Als planerische Grundlage dienen der amtliche Lageplan aus 2003, aktuelle Katasterdaten

(ALK) sowie georeferenzierte Luftbilder.

Der Bebauungsplan ist im Maf3stab 1: 500 dargestellt.

4.2 Planungsverfahren

Tabelle 1 — Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte Gesetzliche Grundlage | Zeitraum
(in zeitlicher Reihenfolge)

Aufstellungsbeschluss durch die § 2 Abs. 1 und Abs. 4 | 18.12.2002
Stadtverordnetenversammlung BauGB

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs- | § 2 Abs. 1 BauGB 12.02.2003
beschlusses im Amtsblatt fur die Stadt Prenzlau

Planungsanzeige GL 6 06.02.2003
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung

erste frihzeitige Burgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB 26.02.2003
erste frihzeitige Beteiligung der Behérden und | § 4 Abs. 1 BauGB 31.03.2003

sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

(03/2003 — 05/2003)

Wiederaufnahme des Verfahrens

03/2013

erneute frihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick
auf den Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung

8§ 4 Abs. 1 BauGB i.vV.m.
§ 2 Abs. 2 BauGB

27.06. — 30.07.2013
1 Monat

erneute friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt

Zeitraum o6ffentliche Auslegung Vorentwurf

8§ 3 Abs. 1 BauGB

25.09.2013

04.10. - 01.11.2013

Behandlung der Anregungen aus der
friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung durch die
Stadtverordnetenversammlung im Rahmen
einer umfassenden Abwagung

§3Abs.1S.4i.Vv.m. 8§81
Abs. 7 BauGB

Beschluss Uber die Billigung und die Offen-
legung des Bebauungsplanentwurfes durch die
Stadtverordnetenversammlung

8§ 3 Abs. 2 BauGB

ortsiibliche Bekanntmachung des
Offenlegungsbeschlusses im Amtsblatt fur die
Stadt Prenzlau

Einholen der Stellungnahmen der Nachbarge-
meinden, Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertihrt werden kann, zum

8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
8§ 2 Abs. 2 BauGB
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Verfahrensschritte
(in zeitlicher Reihenfolge)

Gesetzliche Grundlage

Zeitraum

Planentwurf und der Begriindung

Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der
Begriindung und den nach Einschatzung

der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen

8§ 3 Abs. 2 BauGB

Behandlung der Anregungen aus der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durch
die Stadtverordnetenversammlung im Rahmen
einer umfassenden Abwagung

§3Abs. 2S.4i.V.m. 8§81
Abs. 7 BauGB

Information der Biirger, der Behérden, Trager
offentlicher Belange und der benachbarten Ge-
meinden Uber nicht berlcksichtigte
Anregungen und Bedenken

8§ 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans am
Tag der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses der SVV im Amtsblatt
fur die Stadt Prenzlau

5 Lage, Abgrenzung

Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurstlicke:

Flurstick(e)  Flur Gemarkung  Grundbuchblatt | Zustandiges

Amtsgericht

GrolRe des
Geltungsbereiches

496 6 Prenzlau 4402

Prenzlau

55/107 6 Prenzlau 3946

Prenzlau

FlachengrofRe (insgesamt)

16.944

Hinweise mit Stand 23.05.2013:

Die Verschmelzung der ehem. Flurstiicke 55/106, 55/136, 55/18, 42/18 und 450 der Flur 6 in
der Gemarkung Prenzlau (Fortfihrungsmitteilung des Landkreises Uckermark Nr. 123955-

201300012 vom 24.04.2013) ist grundbuchlich noch nicht eingetragen.

Mit Kaufvertrag UR-Nr. 2166/2012 v. 15.11.2012 hat der Landkreis Uckermark das
Grundstuck 55/107 der Flur 6 an Privat verauR3ert. Teile dieses Grundstiickes wurden an
Privat weiterverauf3ert. Die Vermessungen der neuen Grundstiicke liegen noch nicht vor.

Ein erforderlicher Flachentausch zwischen der Stadt Prenzlau und dem privaten Eigentiimer

des Flst. 55/107 wurde noch nicht vollzogen.

Der Verkauf eines Baufeldes (neben dem Trafo) an den Vorhabentrager wurde am

22.05.2013 beurkundet.




Stadt Prenzlau Bebauungsplan C IX ,,Griiner Weg*
Am Steintor 4 Teil 1/ Begriindung
17291 Prenzlau Entwurf 10/2013

Der Geltungsbereich begrenzt sich wie folgt:

Nord: bestehendes Wohngebiet ,Griner Weg"; Flurstlicke 55/100, 55/104, 55/102,
120 der Flur 6 der Gemarkung Prenzlau

Osten: StralRe ,Gruner Weg"; Flurstlick 486 der Flur 6 der Gemarkung Prenzlau

Suden: Kindertagesstatte JFriedrich Frobel” am Friedenskamp sowie

Privatgrundstiick; Flurstiicke 42/18, 42/20, 450, 452, 55/18, 55/136 der Flur 6
der Gemarkung Prenzlau

Westen: bestehende Wohnbebauung an der ,Schenkenberger StralRe“; Flurstlicke
55/5 bis 55/10, 55/125, 55/136, 55/130, 41, 39 der Flur 6 der Gemarkung
Prenzlau sowie Flurstiick 1/12 der Flur 2 der Gemarkung Prenzlau

6 Bestandsaufnahme/Analyse, vorliegende Gutachten und Stellungnahmen
6.1 Bestandsaufnahme/Analyse

Die Bestandsaufnahmen im Rahmen der Umweltprifung und Analysen zur Umweltpriifung
werden gesondert unter Teil 2 der Begriindung dargestellt.

Im Jahr 2003 erfolgte bereits eine erste friihzeitige Behoérdenbeteiligung. Nachstehend
werden die fur die Planung wesentlichen Stellungnahmen gelistet und néher erlautert.

6.2 Zu berlicksichtigende Gutachten und wesentliche umweltbezogenen
Stellungnahmen

1. Geotechnischer Bericht  zum Bauvorhaben Untersuchung zur
Versickerungsmoglichkeit Prenzlau, Plangebiet C IX ,Griner Weg, Seidler &
Lehmann, Neubrandenburg, 2003

2. Erganzungsbericht Regenwasserversickerung, Prenzlau Plangebiet C IX ,,Griiner
Weg"“, Seidler & Lehmann, Neubrandenburg, 2004

3. Stellungnahme zur Bestimmung der kf-Werte im Bereich des B-Plangebietes
.Griner Weg" Prenzlau und Einschatzung der Mdglichkeiten der
Regenwasserversickerung in diesem Bereich, Landesamt flir Geowissenschaften
und Rohstoffe Brandenburg, 2004

4. Gutachterliche Bewertung und Losungsanséatze zur Regenwasserversickerung B-
Plangebiet ,Griner Weg", Ingenieur — und Sachverstandigenbiiro Dr. — Ing. R.
Marx, Spechthausen

Stellungnahme LUA Brandenburg (LUGV) vom 29.04.2003

Gemal § 54 BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) wird darauf hingewiesen, dass,
soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu beflirchten und sonstige Belange
nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser zu versickern ist. Niederschlagswasser von
dem offentlichen Verkehr gewidmeten Flachen ist zu fassen oder unter den vorgenannten
Voraussetzungen oberflachig zu versickern.
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6.3 Boden/ Altlasten
1Quelle: Auszug aus dem Erganzungsbericht vom 02.02.2004 Seidler & Lehmann Beratende Ingenieure

IEs dominieren bindige Bodenmaterialien in Form von Geschiebelehm- und -
mergelschichten, in welche vereinzelt gering machtige Sandbénder eingelagert sind. Das
Sickerverhalten dieser bindigen Bodenschichten wird als schlecht bzw. unzureichend
bewertet. Ein nach der ATV 138 geforderter Mindestdurchlassigkeitswert fiir die Bemessung
von Versickerungsanlagen von k; > 5 x 10°° ist nicht gegeben.

Eine Bodenwasserfiihrung innerhalb dieser Bodenschichten wurde nicht registriert.

Ausgehend von den ermittelten Durchlassigkeitswerten ist ein sehr schlechtes
Sickerverhalten der anstehenden Erdstoffe gegeben. Eine Versickerung ist nur im sehr
geringen MaRRe und Uber sehr groRRe ZeitrAume (Wochen) zu erwarten.

2Quelle: Gutachterliche Bewertung und Lésungsansatze zur Regenwasserversickerung B-Plangebiet
.Gruner Weg", Ingenieur — und Sachverstandigenbiro Dr. — Ing. R. Marx, Spechthausen

2Hydrogeologie

Das B-Plangebiet befindet sich aus regionalgeologischer Sicht auf der Uckermarker
Hochflache. An der Oberflache dominieren Geschiebemergel der Weichsel-2-Grundmoréne.
Diese sind als schluffige Feinsande bzw. feinsandige Schluffe ausgebildet, in die Lagen von
Fein-, Mittel- und Grobsanden stark variierender Machtigkeiten und lateraler Verbreitung
eingeschaltet sind. Die Geschiebemergel der Weichsel-2-Grundmordnen werden von
gleichartigen Sedimenten der Weichsel-1- und Saale-Grundmoranen unterlagert. Die
Gesamtmachtigkeit des Geschiebemergelkomplexes betragt nach dem derzeitigen
Kenntnisstand ca. 45,0 — 50,0 m.

2Grundwasser

Nach Karte ,Geschitztheitsgrad und Flurabstand des Grundwassers”, MUNR 1993, liegt der
Flurabstand des Grundwassers bei > 10 m und grenzt unmittelbar an ein Gebiet ohne
nutzbare  Grundwasserflhrung an. Unter gleichzeitiger  Berlcksichtigung der
hydrogeologischen Situation ist theoretisch eine Regenwasserversickerung ausschlief3lich
innerhalb des bis zu 50 m machtigen Geschiebemergelkomplexes moglich und damit
prinzipiell als sehr eingeschrénkt einzuschétzen.

20berflachenwasser

Im engeren Untersuchungsraum existieren keine Oberflachengewasser. Der nachstgelegene
Teich liegt innerhalb von Bebauung in stidéstlicher Richtung 370 m entfernt. Das nérdliche
Ufer des Unteruckersees befindet sich in 1.830 m Entfernung. Die kiirzeste Entfernung zur
Ucker betragt in westlicher Richtung 1.360 m.

Fur weitere Erlauterungen wird auf die unter 6.2 genannten und zu berlcksichtigenden
Gutachten und wesentlichen Stellungnahmen verwiesen.

6.4 Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
Fur die Stadt Prenzlau liegt der genehmigte und seit Oktober 2001 wirksame

Flachennutzungsplan vor.
Die beplanten Flachen werden darin als Wohnbauflache dargestellt.
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6.5 geschitzte Gebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht.

6.6 Denkmalschutz

Im Bereich des Vorhabens befinden sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
Bodendenkmale. Aufgrund der Analogie der hier vorhandenen topographischen Situation am
Rande einer Niederung mit der topografischen Lage entsprechender bereits bekannter
Fundpléatze in der naheren Umgebung ist hier ebenfalls mit Bodendenkmalen zu rechnen.

Ein denkmalschutzrechtlicher Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen.

7 geplante bauliche Nutzung
7.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die in 8§ 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO genannten
Ausnahmen (Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig und
damit gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen Uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstiicksflache
ermittelt.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf im Allgemeinen Wohngebiet die
festgesetzte Grundflache durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache nicht
Uberschritten werden. Die Grundflachenzahl wird im gesamten Plangebiet auf 0,5
beschréankt.

Hohe der baulichen Anlagen

Es wird eine maximal zweigeschossige Bauweise als Hochstmall festgesetzt. Auf die
Festsetzung der Gebdudehdhe (Trauf- und Firsthbhe) wird zur Gewahrleistung einer
individuellen Bauweise verzichtet.

7.3 Uberbaubare Grundsticksflache

Im Allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Garagen/Carports und Nebenanlagen im
Sinne des 814 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den
straRenseitigen Grundstiicksgrenzen und den stralRenseitigen Baugrenzen unzulassig
(8 23 Abs. 5 BauNVO).

7.4 Grundstiickszufahrten

Die Grundstlickszufahrten sind so anzuordnen und bautechnisch herzustellen, dass
die Funktion der festgesetzten Mulden-Rigolen-Systeme nicht beeintrachtigt wird.
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7.5 Festsetzungen zur dezentralen Versickerung (8 9 Abs. 4 BauGB)

Festsetzung von Flachen flr die Niederschlagsversickerung

Im Allgemeinen Wohngebiet ist das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
auf den angrenzenden Flachen zum Schutz von Boden und Natur in zu begriinenden
Mulden-Rigolen-Systemen zu versickern.

Die erforderliche Grol3e der vorzuhaltenden Flache richtet sich nach dem Versiegelungsgrad
der baulichen Anlagen auf dem jeweiligen Grundstuick.

Die geplanten MaRnahmen zur Regenwasserversickerung und —ableitung bedirfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis (siehe Hinweise Planzeichnung/ B. Niederschlagswasser).
Festsetzung zur Minderung von Bodenversiegelung

Zur Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung auf den Boden- und
Wasserhaushalt und auf die kleinklimatischen Verhéltnisse sind Zufahrten und
Stellplatzflachen auf den privaten Baugrundstiicken im Baugebiet aus versickerungsfahigen
Oberflachenbefestigungen herzustellen, wie z.B. wassergebundene Decke, breitfugige
Pflaster, Schotterrasen etc.

7.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen wird ein Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Prenzlau GmbH festgesetzt.

Die Flachen sind von Baum- und Strauchpflanzungen freizuhalten.

7.7 Grinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen werden im Umweltbericht, dem 2. Teil der Begriindung,
naher beschrieben.

8 bauordnungsrechtliche Festsetzungen/ értliche Bauvorschriften

Einfriedung

Abgrenzungen der Grundstiicke sind in Form von freiwachsenden oder geschnittenen
Laubgeholzen (siehe Pflanzliste) vorzunehmen. Daneben sind stral3enbegleitende Zaune bis
zu einer H6he von 1,20 m zulassig.

9 ErschlieBung

9.1 VerkehrserschlieBung

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 24.10.2013 den Beschluss (DS 79/2013) gefasst,
die PlanstraBen A bis C namentlich zu widmen. Die StraBennamen wurden in die

Planzeichnung lbernommen.

PlanstraRe A - Griiner Weg
PlanstralRe B und C - Alfred—Hinrichs-Stral3e

PlanstraRe A/ Griiner Weg
Die Lange der Planstral3e A betragt ca. 106 m und wird als Durchgangsstral3e mit Errichtung

eines Pollers am Ubergang zum vorhanden Wohngebiet ausschlieRlich fiir Ver- und
Entsorgung des Plangebietes ausgebildet.
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Fur weitere Nutzungserfordernisse (z. B. Lkw Umziige) kann der Schlissel bei der Stadt
beantragt und organisiert werden; ggf. misste mit Einweiser riickwarts gefahren werden.

Die Planstraf3e A wird nicht in die StralRenbaulast der Stadt tiibernommen.

Die Kosten der Stral3e und StralRenbeleuchtung tragt der ErschlieBungstrager.

Ausbau PlanstralRe A:
Die Verkehrsflache wird mit einer Gesamtbreite von 5,50 m festgesetzt.
- Begegnungsfall Pkw/ FuRganger
- StralRe/ FuRgangerbereich niveaugleich
Anordnung von Beleuchtung im FuRgangerbereich
behindertengerechter Ausbau wurde berlcksichtigt
Asphalt fur Stral3e und Pflaster fur FuRgangerbereich wird bevorzugt
verkehrsberuhigter Bereich 30er Zone
keine Anordnung zusétzlicher Parkflachen im Strallenraum

Dabei wurde berlcksichtigt, dass ein Pkw fir die Grundstickseinfahrt unter
Beriicksichtigung des Kurvenradius eine StraRenbreite von 4,50 m bendtigt.

PlanstraRen B und C/ Alfred-Hinrichs-StralRe

Der Ausbau der Stral3en B und C werden, wie beschrieben, ausgestaltet.
PlanstraRe B wird in die StraRenbaulast der Stadt UGbernommen, PlanstraBe C wird
Privatstralle.

Ausbau Planstral3e C:
Die Verkehrsflache wird mit einer Gesamtbreite von 4,30 m festgesetzt.
- kein Begegnungsfall
- Verkehrsflache ohne sep. Gehweg
- keine Beleuchtung
- behindertengerechter Ausbau wurde bertcksichtigt

Ausbau Planstral3e B:
Die Verkehrsflache wird mit einer Gesamtbreite von 6,80 m festgesetzt.

- Begegnungsfall Pkw/ Lkw
StralRe 4,75 m, Gehweg 1,60 + Borde
Anordnung von Beleuchtung im Fu3gangerbereich
behindertengerechter Ausbau wurde berlcksichtigt
verkehrsberuhigter Bereich 30er Zone
Asphalt fur Straf3e und Pflaster flr FuRgangerbereich ist erforderlich
keine Anordnung zusétzlicher Parkflachen im Strallenraum

9.2 Trinkwasser- und Gasversorgung/ Abwasser (Schmutz)/ Stromversorgung

Das gesamte Plangebiet muss mit Ver- und Entsorgungsleitungen neu erschlossen werden.
Teilweise vorhandene Leitungen missen aufgrund der vorgesehenen Planung zurtickgebaut
werden. Die Hauptleitungen fir Trink- und Abwasser (Schmutz/ Regen) in den Planstra3en A
und C werden von den Stadtwerken nur Ubernommen, soweit der Grundstiickseigentiimer
Leitungsrechte (Dienstbarkeiten) zugunsten der Stadtwerke Prenzlau GmbH gewahrt.

Der Vorhabentrager tragt anteilige Kosten an den ErschlieBungskosten fiir den Bau der
Hauptleitungen. Die Hausanschllsse mit den erforderlichen Medien werden kostenseitig auf
die jew. Grundstiickseigentiimer umgelegt.

Bei Annaherungen bestehenden Leitungen ist die genaue Lage und der Verlauf durch

fachgerechte Erkundungsmalnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
Handschachtungen o.a.) festzustellen.
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Vor Beginn der Bauausfihrungen ist das Bauunternehmen verpflichtet, sich nach dem
aktuellen Verlauf der Ver- und Entsorgungsleitungen beim Versorgungsunternehmen zu
erkundigen.

Der Bau der Hauptleitung fir die Gasversorgung kann nur realisiert werden, soweit alle
Grundsttckseigentimer Anschlussnehmer werden.
Im Sinne einer effektiven und wirtschaftlichen Erdgasversorgung innerhalb des Plangebietes
ist diese Verpflichtung durch den Vorhabentrager Uber die Kaufvertrdge an die jew.
Grundstlckseigentimer verbindlich weiterzugeben.

Grundlage fur die ErschlieBung mit allen Ver- und Entsorgungsmedien bildet der Abschluss
einer Vereinbarung zwischen dem Vorhabentrager, der Stadt Prenzlau und der Stadtwerke
Prenzlau GmbH vor Rechtswirksamkeit der Satzung.

9.3 Niederschlagswasser

Alle neu gebildeten Baugrundsticke dirfen max. 125 m2 ihrer versiegelten
Grundstiicksflache direkt oder indirekt an den Regenkanal anschlie3en. Alle anderen
anfallenden Niederschlagsmengen sind auf dem jew. Grundstiick zurlickzuhalten.

Das auf  den offentlichen und privaten Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser ist vollstandig tUber die verbaute Niederschlagsentwasserung
innerhalb der Verkehrsflachen abzuleiten.

In der PlanstralRe B wird ein Staukanal verbaut.

Der geplante Staukanal dient ausschlieBlich der Niederschlagsentwdsserung. Bei
entsprechenden Regenféllen wird der Niederschlag eingestaut und nur gedrosselt in die
unterhalb liegende Kanalisation abgeleitet. Die Auslegung des Staukanals bezieht sich
ausschlieBBlich auf die geplanten Grundstiicke entlang der PlanstraRen A bis C, die durch
den Vorhabentrager vermarktet werden. Neben den abgeleiteten Niederschlagsmengen von
den Baugrundsticken werden auch die anfallenden Niederschlagsmengen der
Verkehrsflachen A bis C liber den Staukanal abgeleitet.

Das Stauvolumen fir den berechneten Kanal mit einem Durchmesser von ca.
0,8 m und 270 m Lange betragt ca. 135 m3.

9.4 Entscheidungsgriinde fir Mulden-Rigolen-System

Zur Ermittlung der Versickerungsmoglichkeiten erfolgten in 2003 Untersuchungen durch
Seidler & Lehmann mit 2 Bodensondierungen mit Aufschlusstiefen bis 10 m (RKS1 und
RKS2 siehe B-Plan). Danach steht unterhalb einer oberflachig dinnen Sandschicht bis
Erkundungsendtiefe Geschiebemergel an, der durch vereinzelte kleine Sandnester
charakterisiert ist. Lediglich in Sondierung RKS2 stehen von 1,1 m bis 2,2 m eng gestufte
Sande an, die ab 1,6 m kieshaltig sind.

Auf der Grundlage der ermittelten Kornverteilung erfolgten Bewertungen der Durchlassigkeit
nach Hazen bzw. nach US Bureau. Aufgrund des Zustandes des Geschiebemergels sowie
des Tonanteils wurde eingeschétzt, dass nach US Bureau mit einer Durchlassigkeit von etwa
ki = 5 x 10° m/s (nach Kornanalyse etwa ki = 2 x 10® m/s) zu rechnen ist. Fir den
Sandhorizont wurde eine Durchlassigkeit von etwa ki = 8 x10* m/s ermittelt. Das
abschlieende Ergebnis wurde wie folgt formuliert: ,Da der Geschiebemergel der
Bodengruppe ST* am Standort in sehr homogener Form mit nur wenigen Sandnestern Uber
die gesamte HOhe ansteht, ist die genaue Durchlassigkeit dieses Bodens fir das
Planungsziel eher unbedeutend, da der nach ATV 138 zur Errichtung von
Versickerungsanlagen erforderliche Mindestwert von 5 x 10°® m/s fiir den Geschiebemergel
mit absoluter Sicherheit nicht gegeben ist.”

Erganzende Sondierungen aus 2004 ergaben keine gré3eren Abweichungen zu den bereits
vorliegenden Ergebnissen.
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Aufgrund der Schichtenfolgen der zu RKS2 benachbarten Sondierungen RKS 1, 3 und 4
musste das Sandvorkommen als kleinflachige Linse eingeschéatzt werden. Eine nochmalige
laboranalytische Untersuchung ergab fir die Hauptbodenform Schluff Durchlassigkeitswerte
<107 m/s.

Flachenversickerung

Fur eine Flachenversickerung stehen aufgrund der Durchlassigkeitsbeiwerte maximal die
oberen 50 cm der anstehenden Boden zur Verfligung. Das Sicker- und Speichervolumen
reicht aus, wenn keine wesentlichen Abfliisse aus versiegelten Flachen auftreten.

Infolge der eingeschréankten Einleitemenge in den offentlichen Regenkanal sind auf den
Grundsttcken private dezentrale VersickerungsmafRnahmen durchzufiihren.

Folgende Versickerungsarten wurden im Rahmen der gutachterlichen Bodenbewertung
gepruft.

Muldenversickerung?

Fur die dezentrale Muldenversickerung kann sich bei geringer Durchlassigkeit des Bodens
ein Flachenbedarf von bis zu 40% der angeschlossenen undurchléassigen Flache ergeben.
Versickerungsmulden sind so zu bemessen, dass sie nur kurzzeitig unter Einstau stehen.
Diese L6sung scheidet aufgrund des Flachenbedarfs und der Wasserdurchlassigkeit der
anstehenden Bdden aus.

Schachtversickerung?

Uber Versickerungsschachte kénnen iiber eine Filterschicht mit kf < 1 x 10° m/s auf der
Schachtsohle Regenwasser in den Untergrund abgeleitet werden. Nach drtlicher
hydrogeologischer Situation kann mit einer Mergelméachtigkeit bis zu 50 m gerechnet
werden. Derartige Schachttiefen scheiden, unabhangig von der Genehmigungsfahigkeit,
nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten aus.

Mulden-Rigolen-Elemente?

Durch den i.d.R. spezifisch gro3en ober- und unterirdischen Speicherraum sind Mulden-
Rigolen-Elemente auch bei geringen Durchlassigkeiten von bis zu ki = 1 x 10° mi/s
einsetzbar. Es ergeben sich im Vergleich zu anderen Versickerungsanlagen dadurch fiir die
Rigole sehr lange Entleerungszeiten. Aus der Standortsituation heraus werden Mulden-
Rigolen-Elemente als einzige  Mdglichkeit gesehen, um eine  dezentrale
Regenwasserversickerung zu realisieren.

1 Quelle: Gutachterliche Bewertung und Ldsungsansatze zur Regenwasserversickerung B-Plangebiet
.Gruner Weg"“, Ingenieur — und Sachverstandigenbiro Dr. — Ing. R. Marx, Spechthausen

2Unter Berlicksichtigung dieser Gegebenheiten ist eine begrenzte Versickerung nur Uber
groRe Zwischenspeicher (Rigolenstrange bzw. Rigolenbecken) denkbar. Dabei ist annahernd
ein Speicherraum von ca. 30 I/m2 Dachflache anzusetzen. Grundsatzlich ist in diesen
Anlagen zur Sicherheit eine Abflussmdglichkeit nachzuordnen.

Eine weitere Mdoglichkeit zur Minimierung des anfallenden Regenwassers wird in der
Erstellung von Verdunstungsgraben bzw. Mulden gesehen. Des Weiteren kann das
anfallende Regenwasser als Brauchwasser genutzt werden.

Wird die Erstellung einer Versickerungsanlage in Erwagung gezogen, kann nach Mitteilung
einzelner Kennwerte, wie die Bemessungsregenspende mit der Regendauer und der
Haufigkeit, die angeschlossene befestigte Flache (m?) sowie der Regenwasserzufluss (I/s)
eine Bemessung erfolgen.

2Quelle: Auszug aus dem Erganzungsbericht vom 02.02.2004 Seidler & Lehmann Beratende Ingenieure
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Im Ergebnis kann nur ein Mulden-Rigolen-System als MalRnahme zur
Regenwasserbewirtschaftung als effektiv angesehen werden. Dabei sollen die Mulden-
Rigolen-Systeme (MRS) mdglichst vernetzt und der Anteil des Niederschlagsabflusses, der
trotz der Zwischenspeicherung in Mulde und Rigole nicht versickert werden kann, gedrosselt
in den offentlichen Regenkanal abgeleitet werden.

1Der Platzbedarf ist geringer als bei Flachen- oder Muldenversickerung. Durch die
Kombination mit einer Rigole und der Moglichkeit einer gedrosselten Entleerung in einen
Kanal ist der Einsatz auch bei schlecht sickerfahigen Boden (kf-Wert < 1*10-6 m/s) méglich.

1 Quelle: http://lwww.sieker.de/MKat/rw_bewirt_versickerung_mrs.htm

Das Ende des M-R-Systems wird an den Schacht angeschlossen, in dem das
Niederschlagswasser gesammelt wird. Dieser Schacht hat ein Drosselelement (Bohrung)
und eine Anbindung an den offentlichen Regenkanal (Staukanal). Durch die Bodenpassage
in der Mulde erfolgt eine zeitverzégerte Niederschlagsversickerung. Uber die Rigole lauft das
Regenwasser in den Schacht. Die Drosselung am Schachtauslauf stellt sicher, dass nur eine
definierte Menge pro Zeiteinheit in den offentlichen Kanal abfliet. Der Stauraum bewirkt
durch sein vergréRertes Volumen (max. 135 m3) ebenfalls eine zeitliche Verzégerung, bevor
er in das nachfolgende Kanalnetz ableitet.

Durch diese kombinierten MaRnahmen (M-R-System und Staukanal) kann eine Entlastung
des Gesamtnetzes erreicht und eine Uberstauung (Wasseraustritt aus dem Schacht)
verhindert werden.

Die geplanten MalBhahmen zur Regenwasserversickerung und -ableitung bedlrfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese muss bei der unteren Wasserbehtrde unter
Beibringung einer Stellungnahme der Stadtwerke Prenzlau GmbH eingeholt werden.
Dazu sind detaillierte Unterlagen (abwassertechnische Berechnungen und Plane)
einzureichen.

Die Art der erganzenden und zwingend erforderlichen Flachenversickerung von den
Wohngrundstiicken ist, neben der Verpflichtung fir den Grundstiickseigentimer aus der
Bindung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes, durch den Vorhabentrager Uber die
Kaufvertrdge an die jew. Grundstiickseigentimer verbindlich weiterzugeben.

Fur weitere Erlauterungen wird auf die unter 6.2 genannten und zu berlcksichtigenden
Gutachten und wesentlichen Stellungnahmen verwiesen.

9.5 Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich noch Versorgungsleitungen aus vorheriger Nutzung des Areals.
Sollte ein Rickbau dieser TK-Linien erforderlich werden, ist bei der Telekom durch den
Grundstickseigentimer ein gesonderter Auftrag auszulésen.

9.6 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Uckermark.
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10 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Umweltschutzes, die fir den Plan von Bedeutung sind, liegen in der
Beachtung der naturschutzfachlichen Belange der Vermeidung, Minimierung und des
Ausgleichs voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gemalR § 1 a Abs. 3 BauGB und 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB.

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB erarbeitet
und in einem Umweltbericht gemal? Anlage zum BauGB dargestellt. Dazu werden die
Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs.6 Nr.7 und § 1a BauGB beschrieben, die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.

Weiterhin werden Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes erarbeitet (Eingriffsregelung nach BNatSchG) und
erforderliche Kompensationsmaflinahmen beschrieben.

Der Grinordnungsplan wird in den Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

11 Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht hat eine Entwicklung von Bauflachen so zu erfolgen,
dass die Zuordnung von Flachen, die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehen sind, dass
schadliche Umweltauswirkungen auf berwiegend dem Wohnen dienenden gebieten soweit
wie moglich vermieden wird. Grundlage fir die Beurteilung ist § 50
Bundesimmissionsschutzgesetz.

Nutzungskonflikte sind aufgrund der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet zu den
unmittelbar angrenzenden Bebauungen (Allgemeines Wohngebiet, Arztpraxen, Mobelmarkt,
Kindertagesstéatte) nicht zu erwarten.

Die sich in der Schenkenberger StralRe befindlichen Gewerbebetriebe, welche nach
vorliegendem Kenntnisstand nach Bundesimmissionsschutzgesetz nicht
genehmigungspflichtig sind, befinden sich in ca. 60 — 70 m Entfernung. Eine
Beeintrachtigung der Schutzbedirftigkeit des Allgemeinen Wohngebietes ist aufgrund der
bereits bestehenden Wohnbebauung entlang des Planungsgebietes, insbesondere
hinsichtlich Larmimmissionen, nicht anzunehmen.

Seitens des Amtes flr Immissionsschutz wurde bereits 2003 die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes zur Vermeidung von Nutzungskonflikten zu nahen
Gewerbestandorten angeregt.
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12 Flachenbilanz
Tabelle 5 — geplante Flachennutzung
Bestand in m2 Ef\nung in ai:ferenz in %
Allgemeines Wohngebiet / 14.963 14.963 88
bei GRZ 0,5 7.481
"Miden Rigolen-Syetom / 1353
Verkehrsflache gesamt / 1.882 1.882 111
offentliche StraRenverkehrsflache / 1.071 1.071 6,3
/
Ver- und Entsorgung / 159 159 | g9
Summe 16.944 100
13 Hinweise

Telekommunikation

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK- Linien) der Deutschen
Telekom AG vorhanden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche
Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBhahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom AG so frith wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, Tl NL NO, Rs.PTI 23, Team FS, Postfach229,
14526 Stahnsdorf, Mail: TI-NL-NO-PTI-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfihrung st darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle
von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang Zu vorhandenen
Telekommunikationslinien mdoglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom Technik
GmbH, TI NL Nordost, Ressort PTI 23, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf, informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft flr Straf3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung
unserer Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadenrisiko fur die
Telekommunikationslinie besteht.
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Bodendenkmalschutz

Im Bereich des Vorhabens befinden sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
Bodendenkmale.

Alle Veranderungen, MalBhahmen und Teilzerstérungen an den Bodendenkmalen (§ 15 Abs.
1 BbgDSchG) sind dokumentationspflichtig (8§ 15 Abs. 3 BbgDSchG). Werden
archaologische Dokumentationen notwendig, die die Kapazitdten des Brandenburgischen
Landesamtes fur Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum (berschreiten, hat
der Veranlasser des Vorhabens nach MalRgabe des § 12 Abs. 2 und § 15 Abs. 3 BbgDSchG
sowohl die Kosten der Dokumentation zu tragen, als auch die Dokumentation
sicherzustellen.

Da weder die exakte Ausdehnung, noch die konkrete Struktur des mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit vorhandenen Bodendenkmals bekannt sind, ist zunachst eine
archaologische Voruntersuchung in Form von baggerschnitten erforderlich, um die Dauer
und den personellen Einsatz der ggf. notwendigen Dokumentation (Hauptuntersuchung)
festlegen zu kbnnen.

Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale bekannt bzw. es werden aufgrund der
topographischen Situation Bodendenkmale begriindet vermutet. Daher sind der unteren
Denkmalschutzbehérde die Termine fir Erdarbeiten rechtzeitig (mindestens 2 Wochen
vorher) bekannt zu geben. Sollten bei den Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche
Bodendenkmale entdeckt werden, so sind diese gemaR § 19 Abs. 1 und 2 BbgDSchG
unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Sollten
archaologische Ausgrabungen notwendig werden, sind die Kosten daflir im Rahmen des
Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens gemalR § 12 Abs. 2 BbgDSchG zu tragen.

Boden/ Altlasten

Vor Baubeginn ist wiederverwendbarer Oberboden frei von Fremdkérpern aufzunehmen,
wahrend der Bauarbeiten sachgerecht zu lagern. Nach Beendigung der Bauarbeiten kann
der Boden zur Deklaration und Freigabe durch die Untere Bodenbehodrde wieder eingebaut
werden (8§ la (1) BauGB). Abriss-, Entsiegelungs- und Tiefbauarbeiten sind der Unteren
Bodenschutzbehérde anzuzeigen bzw. schriftlich zu beantragen. Das Gesetz zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen/
Kreislaufwirtschaftsgesetz (siehe Quellen) findet Anwendung.

Im Altlastenkataster des Landkreises Uckermark sind keine Altlasten bzw.
Altlastverdachtsflachen innerhalb des Plangebietes registriert.

Kampfmittelbelastung

Die eingehende Prifung hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der Flache ergeben.

Sollten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu
beriihren und deren Lage zu verdndern. Die Fundstelle ist unverziiglich der o6rtlichen
Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

siehe Ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg — KampfmV) vom 23. November 1998
(GVBL.II/98, [Nr. 30], S.633), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07. Juli 2009
(GVBL.I/09, [Nr. 12], S.262, 266)

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darliber entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zusténdige
Behtérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
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Léschwasser

Zur Brandbekampfung ist eine Ldschwassermenge von mindestens ................ fur die

Dauer von mindestens zwei Stunden fir den Grundschutz vom Trager des Grundschutzes
vorzuhalten.

14 Berlicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Beteiligung
nach 88 3 und 4 BauGB

Die Beriicksichtigung der wesentlichen Umweltbelange und der Ergebnisse der Beteiligung

nach 88 3 und 4 BauGB sind in der Anlage 2 der Begrindung dargestellt.
(Ergénzung im weiteren Verfahren)

Barbel Hoppe
SGL Stadtplanung
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UMWELTBERICHT

Vorbemerkungen zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Der vorliegende Arbeitsstand des Umweltberichtes dokumentiert den momentanen Stand der
im Rahmen des Planverfahrens durchzufihrenden Umweltprifung. Der Arbeitsstand umfasst
im Wesentlichen den Stand der Bestandsaufnahmen Prognosen zu den Auswirkungen auf
die einzelnen Umweltschutzglter. Im Text wurden die Stellen gekennzeichnet, an denen
weitere Ausfilhrungen zu erwarten sind. Auch an anderer Stelle ist mit Ergdnzungen zu
rechnen - maf3geblich ist dies abhangig von den Ergebnissen der friihzeitigen Trager- und
Behérdenbeteiligung.

1 Einleitung
1.1 Anlass und Vorgehensweise des Umweltberichtes

Der vorliegende Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begrindung zu dem
Bebauungsplan C IX ,Grliner Weg“. Gegenstand des Umweltberichts sind die Ergebnisse
der Umweltprifung gemal § 2 Abs.4 BauGB, in der die erheblichen Umweltauswirkungen
auf die Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1a BauGB) ermittelt
werden. Der Umweltbericht wurde entsprechend der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c
BauGB) erstellt.

Zunéchst werden die Inhalte und Ziele des Bauleitplanes und die voraussichtlichen
Wirkungen, die von der Planung ausgehen, beschrieben und die allgemeinen und raumlich
differenzierten Ziele der Umweltplanung dargestellt, anhand derer die prognostizierten
Auswirkungen der Planung zu bewerten sind.

An diese grundlegende Darstellung schlief3t sich die Beschreibung und Bewertung der in der
Umweltprifung ermittelten Umweltauswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes an.
Ausgehend von der Bestandsbeschreibung werden die Wertigkeiten der einzelnen
Schutzguter anhand von Wert- und Funktionselementen besonderer Bedeutung oder
Empfindlichkeiten beschrieben. In der Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei der Durchfihrung der Planung werden die Wirkungen mit den Wert- und
Funktionselementen in Beziehung gesetzt und die Auswirkungen abgeschatzt.

AbschlieBend werden notwendige zusatzliche Angaben zu der in der Umweltpriifung
verwendeten Methodik benannt und Hinweise zu den aufgetretenen Schwierigkeiten
gegeben. Aus diesen Angaben leiten sich die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen ab. Der Umweltbericht  wird in einer
allgemeinverstandlichen Form zusammengefasst. Das in dem vorliegenden Umweltbericht
dokumentierte Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.

1.2 Kurzdarstellung des Bauleitplanes

Am 18.12.2002 wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Prenzlau der
Beschluss gefasst, einen Bebauungsplan C IX ,Griner Weg" aufzustellen. Planungsziel ist
die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie in die Integration des
Planungsgebietes in die vorhandenen umliegende Wohnstruktur.



Stadt Prenzlau Bebauungsplan C IX ,Griner Weg*

Am Steintor 4 Teil 2/ Umweltbericht

17291 Prenzlau 10/2013

1.3 Uberblick tiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und
Fachpléane

1.3.1 Umweltschutzziele der Fachgesetze

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu prifen. Die jeweiligen Vorgaben sind entweder als
striktes Recht zu beachten oder kénnen nach Prifung konkreter Aspekte im Plangebiet ggf.
begriindet abgewogen werden. In der nachstehenden Tabelle werden die in einschlagigen
Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir die Bauleitplanung von
Bedeutung sind, dargestellt:

Schutzgut Datengrundlagen Fachgesetzliche (Umweltrelevante) Ziele
Tiere, Bundesnaturschutzgesetz 81 Abs. 1 BNatSchG
Pflanzen (BNatSchG), Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind
und Brandenburgisches entsprechend dem jeweiligen Geféahrdungsgrad
Lebensrdume | Naturschutzgesetz insbesondere

(BbgNatSchAG) lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen

einschlief3lich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der
Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen,
Biotopen und Arten entgegenzuwirken,
Lebensgemeinschaften und Biotope [...] zu erhalten;
bestimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik
Uberlassen bleiben.

813 BNatSchG (Eingriffe in Natur und Landschaft)
Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch
Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen oder, soweit dies
nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu
kompensieren.

§ 18 BNatSchG Eingriffsregelung ist fir Bauleitplane nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.
Grundlage fur die Eingriffsreglung in der Bauleitplanung ist
der § 1a BauGB. Die Eingriffsregelung ist demnach im
Rahmen der Begriindung des jeweiligen Plans zu leisten.

Artenschutzrecht (8§ 44 und 45 BNatSchG):

Um zu verhindern, dass sich durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes der Erhaltungszustand lokaler
Populationen streng geschiitzter Arten (Anhang IV der FFH-
Richtlinie) sowie europdaischer Vogelarten
(Vogelschutzrichtlinie) verschlechtert oder deren
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten beschadigt oder zerstort
werden, ist eine Artenschutzpriifung durchzufihren.

Baugesetzbuch (BauGB)
81, Abs. 6

81 Abs. 6 BauGB die Belange des Umweltschutzes,
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu beriicksichtigen. Dabei sollen insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt einbezogen werden.
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§ la Abs. 3 BauGB Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
sind in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Artikel 6 (3) der Richtlinie
92/43/EWG (FFHRL)

Uberpriifung, ob Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) von der Planung betroffen sind.

Richtlinie 79/409/EWG
(VSchRL)

Uberpriifung, ob Europaische Vogelschutzgebiete von der
Planung betroffen sind.

Boden

Bundes-
Bodenschutzgesetz -
BBodSchG)

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist die hachhaltige
Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens durch Vorsorge, Gefahrenabwehr und Sanierung.

Brandenburgischen Abfall-
und Bodenschutzgesetz
(BbgAbfBodG)

Ziel ist die Forderung einer nachhaltigen Sicherung oder
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens (vgl. § 1
BbgAbfBodG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaR zu begrenzen (vgl. 8§ 1a BauGB)

Bdden sind gem. § 1 Abs. 3 Nr. 2 so zu erhalten, dass sie
ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kdnnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder,
soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar
ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen

§ la Abs. 3 BauGB Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG),
Brandenburgisches
Wassergesetz (BbgWG)

Gemal 8§ 1 WHG sind die Gewésser durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen

Baugesetzbuch (BauGB)

§ la Abs. 3 BauGB Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Klima

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

81 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind insbesondere
[...] Luft und Klima auch durch Mal3nahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen, dies
gilt insbesondere fir Flachen mit glinstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem
Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt.
eine besondere Bedeutung zu

Luft

Bundesimmissionsschutzge
setz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG

Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Baugesetzbuch (BauGB)

§ la Abs. 3 BauGB Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
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Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

81 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere:

Naturlandschaften und historisch gewachsene
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und
zugénglich zu machen.

81 Abs. 5 BNatSchG

[...] Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen
sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Grinflachen
vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im Aul3enbereich. Verkehrswege,
Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen
landschaftsgerecht gefiuhrt, gestaltet und so gebindelt
werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme
der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
vermieden oder so gering wie mdglich gehalten werden.

81 Abs. 6 BNatSchG

FreirAume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
einschliel3lich ihrer Bestandteile [...] sind zu erhalten und
dort, wo sie nicht im ausreichenden Mal3e vorhanden sind,
neu zu schaffen.

Baugesetzbuch (BauGB)

§ la Abs. 3 BauGB Eingriffs-/ Ausgleichsregelung bei
Ringriffen in das Landschaftsbild

Mensch und
seine
Gesundheit

allgemeine Aussage

Das Schutzgut umfasst samtliche Faktoren der Umwelt, die
sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb
des Plangebietes oder seines Wirkungsbereiches
arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kénnen.
Hierzu z&hlen insb. Schutz vor Schéadlichen
Umweltauswirkungen im Sinne von BImSchG, Schutz vor
von Bodenverunreinigungen ausgehenden Gefahren, die
durch den B-Plan zu erwartenden klimatischen
Veranderungen und Beeintrachtigungen bestehender und
geplanten Erholungsmadglichkeiten innerhalb des
Plangebietes und seines Wirkungsbereiches.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Freizeit und Erholung sind wesentliche Bestimmungsfaktoren
fur die Gesundheit des Menschen. Die Sicherung und
Entwicklung entsprechender Angebote gehdren deshalb seit
langem zu den Eckpunkten stéadtebaulicher Planung.

§ 1 Abs. 1 BNatSchG
(Natur und Landschaft als Grundlage fuir Leben und (neu!)
Gesundheit des Menschen sichern)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
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Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich [...]
so zu schiitzen, dass [...]der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert ist [...].

§ 1 Abs. 4 BNatSchG
(Erholungsflachen vor allem auch im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich schiitzen und zugénglich machen)

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere [...Jzum Zweck der Erholung in
der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zugénglich zu
machen.

Bundesimmissionsschutzge
setz (BImSchG)

§ 1 BImSchG
(Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
... und erheblichen Belastigungen)

Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen (L&rm,
Luftverunreinigungen und sonstige Emissionen z.B. Gerliche,
Licht, Strahlung etc.) ist vorzubeugen

Bundes-Bodenschutzgesetz
- BBodSchG

§ 1 BBodSchG

Schéadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

§ 1 BBodSchG

Der Verursacher einer schadlichen Bodenveranderung oder
Altlast sowie dessen Gesamtrechtsnachfolger,

der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der
tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundsttick sind verpflichtet,
den Boden und Altlasten sowie durch schédliche
Bodenveranderungen oder Altlasten verursachte
Verunreinigungen von Gewassern so zu sanieren, dass
dauerhaft keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder
erheblichen Belastigungen fiir den einzelnen oder die
Allgemeinheit entstehen.

Kultur und
sonstige
Sachguter

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Wichtige Ziele ergeben sich vor allem aus dem
Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg. Auch das
BNatSchG enthalt eine Zielbeschreibung im Hinblick auf
Kulturgiterschutz:

§ 1 Abs. 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften und
historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

[...]
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Gesetz Uber den Schutz
und die Pflege der
Denkmale im Land
Brandenburg
(Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz —

§ 1 und § 2 BbgDSchG

Es ist die Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege,
die Kulturdenkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher
Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft
zu erhalten, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen.
Der Schutz erstreckt sich auf die gesamte Substanz eines

BbgDSchG) Kulturdenkmals einschlie3lich seiner Umgebung, soweit
diese fur die Erhaltung, Wirkung, ErschlieBung und die
wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist.

Wechselwirk | Baugesetzbuch Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich

ungen (BauGB) gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Um die

zwischen den | § 1 Abs. 6 Nr. 7 verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln,
einzelnen werden die Beziehungen der Umweltbelange in ihrer
Schutzgutern Auspragung ermittelt und miteinander verglichen.

(z.B. Eine Larmschutzwand kann aus Grinden des

sein)

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu
bertcksichtigen:

[...]die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere [...]die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d (Schutzgiter)

Tabelle 1 Umweltschutzziele der Fachgesetze

1.3.2 Umweltschutzziele der Fachplanungen

Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im vorliegenden Plangebiet bzw. im ggf.
bedeutsamen Umfeld vorrangig folgende umweltrelevante Fachplanungen von konkreter
Bedeutung:

Darstellungen des Raumordnung und Landesplanung Brandenburg

Im Land Brandenburg sind die Bebauungsplédne gemal § 1 Absatz 4 des Baugesetzbuchs
den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Das gemeinsame Landesentwicklungsprogramm wird als Staatsvertrag zwischen den
Landern Berlin und Brandenburg vereinbart. Es legt insbesondere Grundsatze der
Raumordnung, die fur die Gesamtentwicklung der beiden Lander von Bedeutung sind, fest.
Fur die Gemeinde Prenzlau sind im Zuge des vorliegenden Planverfahrens folgende im
Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg genannten Grundsatze
und Ziele als wesentlich anzusehen:

.Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AulRenentwicklung haben. Dabei sollen die
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen
und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat haben
(8 5 Abs. 2)“.

Die vorrangige Nutzung dieser Potenziale erlaubt ein in das vorhandene Siedlungsgefiige
integriertes und differenziertes Nutzungsangebot. Auf der Grundlage des gemeinsamen
Landesentwicklungsprogramms  setzt das gemeinsame  Landesentwicklungsplan
Gesamtraum Berlin-Brandenburg (LEP GR) weitere Grundsatze und Ziele der Raumordnung
fest. Die Verordnung Uber den LEP GR ist am 31.03.2009 in Kraft getreten.

8
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Der LEP GR konkretisiert die im Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm genannten
Grundséatze und Ziele sachlich und raumlich fir den &auBBeren Entwicklungsraum. Er
konzentriert sich auf die allgemeinen Festlegungen zur Siedlungsentwicklung, des zu
erhaltenen Freiraumes sowie zur Verkehrsplanung, um einheitliche Malstabe fiir den
auReren Entwicklungsraum des Landes zu setzen.

Fur die Gemeinde Prenzlau selbst ergeben sich unter Berlcksichtigung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes insbesondere folgende Grundsatze:

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale  innerhalb  vorhandener  Siedlungsgebiete  sowie  unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Der LEP GR trifft flir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine flachenbezogenen Festlegungen.

Eine weitere Konkretisierung des der Grundsatze und Ziele der Raumordnung stellen die
Regionalplane dar. Sie werden aus dem gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm und
dem gemeinsamen Landesentwicklungsplan (LEP B-B) entwickelt und vertiefen die
Grundsatze und Ziele der Raumordnung fiir die jeweiligen Regionen zur Sicherung und
Entwicklung der nattrlichen und wirtschaftlichen Lebensgrundlagen. Regionalplane werden
in sachlichen und raumlichen Teilplanen aufgestellt werden. Fir die Planungsregion
Uckermark-Barnim gibt es keinen Integrierten Gesamtregionalplan. Stattdessen die
Sachlichen Teilplane "Zentralortliche Gliederung, Siedlungsschwerpunkte und Landliche
Versorgungsorte" und "Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung".

Der LEP GR sowie der Teilplan ,Zentralértliche Gliederung, Siedlungsschwerpunkte und
Landliche Versorgungsorte” weisen die Stadt Prenzlau als Mittelzentrum aus.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Prenzlau stellt die Flachen als
Wohnbauflachen dargestelit.

Darstellungen des Landschaftsplanes der Stadt Prenzlau

Der Landschaftsplan, Stand Juni 2000, stellt das Plangebiet als Gewerbegebiet mit einem B-
Plan Geltungsbereich (B-Plan C IX Grliner Weg, Verfahren ruht) dar.
Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Schutzgebiete nach europédischem Recht

Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, die
nach europaischem Recht geschitzt ist. Es kann eingeschatzt werden, dass aufgrund der
raumlichen Distanz und dem Charakter des Vorhabens erhebliche projektbezogene
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten (FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete) ausgeschlossen werden kénnen.

Schutzgebiete nach nationalem Recht

Das Plangebiet liegt in keinem solchen Schutzgebiet. Im Plangebiet sowie dem néheren
Umgebung sind keine Nationalparke, Naturparke und Biospharenreservate, keine
Naturschutzgebiete, keine Landschaftsschutzgebiete, keine Naturdenkmale, keine
geschitzten Landschaftsbestandteile sowie keine geschitzten Biotope nach § 30
BNatSchG. Néchst liegende Schutzgebiete sind: Landschaftsschutzgebiet Unteruckersee,
Naturschutzgebiet Beesenberg, FFH Gebiet Beesenberg, FFH Gebiet Uckerwiesen und
Trockenhénge, SPA Gebiet Uckerniederung.
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Schutz des Baumbestandes

Die Verordnung Uber die Erhaltung, Pflege und den Schutz von Baumen im Land
Brandenburg (Brandenburgische Baumschutzverordnung - BbgBaum SchV) wurde mit
Wirksamkeit vom 29.Juni 2004 nur flr den Zeitraum bis zum 31.12.2009 in Kraft gesetzt. Am
21. Dezember 2009 wurde eine einjahrige Verlangerung beschlossen. Somit ist die einstige
Brandenburgische Baumschutzverordnung zum 31.12.2010 aul3er Kraft getreten.

Seit dem 01.01.2011 sind durch den Status des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
nur ausgewiesene Schutzgebiete, wie Nationalparks oder Landschaftsschutzgebiete,
ausgewiesene Biotope wie Streuobstwiesen oder Trockenrasen, Nist- und Brutstatten sowie
Alleen geschiitzt.

Das Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(BbgNatSchAG) eroffnet auch den Kommunen mit dem § 8 Abs. 2 die Mdglichkeit,
Festsetzungen zum Schutz von Einzelbaumen ...innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile...“ durch Satzungen zu treffen.

Um den Schutz des Baumbestandes im besiedelten Bereich zu gewahrleisten, hat die
Stadtverordnetenversammliung der Stadt Prenzlau am 17.02.2011 eine
"Baumschutzsatzung" beschlossen, welche seit 09.03.2011 in Kraft ist. Diese Satzung wurde
zwischenzeitlich Uberarbeitet und gilt in ihrer aktuellen Fassung vom 14.11.2012.

Die Baumschutzsatzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und der Geltungsbereiche von Bebauungsplénen. Die
Vorschriften gelten nicht in der freien Landschaft oder in Waldgebieten.

Demnach sind Einzelbaume im bebauten Bereich (Innenbereich, Stadtgebiet und die
einzelnen Ortsteile), die den oben aufgeflihrten Schutzgebieten nicht unterliegen und die, die
die unten stehenden Bedingungen erfiillen, geschiitzt.

Die Baumschutzsatzung gilt fur alle Baume:

mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (das entspricht einem Stammdurchmesser
von 19 cm), Mehrstammig ausgebildete Baume, wenn wenigstens ein Stamm einen
Stammumfang von 60 cm aufweist mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus
landeskulturellen Griunden, einschlie3lich der Ausgleichs- oder ErsatzmafRnahmen nach 88
15 oder 16 des BNatSchG oder gemalR § 7 dieser Satzung als ErsatzmalRnahme gepflanzt
wurden. Der Stammumfang wird in 1,30 Metern H6he Uber dem Erdboden gemessen. Es ist
verboten, diese Badume ohne Genehmigung zu féllen oder zu zerstéren.

Diese Satzung findet keine Anwendung fir:

Baume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei Wohneinheiten, mit
Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Rotbuchen ab einem Stammumfang
von mehr als 190 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 60
Zentimetern) aufweisen Obstbaume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene Baume
innerhalb des Geltungsbereiches Baume, die auf Grund eines Eingriffs gemal § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes gefallt  werden, der nach 8§ 17, 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes zugelassen worden ist zu gewerblichen Zwecken dienende
Baume in Gartenbaubetriecben im Sinne der Baunutzungsverordnung Baume in
kleingartnerisch genutzten Einzelgarten einer Kleingartenanlage im Sinne des § 1 (1) des
Bundeskleingartengesetzes, 6. Wald im Sinne des 8§ 2 des Waldgesetzes des Landes
Brandenburg Unberiihrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger
Rechtsvorschriften, insbesondere zum Schutz von: Nist-, Brut- und Lebensstatten wild
lebender Tiere nach 8§ 39 (5) Satz 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz; Alleen und
Streuobstbestdnden nach dem 8§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes i.V.m. den 88 17, 18
des Brandenburgischen Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG).
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Aus naturschutzrechtlichen Griunden sind Baumfallungen vom 01.Marz bis zum
30.September eines Jahres nicht erlaubt, jedoch vom 1. Oktober bis zum 28. Februar ohne
Schutzstatus moglich.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Angaben zum Standort

Das Planungsgebiet befindet sich inmitten des Stadtgebietes nordlich der Brissower Allee.
Es wird im Norden durch die vorhandenen Bebauungen des Einfamilienhauswohngebietes
.Griner Weg"“ und im Westen durch das Wohngebiet an der ,Schenkenberger StraRe“
begrenzt. Ostlich von dem Plangebiet verlauft die Siedlungsstrale ,Griiner Weg* und im
Suden befindet sich die Kindertagesstétte ,Friedrich Frobel* am Friedenskamp sowie ein
Privatgrundsttick.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das ehemalige Gelande der Siedlungsschule am
Grinen Weg, das seit mehreren Jahren nicht mehr genutzt wurde und brach gefallen ist.

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend mit Laubgehdlzen bewachsen, die aufgrund der
vorherigen Nutzung als schulische Freiflache und umliegenden Wohnbebauung jedoch stark
anthropogen Uberpragt sind. Die Flache ist fast komplett umzaunt - es ist nur ein Eingang/
Einfahrt von der SchenkenbergerstraRe aus vorhanden. Aktuell wird die Flache als eine
Auslaufflache fir Katzen und Hunde aus der umliegenden Wohngebieten benutzt.

2.2 Schutzgut , Naturhaushalt und Landschaft”
2.2.1 Boden

Fur den Standort Griner Weg in Prenzlau wurde im Jahr 2003 eine geotechnische
Bodenuntersuchung veranlasst. Am 12.11.2003 wurden zur Erkundung des Baugrundes 2
Rammkernsondierungen mit einer Aufschlusstiefe von 10m ausgefihrt. Entsprechend der
Untersuchung sind in dem Planungsgebiet folgende Baugrundverhéltnisse vorhanden:

L,unterhalb der Gelandeoberkante ist eine diinne Sandschicht vorhanden. Ab 0,2 m bzw. 0,1
m steht Geschiebemergel der Bodengruppe ST (stark toniger Sand) bis zur Erkundungstiefe
von 10 m an. In diesem Geschiebemergel sind vereinzelt kleine Sandreste eingelagert. Ab
ca. 1,1 m bis 2,2 m stehen reine, eng gestufte Sande an, welche ab ca. 1,6 m kiesig sind.
Der Geschiebemergel ist in Oberflachennédhe halbfest bis fest. Die Festigkeit des Mergels
nimmt mit der Tiefe zu halbfest und ab etwa 7 m zu steif ab“.

Mit Realisierung der Planung ist die Beseitigung des Niederschlagwassers Uiber das Mulden-
Rigolen Versickerungssystem geplant. Der Untergrund des Baugebietes ist von
wasserundurchlassigem und -stauendem Geschiebelehm und - mergel gepragt. Die
Versickerung des Regenwassers ist daher aus geologischen Grinden (keine
versickerungsfahigen Bodenschichten) nicht moglich. Aus diesem Grund wird die
voribergehende Speicherung (Ruckhaltung) von Regenwasser in Rickhaltebecken
notwendig. Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen.

Die anthropogene Nutzung des Standortes stellt bereits eine Vorbelastung fur das Schutzgut
Boden dar. Bei dem geplanten Wohnbaugebiet ist jedoch nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans von héheren Versiegelungsanteilen auszugehen. Infolge der Versiegelung
vor Bdden herrschen anerobe Verhaltnisse, es entsteht ein Verlust an Lebensraum fir
Bodenlebewesen sowie eine Verdichtung der Bodenstruktur.

Durch seine Versiegelung verliert der Boden eine Vielzahl wichtiger Funktionen wie z.B.
Grundwasserspende, Standort fir Vegetation. Die Beeintrachtigung wirkt nachhaltig.
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Die Verbesserung der natirlichen Bodenfunktionen findet durch die festgesetzten
Gehdlzpflanzungen sowie durch Begrenzung des Versiegelungsgrades statt.

Baubedingte Beeintrachtigungen, wie Verfestigungen und Verdichtungen, Uberlagerungen
des natirlich gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken nur zeitweise.
Beeintrachtigungen sind mit Beendigung der BaumalRnahmen zu beseitigen. Durch das
Einhalten der Regeln der Technik und der vorgeschlagenen Vermeidungs- und
SchutzmaRnahmen kénnen Beeintrachtigungen weitestgehend ausgeschlossen werden.

2.2.2 Wasser

Im unmittelbaren Plangebiet ist kein Oberflachenwasser vorhanden.
Wasserschutzgebiete sind von dem Bebauungsplangebiet nicht betroffen.

2.2.3 Luft und Klima

Klimatisch und lufthygienisch ist das Plangebiet der Innenstadtlage zuzuordnen. Es liegt in
keiner fur Stadt Prenzlau relevanten Luftaustauschbahn.

Generell beeinflusst jede Bautétigkeit das Mikroklima. Im vorliegenden Fall, der die reale
kleinklimatische Situation nicht maRgeblich verschlechtert, wird das Mikroklima des
Plangebietes weitgehend unbeeinflusst belassen. Grol3klimatische Gegebenheiten bleiben
davon ebenfalls unberihrt. Die Lufthygiene wird hauptsachlich durch den Verkehr auf der
Brissower Allee beeinflusst.

224 Tiere und Pflanzen/ Biotope

Bestandsaufnahme Pflanzen/ Biotope

Die im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen wurden im Rahmen einer Begehung am
12.03.2013 und 13.05.2013 erfasst und bewertet. Sie sind in der Biotoptypenkarte (Vgl.
Karte 1: Bestandskarte — Biotoptypen, Anhang) zeichnerisch dargestellt. Die Zuordnung zu
Biotoptypen erfolgt nach dem Biotopschliissel des Landes Brandenburg.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Gebaude und Freiflachen der ehemaligen Schule
(Grundschulteil der Artur-Becker-Grundschule), die seit mehreren Jahren nicht mehr genutzt
werden und brach gefallen sind. Das Plangebiet lasst sich grob in zwei Bereiche
unterschiedlicher Auspragung gliedern. Wahrend der nordéstliche Bereich bebaut ist und
einen hohen Versiegelungsgrad aufweist, wird das restliche Gelande durch eine bisher
unbefestigte Freiflache mit umfangreichen Baum- und Gehélzbestand gepragt.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch die Biotop- und Nutzungskomplexe der
Biotopgruppen Einzel- und Reihenhausbebauung (OSR/ 12260), Blockbebauung (OSB/
12220) und 12330 (OGA) Gemeinbedarfsflachen gepragt.

Hinsichtlich der Zuordnung von Teilflichen des Plangebietes zu den Biotopkategorien

gemal der Kartieranleitung des Landesumweltamtes Brandenburg sind die Flachen des
Plangebietes im Wesentlichen nachfolgenden Biotoptypen zuzuordnen:
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12330 (OGA) Gemeinbedarfsflachen

Der Biotoptyp umfasst das Gebaude der ehemaligen Schule einschlie8lich der
AuRenanlagen (Spiel- und Aufenthaltsbereiche) und den mit Asphalt versiegelten
Zufahrtsweg. Sudostlich von diesem Gebaude befindet sich eine eingezaunte Flache mit
einer Trafostation. Da der Biotoptyp der Gemeindebedarfsfliche (12330) keine relevante
GrolRe fur den Naturhaushalt darstellt und den Biotopen der bebauten Gebiete zuzuordnen
ist wird im Folgenden auf diesen Typ nicht weiter eingegangen.

Zum Kartierzeitpunkt hat die Entsiegelung der Teilflache begonnen und die vorhandenen
Baume wurden gefallt. Wegen der Bauarbeiten ist der Bereich durch vegetationsarme
Flachen mit einem geringen Gehdlzanteil im Nordwestlichen Bereich gepragt. An der
ehemaligen westlichen Flurgrenze befindet sich ein linienférmiges Laubgeblsch mit
Forsythie (Forsythia x intermedia), Hunds-Rose (Rosa canina L.), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra L.) und Brombeere (Rubus spec.). Am Rand des nérdlichen
Aufenthaltsbereich befindet sich eine lineare Sanddorn (Hippophae rhamnoides) Pflanzung.

10101 (PEP) Parkanlagen, Griinanlagen

Der sudliche Bereich hat einen nahezu parkartigen Charakter mit Uberwiegendem
Baumanteil (Einzelbdume und Baumgruppen) mit Gehdlzverjingung und einem geringen,
Uberwiegend angepflanzten Strauchanteil mit nicht heimischen Arten.

Baumschicht:

Baume verschiedener Altersklassen stehen in unregelmafliger Dichte innerhalb einer von
Gréasern und Stauden gepragten Flur. Die Baume sind lberwiegend als Baumgruppen in
dem Geldnde verteilt und linear als Baumreihe an der sidlichen Grundstiicksgrenze
angeordnet. Der Baumbestand bilden Pyramidenpappeln (Populus nigra 'ltalica’), Spitzahorn
(Acer platanoides), Gewdhnliche Platane (Platanus x hispanica) dominiert. Vereinzelt stehen
einige Nadelgehdlze (Kiefern, Fichte) und alte Obstbaume (Apfel, Birne) dazwischen. Auf
den ehemals offenen Rasenflachen haben sich im Verlauf der Sukzession Robinien (Robinia
pseudoacacia) ausgebreitet, die heute einen grolien Teil des Gebietes einnehmen. Im
Rahmen der Bestandsaufnahme wurden alle Baume aufgenommen und auf der
Bestandskarte dargestellt. Die wichtigsten Baume wurden vermessen und sind der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen (Vgl. Bestandskarte — Biotoptypen, Anhang).

Nr. | Baum Deutsche Name | Baum Lateinische Name Sty n_cm
1,30 Hohe

1. | Pyramiden-Pappel Populus nigra 'ltalica’ 72

2. | Pyramiden-Pappel Populus nigra 'ltalica’ 74

3. | Kultur-Birne Pyrus communis -

4. | Apfel Malus spec. -

5. |Linde Tilia spec. >60

6. |Wallnus Juglans spec. >60

7. | Spitz-Ahorn Acer platanoides 72/38/46

8. | Spitz-Ahorn Acer platanoides 70

9. | Spitz-Ahorn Acer platanoides 44

10. | Spitz-Ahorn Acer platanoides 70

11. | Spitz-Ahorn Acer platanoides 48

12. | Spitz-Ahorn Acer platanoides 89

13. | Spitz-Ahorn Acer platanoides 68

14. | Spitz-Ahorn Acer platanoides 38

15. | Silber-Weide Salix spec. <60

16. | Silber-Weide Salix spec <60

17. | Silber-Weide Salix spec. <60

18. | Apfel Malus spec -
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19. | Kultur-Birne Pyrus spec. -

20. | Spitz-Ahorn Acer platanoides 70

21. | Spitz-Ahorn Acer platanoides 60

22. | Silber-Weide Salix spec -

23. | Haenge-Birke Betula pendula 137
24. | Spitz-Ahorn Acer platanoides 72

25. | Gewoehnliche Robinie | Robinia pseudoacacia 63

26. | Spitz-Ahorn Acer platanoides 82

27. | Apfel Malus spec. -

28. | Ahornblaettrige Platane | Platanus x hispanica 103
29. | Spitz-Ahorn Acer platanoides 73

30. | Ahornblaettrige Platane | Platanus x hispanica 93

31. | Gewoehnliche Robinie | Robinia pseudoacacia 75 /32
32. | Gewoehnliche Robinie | Robinia pseudoacacia 67

33. | Gewoehnliche Robinie | Robinia pseudoacacia 83

34. | Ahornblaettrige Platane | Platanus x hispanica 178
35. | Ahornblaettrige Platane | Platanus x hispanica 176
36. | Ahornblaettrige Platane | Platanus x hispanica 187
37. | Gewoehnliche Robinie | Robinia pseudoacacia 80/38/26
38. | Gewoehnliche Robinie | Robinia pseudoacacia 71/38/64/36
39. | Gewoehnliche Robinie | Robinia pseudoacacia 52

40. | Apfel Malus spec. -

41. | Kirsche Prunus spec. -

42. | Linde Tilia spec. >60
43. | Gewoehnliche Robinie | Robinia pseudoacacia 64

44. | Gewoehnliche Robinie | Robinia pseudoacacia 73/22
45. | Gewoehnliche Robinie | Robinia pseudoacacia 66/47
46. | Gewoehnliche Robinie | Robinia pseudoacacia 70/44
47. | Fichte Picea spec. >60
48. | Fichte Picea spec. >61
49. | Fichte Picea spec. >62

Tabelle 2 Bestandsaufnahme Baume

Strauchschicht:

Im Ostlichen Teil dieses Bereiches befindet sich eine im Halbkreis angepflanzte Hecke aus
Uberwiegend nicht heimischen Straucharten wie Pracht-Spiere (Spiraea vanhouttei),
Forsythie (Forsythia x intermedia), Tataren Heckenkirsche (Lonicera tatarica L.), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum L.), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana L.), Blut-
Johannisbeere (Ribes sanguineum), Grof3es Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius L.) und
Gemeiner Flieder (Syringia vulgaris L.). An der Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes,
entlang des Griines Weges, steht eine Ligusterhecke (Ligustrum vulgare). Der Liguster ist
als nicht autochthones Gehélz von geringer Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz.

Im Siud-Westlichen Bereich dieses Teilgebietes befindet sich ein Laubgebisch mit
Straucharten der heimischen Flora wie Hunds-Rose (Rosa canina L.) und Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra L.). Neben den oben benannten Strauchgruppen hat sich in
diesem Teilgebiet eine natiirliche Gehdlzverjingung (Robinia, Populus, Acer) entwickelt.

Krautschicht (Gras-/ Staudenfluren):

Unter dem Baumbestand stockt eine von verschiedenen Gréasern (lUberwiegend Festuca
pratensis, Poa pratensis, Poa annua) bestimmte dichte Krautschicht. In der Krautschicht
kommen unter anderem Lowenzahn (Taraxacum officinale), Ganseblimchen (Bellis
perennis), WeiRklee (Trifolium repens), Pippau (Crepis spec.), Habichtskraut (Hieracium
pilosella), Bastard Luzerne (Medicago x varia), Gewdhnlicher Beiful3 (Artemisia vulgaris),
Spitzwegerich (Plantago lanceolata) sowie vereinzelt GroRe Brennnessel (Urtica dioica),
Nelkenwurz (Geum urbanum), Giersch (Aegopodium podagraria) und Wiesenkerbel
(Anthriscus sylvestris) vor.
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071021 (BLMH)

Laubgebiische frischer Standorte Uberwiegend heimische Arten

Die Uberwiegend offene Flache im Nordwestteil ist im groRen Teil von Brombeergestripp
(Rubus spec.) bedeckt. Am Rande der Flache befinden sich Laubgebiische die von Schiehe
(Prunus spinosa L.), Hunds-Rose (Rosa canina L.) und Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra L.) gepragt sind.

Bewertung der Schutzgutes Pflanzen/ Biotope

Die Bestandsaufnahme der vorhandenen Biotoptypen ergab keine Anhaltspunkte fir durch
den Bebauungsplan vorbereitete Eingriffe in geschiitzte oder besonders wertvolle Biotope.

Aus der Sicht des Biotopschutzes sind die gesetzlichen Anforderungen des Bau- und
Naturschutzrechtes mafgeblich. In dem Planungsgebiet befinden sich keine gesetzlich
geschitzten oder gefahrdeten Biotope. Es sind die allgemeinen Ziele, Grundsatze und
allgemeinen Pflichten des Naturschutzes anzuwenden. Die Rechtsbestimmungen sind
insofern einschlagig, da die Biotope im Plangebiet vor allem durch vielfaltigen Baumbestand
gepragt sind.

Das Plangebiet wird von 33 Stiick nach Baumschutzsatzung Prenzlau geschitzten Baumen
bestanden (Stammumfang > 60 cm gemessen in 1,30 m Hoéhe).

Schutzgut Tiere

Im Plangebiet des Bebauungsplanes C IX ,Griiner Weg" ist kein Vorkommen von europaisch
geschitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. nach Vogelschutzrichtlinie
bekannt. Da der Bebauungsplan auf Flachen zugreift, die bereits bebaut sind oder bebaut
waren und fir die Baurecht besteht und die von geringer 6kologischer Wertigkeit sind, ist
zunachst nicht von negativen Auswirkungen auf potentiell vorkommende europaisch
geschitzte Arten oder auf deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszugehen.
Artenschutzrechtliche Belange stehen daher nicht entgegen. Die artenschutzrechtlichen
Vorgaben des 8§ 44 BNatSchG werden gesondert in dem Kapitel 3 in einer
artenschutzrechtlichen Untersuchung ausarbeitet, auf die an dieser Stelle verwiesen wird.

2.25 Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestandteile und
Naturdenkmaler sowie Wasserschutzgebiete und nach § 30 BNatSchG geschitzte Flachen
sind nicht vorhanden. FFH oder SPA- Gebiete sind von der Planung ebenfalls nicht
betroffen.

2.3 Schutzgut , Mensch und seine Gesundheit"

Das Schutzgut "Mensch und seine Gesundheit" umfasst samtliche Faktoren der Umwelt, die
sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plangebiets oder seines
Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kénnen. Hierzu zahlen
insbesondere der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1
BImSchG, d.h. vor allem Immissionen, die nach Art, Ausmaf} oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren der Schutz vor von Bodenverunreinigungen ausgehenden
Gefahren die durch den Bauleitplan erwarteten klimatischen Veranderungen, soweit sie sich
auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen innerhalb des Plangebiets oder
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seines Wirkungsbereichs auswirken Beeintrdchtigungen bestehender und geplanter
Erholungsmdoglichkeiten innerhalb des Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs.

Im Rahmen der Umweltprifung geht es um die Veranderungen der Umweltfaktoren und die
Art und Weise, wie diese sich auf den "Menschen und seine Gesundheit" auswirken. Andere
Faktoren, die sich auf den Menschen und seine Gesundheit auswirken, insbesondere solche
sozialer oder O6konomischer Natur, kénnen an anderer Stelle in der Begriindung zum
Bauleitplan abgehandelt werden, soweit sie fiir die Abwagung von Bedeutung sind (Vgl.
Bunzel; 2005).

Larm: Das Plangebiet unterliegt aufgrund der Lage insgesamt einer geringen
Larmvorbelastung (StralRenverkehr auf der Briissower Allee; Bahnschienen im Westen)

Bodenverunreinigungen: Das Plangebiet ist von Bodenverunreinigungen nicht betroffen.
Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Kampfmittel: Eine Gefahrdung durch Kampfmittel wird als unwahrscheinlich angesehen.
Klimatische Belastungen: siehe Kapitel 2.2.3

Hochwasserschutz: Das Plangebiet befindet sich weder in einem Gebiet mit signifikantem
Hochwasserrisiko (Risikogebiet) nach § 73 WHG noch in einem Uberschwemmungsgebiet
nach § 76 WHG.

Erholung: Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine offentlichen
Erholungsbereiche.

24 Schutzgut , Kulturglter und sonstige Sachguter*

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturdenkmale im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes.

Sachguter sind alle natirlichen oder vom Menschen geschaffenen Giuter, die fir den
Einzelnen, die Gesellschaft insgesamt oder Teile davon von materieller Bedeutung sind.
(Vgl. Schréder et al.; 2004 in Bunzel; 2005).

Entsprechend der Definition befinden sich im Plangebiet nicht mehr genutzten Gebaude,
Wege die Aufenthaltsplatze, die vor Umsetzung des Bebauungsplanes abgebaut werden.

3 Artenschutzrechtliche Untersuchung
3.1 Gesetzliche Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu prifen, ob dem geplanten Vorhaben die
artenschutzrechtlichen Vorschriften (FFH-Richtlinie, Europaische Vogelschutzrichtlinie,
Europaische Artenschutzverordnung und Bundesschutzverordnung) nicht entgegenstehen.
Es wird untersucht, ob eine Betroffenheit von europaisch streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der europaisch
geschitzten Vogelarten (Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie (VRL)) vorliegt und ob damit die
Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG (Zugriffsverbote) berihrt sind.
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Eine Artenschutzpriifung lasst sich in drei Schritte unterteilen:

Schritt I:
Vorprufung (Artenspektrum, Wirkfaktoren/ Zugriffsverbote § 44 (1) BNatSchG)

In dieser Stufe wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen
Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Um dies beurteilen zu kénnen, sind
verflgbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum einzuholen.

Vor dem Hintergrund des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren
des Vorhabens einzubeziehen. Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte méglich sind, ist fir
die betreffenden Arten eine vertiefende Art-flir-Art-Betrachtung im Schritt 1l erforderlich.
Schritt II:

Vertiefende Prufung der Verbotstatbestande (§ 44 (5) BNatSchG)

Hier werden Vermeidungsmaflnahmen inklusive vorgezogener Ausgleichsmal3Bhahmen und
ggf. ein Risikomanagement konzipiert. AnschlieBend wird geprift, bei welchen Arten trotz
dieser MalRnahmen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote verstoRen wird. Hierzu ist
gegebenenfalls ein spezielles Artenschutz-Gutachten einzuholen.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren (8 45 (7) BNatSchG)

In dieser Stufe wird gepruft, ob die drei Ausnahmevoraussetzungen (zwingende Griinde,
Alternativlosigkeit, Erhaltungszustand) vorliegen und insofern eine Ausnahme von den
Verboten zugelassen werden kann.

Die Mal3stabe fir die Prifung der Artenschutzbelange ergeben sich aus den in § 44 Abs. 1
BNatSchG formulierten Zugriffsverboten. Demnach ist es fiir die europaisch geschitzten
FFH-Anhang-IV-Arten und die europaischen Vogelarten verboten:

- wild lebende Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

- \(yild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten so erheblich zu stéren, dass sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wild lebender Tiere aus der Natur zu enthehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstdren sowie

- wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

3.2 Artenschutzrechtliche Vorprifung

Im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen artenschutzrechtlichen Vorprifung soll
nachfolgend festgestellt werden, ob die artenschutzrechtlichen Verbote gemafld BNatSchG
dem Vollzug des Bebauungsplanes bei der Verwirklichung der darin zugelassenen Vorhaben
entgegenstehen und ob weitere Prifungsschritte notwendig sind. Nur wenn
artenschutzrechtliche Konflikte méglich sind, ist fir die betreffenden Arten eine weitere
Prifung erforderlich.

Gegenstand der Vorprifung sind die europarechtlich streng geschitzten Arten des

Anhangs IV der FFH-RL sowie die europaischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie, dh. alle in Europa nattrlich vorkommenden Vogelarten.
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Methode

Der Unteren Naturschutzbehorde (LK Uckermark) liegen fur das Untersuchungsgebiet keine
Hinweise bzw. keine auswertbaren Unterlagen, die auf Vorkommen von europarechtlich
geschitzten Arten deuten konnen. In Anbetracht der vorhandenen Lebensstrukturen
(Potenzials), der umliegenden Nutzungen sowie die daraus ausgehenden Storfaktoren
(Stral3e, Siedlungen, Kindergarten), wird davon ausgegangen, dass in dem Plangebiet nur
allgemein verbreiteten und im Siedlungsgebieten oft vorkommende Arten zu treffen sind.
Dennoch, um das Vorkommen von europarechtlich streng und/ oder europdisch geschitzten
Tierarten ausschlieBen zu koénnen, wurde im Rahmen der Bauleitplanung eine
artenschutzrechtliche Vorprifung in Form einer Potenzialabschatzung durchgefiihrt.

Die vorliegende Einschatzung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit erfolgte auf
Grundlage mehrerer Gelandebegehungen im Frihjahr und Sommer 2013 (am 12.03.2013,
18.04.2013, 13.05.2013 und 22.08.2013). Diese Begehungen fanden jeweils in den friihen
Morgenstunden statt und dienten der Erfassung von Fauna und der Vegetationsstrukturen
(potenzielle Habitate) im Plangebiet. Das Ziel der Begehungen war eine Einschéatzung der
Lebensraumbedingungen und des zu erwartenden Artenspektrums anhand der
Habitatpotenzialen. Dabei sollte eingeschatzt werden, ob mit Vorkommen von besonders
bzw. streng geschiitzten Arten im Plangebiet zu rechnen ist.

Als Datengrundlagen fiur die Berlicksichtigung des gesetzlichen Artenschutzes wurden die
folgenden Grundlagentabellen des LUGV herangezogen:

- Liste der europaischen Vogelarten mit Angaben zum Schutz von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten

- Liste der besonders oder streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG

- Ubersicht der in Brandenburg vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie

Relevante Wirkfaktoren im Untersuchungsgebiet

Zur Ermittlung des potenziellen Eintretens von Verbotstatbestanden sind die bau-, anlage-
und betriebsbedingten Wirkfaktoren fir planungsrelevante Arten zu ermitteln, die die
Beeintrachtigungen von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Arten
verursachen. Diese stellen sich wie folgt dar:

Beispiele baubedingter Wirkfaktoren:
- temporare Flacheninanspruchnahme (Einrichtung v. Baustellenzufahrten,
Baustral3en, Abstellen v. Baugeraten, Materiallager)
- Larm, Erschiitterungen, Schadstoffemissionen
- Entfernung 6kologisch wichtiger Strukturen
- Optische und akustische Stérwirkungen
Beispiele anlagebedingter Wirkungen:
- Flachenumwandlung
- Flacheninanspruchnahme
- Bodenverdichtung und -versiegelung
- Zerschneidung
- Optische und akustische Stérwirkungen
Beispiele betriebsbedingter Wirkungen:
- Larm, Schadstoffemissionen
- Kollisionsrisiken, Fahrzeuge
- Zerschneidungswirkungen
- Optische und akustische Stérwirkungen
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Auf die vorhandenen Habitatstrukturen (Lebensraumen) wurde schon im Kapitel 2.1.4

eingegangen.

Ergebnisse der Vorpriufung (Stufe I)

Fur die artenschutzrechtliche Einschatzung wurden die Lebensraumbedingungen und
potenziale Habitate der prifungsrelevanten Artengruppen untersucht. Die Ergebnisse sind in
der folgenden Tabelle dargestellt.

Artengruppe

Habitateighung

weitere
Prifung

Saugetiere

davon
Fledermause

Das Planungsgebiet kann einigen wenigen Saugetieren als Lebensraum
dienen. Es ist aber - aufgrund der geringen Gréf3e und innerstadtischen
Lage sowie aktueller Nutzung der Flache als Hundeauslauf — nicht mit
einem Vorkommen von im Sinne des BNatSchG streng geschitzte
Saugetierarten bzw. gemal der Roten Liste gefahrdeten Saugetierarten zu
rechnen.

Potenzielle Fledermausquartierbereiche wie Gebaude und Baume wurden
wahrend der Begehung am 02.05.2013 untersucht.

Bei der Untersuchung des vorhandenen Gebdudes konnten keine
Individuen und keine Fledermausquartierhinweise (z. B. Kot) festgestellt
werden. Weiterhin wurden im Planungsgebiet keine Baume mit H6hlungen
gefunden, welche als Quartier fiir Fledermause geeignet waren.

nein

nein

Reptilien
insbes.
Zauneidechse

Als einzige potenziell mogliche Art kénnte hier ggf. die Zauneidechse
vorkommen. Sie konnte bei den Begehungen nicht festgestellt werden. Es
sind keine potenziellen Lebensrdume vorhanden, so dass eine
verbotstatbesténdliche Betroffenheit dieser Art ausgeschlossen werden
kann.

nein

Kafer

Es befinden sich keine potenziellen Habitate fur streng oder
gemeinschaftsrechtlich geschitzte Kéaferarten. Das Gebiet ist mit relativ
jungen Baum- und Strauchbestand bewachsen. Wahrend der Begehungen
konnten in den Baumen keine HoOhlungen bzw. Spalten mit Holzmulm
festgelegt werden, die als Lebensraum fir die geschitzten Ké&ferarten
geeignet waren. Ebenfalls konnten keine Kotspuren, die auf Vorkommen
von geschitzten Arten deuten kdnnten, gefunden werden. Daher ist eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit dieser Arten sicher auszuschlief3en.

nein

Amphibien

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden, die als Laichhabitat fur
Amphibienarten geeignet waren. Auch als Landlebensraum oder
Uberwinterungshabitat von Amphibien ist das Plangebiet nicht geeignet.
Ein Vorkommen einer verbotstatbestéandliche Betroffenheit dieser Arten ist
somit sicher auszuschlieRRen.

nein

Libellen

Potenzielle Lebensrdume kommen nicht vor, so dass eine
verbotstatbesténdliche Betroffenheit dieser Art ausgeschlossen werden
kann.

nein

Insekten

Fur europarechtlich streng geschitzte Arten sind keine geeigneten
Habitate vorhanden. Ein Vorkommen kann ausgeschlossen werden.

nein

Nacht- und
Tagfaltern

Potenzielle Lebensrdume kommen nicht vor, so dass eine
verbotstatbesténdliche Betroffenheit dieser Art ausgeschlossen werden
kann.

nein
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Vogel Die Geholzbestande im Plangebiet dienen potenziell unterschiedlichsten | nein

Vogelarten als Ansitzwarten, Brutstatten und Rickzugsrdume.
Hoéhlenbdaume oder Horste wurden im Zuge der Ortsbegehungen nicht
festgestellt. Das Vorkommen von Bodenbriiter ist ebenfalls wegen aktueller
Nutzung des Geléndes als Hundeauslauf auszuschlief3en.

Ein Vorkommen von europarechtlich nach VS-RL Anhang |

Geschitzten Vogelarten kann aufgrund fehlender Habitate und
vorhandenen Storfaktoren (Nutzung der Flache, Umgebende Siedlungen
und Kindergarten) ausgeschlossen werden.

Wegen der der innerértlichen Lage und der geringen Grol3e ist auch sehr
unwahrscheinlich, dass das Plangebiet als Rast- und
Uberwinterungsgebiet von artenschutzrechtlich relevanten

Vogelarten in Anspruch genommen wird.

Wahrend der Begehungen konnten nur die siedlungstypischen, haufigeren
Vogelarten der Ortslagen (Kohlmeise, Amsel, Haussperling, Star,
Bauchfink) nachgewiesen werden.

Auch im vorhandenen Gebaude wurden keine Individuen und keine
Hinweise (Nistplatze, Kot) auf geschiitzte Gebaudebriiter gefunden.

Im Hinblick auf die Verbotstatbestédnde des § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG ist
festzuhalten, dass im Plangebiet keine Fortpflanzungsstéatten oder
Ruhestatten fir europarechtlich

geschitzte oder besonders geschitzte Vogelarten vorhanden sind. Es ist
davon auszugehen, dass haufige und als Nahrungsgéaste erscheinende
Vogelarten durch eine Uberbauung in ihrem Bestand nicht beeintrachtigt
werden und daher nicht relevant sind.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung der im Planungsgebiet
nachgewiesenen Vogelarten, die in Brandenburg weit verbreitet und nicht
gefahrdet sind, kann durch Eingrenzung von Abriss- und Rodungszeiten
vermieden werden.

Eine vertiefende Untersuchung der Artengruppe der Vogel im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist nicht erforderlich.

Pflanzenarten Im Plangebiet konnten keine geschitzten Pflanzenarten nach Anhang IV | nein
der FFH Richtlinie nachgewiesen werden, so dass eine
verbotstatbesténdliche Betroffenheit von Pflanzen sicher ausgeschlossen
werden kann.

Stufe Il und Stufe Il entfallt
Fazit — Untersuchungsbedarf

Die Vorprifung der Artenschutzbelange hat ergeben, dass es durch die vorliegende Planung
nicht zum Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG kommt.

Aufgrund der fehlenden hochwertigen Lebensrdumen, der innerstadtischen Lage, geringen
FlachengrélRe und einem relativ hohen Stérungsgrad durch die umliegende Nutzungen
(StralBe, Siedlungen, Kindergarten), kann im Planungsgebiet das Vorkommen von
europarechtlich streng geschitzten FFH-Arten des Anhangs IV und der europdaischen
Vogelarten sicher ausgeschlossen werden.
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Durch die vorliegende Planung und die damit verbundenen Gehdlzrodungen kann es zu
einer Beeintrachtigung und Vernichtung potenzieller Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von
weit verbreiteten, stérungsunempfindlichen Vogelarten des Siedlungsbereichs kommen.
Allerdings sind die Bestande der hier nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommenden Arten
landesweit weder gefahrdet noch riicklaufig und deren Lebensraume sind ersetzbar. Durch
geeignete Habitate in der ndheren Umgebung ist eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes von der lokalen Population nicht abzusehen. Um Tétungen und damit
ein Verstol3 gegen das Totungsverbot nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 zu vermeiden,
durfen Abriss- bzw. Raumungsarbeiten sowie Entfernung des Gehdlzbestandes
ausschlief3lich auRBerhalb der Brutzeit im Zeitraum 01. Oktober eines Jahres bis zum 28.
Februar des Folgejahres erfolgen.

4 MalRnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachhaltigen Umweltauswirkungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist - unter der Voraussetzung der Schaffung
von Wohnbaugebiet - eine vollstandige Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgtiter
nicht mdglich. Der Umweltbericht empfiehlt die Aufnahme von Regelungen zum
Aufrechterhalt von Lebensraumfunktionen (Erhalt der B&ume), zur Begrenzung von
Versiegelungen (Teilversiegelung der Nebenanlagen) sowie zur Begriinung von Teilflachen
des Baugebietes (Gehdlz- und Baumpflanzungen). Hierzu werden verbindliche
Festsetzungen fur den Bebauungsplan getroffen. Einzelne Punkte, die mit dem Instrument
des Bebauungsplans nicht regelbar sind, werden als Hinweise erlautert.

4.1 Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen

Schutz von Baumen, Gehdlzen und Lebensraumfunktionen

Vegetationsflachen sind vor Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen und gestalterischen
Funktionen zu bewahren. Dies erfordert insbesondere den Schutz von Baumen und
Gehdlzen (innerhalb und aufRerhalb des Planungsgebietes) wahrend der BaumalRnahmen
entsprechend den in DIN 18920 verankerten Anforderungen. Weiterhin ist nach
Bundesnaturschutzgesetz verboten, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock
zu setzen (,Radikalschnitt*). Zulassig sind jedoch schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen (8§ 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG). Ein
entsprechendes Verbot gilt auch fir Baumschnitt und Baumfallungen.

Die Geholzbestande (Gehdlzgruppen) im Plangebiet kbnnen in die stadtebauliche Planung
nicht integriert werden. Durch die Festsetzung, dass die privaten nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen mit Bindungen fir Bepflanzungen gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten sind, ist gesichert, dass in der Gesamtbetrachtung keine Verschlechterung der
Struktur- und Biotopvielfalt im Plangebiet zu erwarten ist.

Minimierung der Versiegelung - wasserdurchléssige Befestigungen

Im Wohnbaugebiet sollen Zufahrten und Stellplatzflachen auf den privaten Baugrundstiicken
im Baugebiet aus versickerungsfahigen Oberflachenbefestigungen angelegt werden, um
Grundfunktionen des Boden- und Grundwasserhaushaltes zu erhalten.

Erhaltung von Oberboden

Oberboden (soweit vorhanden) ist auf den kinftig Uberbau- und versiegelbaren Flachen
abzutragen und zur weiteren Verwendung auf ©kologisch gering bedeutsamen Fléachen
zwischen zu lagern.

21



Stadt Prenzlau Bebauungsplan C IX ,Griner Weg*
Am Steintor 4 Teil 2/ Umweltbericht
17291 Prenzlau 10/2013

Schutz von Boden- und Oberflachenwasserhaushalt

Bei Bauarbeiten ist dafir Sorge zu tragen, dass keine Boden- bzw.
Grundwasserverunreinigungen durch Ole, Treibstoffe etc. erfolgen. Baubedingte
Bodenverdichtungen sind auf ein Mindestmall zu begrenzen und v.a. auf kinftigen
Vegetationsflachen zu vermeiden.

4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Schutzgiter und Ermittlung des
Kompensationsumfanges

Mit den zuvor benannten Maf3Bhahmen der Vermeidung und Minimierung sind die mdglichen
Beeintrachtigungen der Schutzgliter Pflanzen/Tiere, Boden, Wasser, Klima, Luft und
Landschaftsbild ausgeglichen bzw. auf ein nicht erhebliches MalR begrenzt. Es verbleiben
jedoch erhebliche, d.h. eingriffsrelevante Beeintrachtigungen in Bezug auf das Schutzgut
Pflanzen/ Tiere durch Verlust von Vegetationsbestdnden sowie auf das Schutzgut Boden
durch zulassige Mehrversiegelungen. Beeintrachtigungen der zu betrachtenden Schutzgiiter
Menschliche Gesundheit sowie Sachgiter und kulturelles Erbe ergeben sich nicht (Vgl.
Tabelle 11 Bilanzierung des Eingriffs und der Kompensationsmaf3hahmen).

4.2.1 Eingriffe und Kompensation Schutzgut Boden

Im Umweltbericht wird von einer GRZ von 0,5 ausgegangen, wobei die Uberschreitung der
zuldssigen Versiegelung ausgeschlossen und damit der Versiegelungsgrad erheblich
reduziert wird.

Bei der folgenden Bilanzierung wird von einer 75 % Vollversiegelung und 25 %
Teilversiegelung der zuldssigen, versiegelbaren Flachen ausgegangen. Die nachfolgenden
Tabellen stellen die Bilanzierung der Flachenversiegelung sowie die Ermittlung des
Kompensationsumfanges fir Bodenversiegelungen dar. Die Grundlage zur Berechnung des
Kompensationsumfangs bilden die Orientierungswerte der Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE 2009, Vgl. S. 34 Boden allgemeiner
Funktionsauspragung).

Bilanzierung Versiegelung

MafRgebende GRZ bzw. Maximal

Grundstucksflache | versiegelbar in % | versiegelbare

[m2] [m2] Flache [m2]
Allgemeines Wohngebiet 14.963,00 0,5 GRZ 7.481,50
(Bebauung)
Verkehrsflache 1.882,00 100% 1.882,00
Versorgungsanlagen 159,00 0 0,00
Gesamtbilanz 17.004,00 9.363,50
Neuversiegelung 9.363,50

Tabelle 3 Bilanzierung der Neuversiegelung im Plangebiet
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Bestand - versiegelte Flachen im Plangebiet
Nutzungsart [m?] Anrechenbare versiegelte Flache [m?]
Gebaude (Abbruch 1999) 2.382
(Grundschule)
Verkehrsflachen (Abbruch 1999) 2.600
(Wege, Platze)
Gebéaude (Abbruch 2013) 1.352
(Jugend-Freizeitzentrum)
Verkehrsflachen (Abbruch 2013) 1.160
(Wege, Platze)

7.494

Tabelle 4 Zusammenstellung der vorhandenen, versiegelten Flachen im B-Plan Gebiet (Vgl. Karte 2:
Versiegelte Flachen im Plangebiet, Anhang)

Hinweis:

Der 1999 erfolgte Abbruch der Gebaude (Grundschule) und weitere Entsiegelungen
(Wege, Platze) wurden bisher nicht fir andere planerische MalRnahmen angerechnet,
so dass die Anrechnung in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Uckermark vollumfanglich fur diese Bilanzierung erfolgt.

Bilanzierung Kompensation

Bezeichnung Formel | Summe
Vollversiegelung durch Bebauung 5611 * 100% Versiegelungsgrad 5.611
(75% von 7.481,50)

Teilversiegelung durch 1870 * 50% Versiegelungsgrad 935
Nebenanlagen (25% von 7.481,50)

Vollversiegelung durch 1.882 * 100% Versiegelungsgrad 1.882
Verkehrsflachen (100% von

1.882,00)

Summe effektive Versiegelung 5611+935+1882 8.428
Gesamtbilanz Summe effektive Versiegelung - anrechenbare 934

Entsiegelungsmaflnahmen im Plangebiet (Tabelle 4)

erforderliche Kompensation 934

Tabelle 5 Bilanzierung der Kompensation fiir erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens

Kompensation von Bodenversiegelung

Die im Umweltbericht zum Bebauungsplan ermittelte Versiegelung von 9363,50 m2 (Vgl.
Tabelle 3) ist auszugleichen. Entsprechend den Vorgaben der HVE Brandenburg 2009 kann
diese Flache im Verhaltnis 1:1 durch Entsiegelung oder im Verhaltnis 1:2 durch andere
Maflnahmen (z. B. Anpflanzung von Feldhecken oder Umwandlung von Acker in Grinland)
ausgeglichen werden. Im Plangebiet befinden bzw. befanden sich insgesamt 7.494 mz2 (Vgl.
Tabelle 4) versiegelte Flachen, die bei der Kompensationshilanz (Vgl. Tabelle 5) in Betracht
gezogen und angerechnet wurden.

Die Kompensation der Bodenversiegelung erfolgt Uberwiegend durch
Entsiegelungsmalnahmen im Plangebiet (MaRnahme M3, Vgl. Tabelle 4). Weiterhin besteht
im Plangebiet ein geschatztes Potenzial fir die Geholzpflanzungen (Mallnahme M1) von
ca. 1.405,00 mz2, die als Kompensationsmaflinahme fir die Bodenversiegelung im Verhaltnis
1:2 angerechnet werden kann.

23




Stadt Prenzlau
Am Steintor 4
17291 Prenzlau

Bebauungsplan C IX ,Griner Weg*

Teil 2/ Umweltbericht
10/2013

Gehdlzpflanzungen 1.405,00 m2 => ca. 235 m zweireihige Hecke, 3m breit + ca. 350 m
zweireihige Hecke, 2m breit

Anrechenbar: 1.405/2 = 702,50 m2
Verbleibender Ausgleichsbedarf: 934 m2 - 702,50 m2 (M1)= 231,50 m2

Der verbleibende Ausgleichsbedarf kann innerhalb dieser Planung nicht kompensiert
werden. Mit diesem Bebauungsplan sollen innerstadtische Brachflachen als
Wohnbauflachen im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes
wieder nutzbar gemacht werden. Grundsatzlich ware das stadtebauliche Ziel Uiber einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB erreichbar.

Da jedoch das Regelverfahren bereits 2002 eingeleitet wurde und die
Regenwasserproblematik im Plangebiet noch nicht bewadltigt ist, soll das Verfahren, auch vor
dem Hintergrund, dass die Offentlichkeitsbeteiligung nicht eingeschrankt werden soll, im
Regelverfahren weitergefiihrt werden. Zudem sollte auf die Eingriffsregelung im Plangebiet
nicht verzichtet werden und Eingriffe in den Naturhaushalt durch die Bauflachen, unter
Anrechnung des bereits 1999 bzw. 2013 erfolgten Abbruches nicht mehr genutzter Gebaude,
Wege und Platze, in vertraglichem Maf3e sowie innerhalb des Bebauungsplanes kompensiert
werden. Unter Abwagung der durchgefiihrten MaRnahmen zur Erreichung der
Umweltschutzziele und stadtebaulichen Ziele in Form einer erfolgreichen Integration des
Plangebietes in die nahere Umgebung wird auf die weitere Kompensation des verbleibenden
Ausgleichsbedarfes von 231,50 m2 auRerhalb des Bebauungsplanes verzichtet.

4.2.2 Eingriffe und Kompensation Schutzgut Pflanzen/ Tiere

Im Bereich des Plangebietes kommen insgesamt 32 nach Baumschutzsatzung der Stadt
Prenzlau geschitzte Baume vor, von denen 20 infolge der geplanten baulichen Entwicklung
nicht erhalten werden kdnnen. Fir die Ubrigen geschiitzten Baume wird im Bebauungsplan
eine Erhaltungsfestsetzung getroffen. Fir die verlorengehenden Baume ist eine
Ersatzpflanzung im Plangebiet durchzufiihren (MaBnahme M2). Dabei wird flr die 6
Ersatzbdume ein fester Standort im Bebauungsplan festgelegt. Die restlichen Ersatzbaume
sind auf den privaten Grundstiicken an beliebigen Ort zu pflanzen.

Baumbestand Gesamtbilanz

Baume geschitzt nach [Baume geschitzt nach [Baume nicht geschiitzt nach|Baume nicht geschitzt nach
Baumschutzsatzung, [Baumschutzsatzung, [Baumschutzsatzung, Baumschutzsatzung, erhalt
erhalt mdglich erhalt nicht méglich, |erhalt mdglich nicht moglich,
ersatzpflichtig nicht ersatzpflichtig
12 Stiick 20 Stuck 8 Stick 9 Stick

Tabelle 6 Gesamtbilanz des Baumbestandes

Die Bemessung des Kompensationsumfanges fiir Baumverluste in Plangebiet stellt eine
einzelbaumbezogene Ermittlung dar. Bei einer eingriffsbedingten Beseitigung von
Einzelbaumen sind die Vorgaben von Baumschutzsatzung der Stadt Prenzlau anzuwenden
(Vgl. HVE, 2009). Nach der Baumschutzsatzung Prenzlau richtet sich die Bemessung der
Auflage zur Ersatzpflanzung nach dem Wert des beseitigten Baumbestandes. Der Wert
eines geschitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem Habitus
und der Vitalitat (vgl. Baumschutzsatzung der Stadt Prenzlau).

Die Ersatzpflichtigen Baume weisen einen vitalen Zustand und mittleren Altersstufe auf. Bei
der Berechnung des Kompensationsumfangs werden folgende Werte angesetzt.
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Berechnungsgrundlage fur Kompensation des Baumverlustes

60 bis 120 cm Stammumfang in 1,30 m Hohe

1 Ersatzbaum (Hochstamm, StU mind. 14-16 cm)

120 bis 160 cm Stammumfang in 1,30 m Héhe

2 Ersatzbdume (Hochstamm, StU mind. 14-16 cm)

160 bis 200 cm Stammumfang in 1,30 m Héhe

3 Ersatzbdume (Hochstamm, StU mind. 14-16 cm)

Tabelle 7 Berechnungsgrundlage fiir Kompensation des Baumverlustes

Der Baumverlust ist der nachfolgenden Aufstellung zu entnehmen.

Baumverlust — Baumerhalt — Kompensation - Zusammenstellung

Nr. | Baum Deutsche Name Baum StUin cm Schutz MalRnahme | Ersatz
1. | Pyramiden-Pappel Populus nigra 72 | nicht keine 0
2. | Pyramiden-Pappel Populus nigra 74 | nicht keine 0
3. | Kultur-Birne Pyrus - | nicht keine 0
4. | Apfel Malus spec. - | nicht keine 0
5. | Linde Tilia spec. >60 | geschitzt Erhalt 0
6. | Wallnus Juglans spec. >60 | nicht Erhalt 0
7. | Spitz-Ahorn Acer 72/38/46 | geschiitzt Ersatz 1
8. | Spitz-Ahorn Acer 70 | geschutzt Erhalt 0
9. | Spitz-Ahorn Acer 44 | erhaltenwert | Erhalt 0
10. | Spitz-Ahorn Acer 70 | geschutzt Erhalt 0
11. | Spitz-Ahorn Acer 48 | erhaltenwert | Erhalt 0
12. | Spitz-Ahorn Acer 89 | geschutzt Erhalt 0
13. | Spitz-Ahorn Acer 68 | geschutzt Erhalt 0
14. | Spitz-Ahorn Acer 38| erhaltenwert | Erhalt 0
15. | Silber-Weide Salix spec. <60 | erhaltenwert | Erhalt 0
16. | Silber-Weide Salix spec <60 | erhaltenwert | Erhalt 0
17.| Silber-Weide Salix spec. <60 | erhaltenwert | Erhalt 0
18. | Apfel Malus spec - | nicht keine 0
19. | Kultur-Birne Pyrus spec. - | nicht keine 0
20. | Spitz-Ahorn Acer 70 | geschutzt Ersatz 1
21.| Spitz-Ahorn Acer 60 | geschutzt Ersatz 1
22.| Silber-Weide Salix spec - | erhaltenwert | Erhalt 0
23. | Haenge-Birke Betula 137 | geschitzt Erhalt 0
24. | Spitz-Ahorn Acer 72 | geschutzt Erhalt 0
25. | Gewoehnliche Robinie Robinia 63 | geschiitzt Ersatz 1
26. | Spitz-Ahorn Acer 82 | geschutzt Erhalt 0
27.| Apfel Malus spec. - | nicht keine 0
28. | Ahornblaettrige Platane Platanus X 103 | geschiitzt Erhalt 0
29. | Spitz-Ahorn Acer 73 | geschutzt Erhalt 0
30. | Ahornblaettrige Platane Platanus X 93 | geschiitzt Ersatz 1
31. | Gewoehnliche Robinie Robinia 75 /32 | geschutzt Ersatz 1
32. | Gewoehnliche Robinie Robinia 67 | geschuitzt Ersatz 1
33. | Gewoehnliche Robinie Robinia 83 | geschiitzt Ersatz 1
34. | Ahornblaettrige Platane Platanus X 178 | geschiitzt Ersatz 3
35. | Ahornblaettrige Platane Platanus X 176 | geschiitzt Erhalt 0
36. | Ahornblaettrige Platane Platanus X 187 | geschiitzt Ersatz 3
37.| Gewoehnliche Robinie Robinia 80/38/26 | geschitzt Ersatz 1
38. | Gewoehnliche Robinie Robinia 71/38/64/36 | geschitzt Ersatz 1
39. | Gewoehnliche Robinie Robinia 62 | geschutzt Ersatz 1
40. | Apfel Malus spec. - | nicht keine 0
41. | Kirsche Prunus spec. - | nicht keine 0
42.| Linde Tilia spec. >60 | geschitzt Erhalt 0
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43. | Gewoehnliche Robinie Robinia 64 | geschuitzt Ersatz 1
44. | Gewoehnliche Robinie Robinia 73/22 | geschiitzt Ersatz 1
45. | Gewoehnliche Robinie Robinia 66/47 | geschiitzt Ersatz 1
46. | Gewoehnliche Robinie Robinia 70/44 | geschiitzt Ersatz 1
47. | Fichte Picea spec. >60 | geschitzt Ersatz 1
48. | Fichte Picea spec. >61 | geschutzt Ersatz 1
49. | Fichte Picea spec. >62 | geschitzt Ersatz 1
Summe (Ersatz) 24

Tabelle 8 Kompensationsermittlung fir Baumverluste

4.3 Geplante AusgleichmalRnahmen (Zusammenfassende Darstellung)

Der erforderliche Kompensationsumfang wurde in dem Kapitel 3.2 ermittelt und dargestellt.
Nachfolgend sollen die geplanten MalRnahmen zusammenfassend dargestellt und
konkretisiert werden.

4.3.1 AusgleichsmalBhahmen im Plangebiet

MalRnahme M1: Private Griunflachen (Hecke)

An der riickwartigen Grenze der Baugrundstiicke ist jeweils eine zweireihige (geschlossene,
Mindestbreite 3 m) freiwachsende Hecke bis spatestens 12 Monate nach Baugenehmigung
zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust
durch gleichwertigen Ersatz wieder herzustellen. Die Zustandigkeit fur die Umsetzung der
MalRnahme liegt bei dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Folgende Mindest-
Pflanzqualitaten sind einzuhalten: Heckenpflanzen (nach Pflanzliste Nr. 2): 2xv, 60-100cm
hoch. Fir die Pflanzungen sind die folgenden Arten zu verwenden:

Geholze fir freiwachsende Hecken

Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Zweigriffeliger Weil3dorn Crataegus leavigata
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gewodhnliche Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharica
Echte Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Schwarzer-Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

An der Grenze zum rechten Nachbargrundstiick der Baugrundstiicke ist jeweils eine
zweireihige (geschlossene, Mindestbreite 2 m) geschnittene Hecke (Strducher aus der
Pflanzliste Nr. 2) bis spatestens 12 Monate nach Baugenehmigung zu pflanzen. Dabei ist
das rechte Nachbargrundstiick das, welches von der Stralle aus betrachtet rechts liegt
(siehe § 28 Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz). Die Pflanzungen sind dauerhaft und
fachgerecht zu pflegen und bei Verlust durch gleichwertigen Ersatz wieder herzustellen. Die
Zustandigkeit fir die Umsetzung der Malnahme liegt bei dem jeweiligen
Grundsttckseigentimer. Folgende Mindest-Pflanzqualitdten sind einzuhalten:
Heckenpflanzen (nach Pflanzliste Nr.2): 2xv, 60-100cm hoch. Fir die Pflanzungen sind die
folgenden Arten zu verwenden:
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Gehdlze fur geschnittene Hecken

Buche Fagus sylvatica
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

MalRnahme M2: Private Grinflachen (Baumpflanzungen)

Fur die 6 Baume wird ein fester Standort im Bebauungsplan festgelegt. An den durch
Planzeichen gekennzeichneten Stellen im Bebauungsplan sind im Abstand von 8 m
Hochstamme, Acer platanoides (Spitz-Ahorn) mit einem Stammumfang von mindestens 14-
16 cm anzupflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu pflegen und bei
Verlust durch gleichwertigen Ersatz wieder herzustellen. Die Zustandigkeit fir die
Pflanzungen liegt bei dem Vorhabentrager. Folgende Mindest-Pflanzqualitaten sind
einzuhalten: Hochstamm, mind. 14-16cm.

Dartiber hinaus sind je Wohnbaugrundstick ein Laubbaumhochstamm bzw. zwei
Obstbaume aus der Pflanzliste Nr. 1 zu pflanzen. Die Standorte werden nicht festgesetzt,
sondern kénnen unter Bericksichtigung der Moglichkeiten aktiver und passiver
Solarenergienutzung variieren. Die Zustandigkeit flr die Umsetzung der Malinahme liegt bei
dem jeweiligen Grundstlickseigentimer. Folgende Mindest-Pflanzqualitaten sind
einzuhalten: Hochstamm, mind. 14-16¢cm.

Fur die Baumpflanzungen sind die folgenden Arten zu verwenden:

GroRR3e Baume (1. Ordnung) als Hochstamm StU 14-16
Wuchshdhe 20 - 30 m

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sand-Birke Betula pendula
Walnuss Juglans regia

Mittlere Baume (2. Ordnung) als Hochstamm StU 12-14
Wuchshdhe 10- 20 m

Feldahorn Acer campestre
Zweigriffeliger Weil3dorn Crataegus leavigata
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna

Prunus padus Gewdhnlische Traubenkirsche
Hainbuche Carpinus betulus

Eberesche Sorbus aucuparia

Wild-Birne Pyrus pyraster

Kleine Baume (3. Ordnung) als Hochstamm StU 10-12
Wuchshohe bis 12 m

Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Kultur-Apfel Malus domestica
Kultur-Birne Pyrus communis
Sauerkirsche Prunus cerasus
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MalRnahme M3: Abriss von Gebauden und Entsiegelung von Verkehrsflachen

In dem Plangebiet werden bzw. wurden Gebaude zurlickgebaut und Flachen entsiegelt.
Durch den Abriss der Gebdude und die Entsiegelung von Verkehrsflachen im
Planungsgebiet wird die Kompensation von Bodenversiegelung zu 90% erreicht. Im
Plangebiet befinden bzw. befanden sich insgesamt 7494 m2 (Vgl. Tabelle 4) versiegelte
Flachen, die bei der Kompensationshilanz (Vgl. Tabelle 5) in Anrechnung gebracht wurden.

5 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zwischen den einzeln betrachteten Schutzgitern besteht sicher grundsatzlich eine vielseitige
Wechselwirkung, die aber nur besonders dargestellt wird, wenn sie flir die Betrachtung des
Umweltaspektes von entsprechender Bedeutung ist. Die vorliegende Planung flihrt zu keinen
erkennbaren Wechselwirkungen zwischen den Ubrigen Schutzgttern, die eine Verstarkung
negativer Auswirkungen erwarten lassen.

6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
6.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist ein zunehmendes Brachfallen der Flache zu erwarten.
Dartiber hinaus wirden beim Ausbleiben der Planung die vorhandenen Bedirfnisse der
Bevoélkerung nach Wohnraum in Ortslage vernachlassigt. Damit wirde eine Chance zur
angemessenen Fortentwicklung des Wohn- und Arbeitsortes Stadt Prenzlau nicht genutzt
werden.

6.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Mit Realisierung der vorgesehenen Planung sind verschiedene negative Auswirkungen auf
einzelne Schutzgliter zu erwarten. Die wichtigsten Auswirkungen wurden in dem
Umweltbericht aufgefihrt und bewertet. Die mit der Planung verbundenen
Umweltauswirkungen wurden herausgestellt, um daraus die MalZnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich bzw. Ersatz erheblich negativer Auswirkungen ableiten zu
kénnen.

7 In Betracht kommende anderwaértige Planungsmaoglichkeiten

Der Umweltbericht nach den Regelungen des BauGB enthilt regelmaRig eine Ubersicht tiber
die wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsmoglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Auswabhlgrinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen der Festsetzungen fir das
Vorhaben.

Anderweitige Loésungsmaoglichkeiten sind dabei insoweit in die Betrachtung einzustellen, als
sie sich der Sache nach anbieten und ernsthaft in Betracht kommen.

Das Plangebiet stellt eine Flache innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete und ist an
vorhandene Infrastruktur angeschlossen. Die Bebauung dieses Bereiches mit einem
Wohngebiet stellt eine sinnvolle und konsequente Fortsetzung dieses Standortes dar.
Gleichwertige oder besser geeignete Alternativen bestehen in Stadt Prenzlau nicht.
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8 Weitere Angaben zur Umweltpriifung
8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte zum einen durch Auswertung
vorhandener Fachplane und Karten und zum anderen durch Gelandebegehungen. Zur
Beurteilung der Baugrundverhaltnissen wurde ein Geotechnischer Bericht gem. DIN 4020
und Eurocode 7 von Ingenieurbiiro Seidler & Lehmann GbR (2003) herangezogen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die relevanten Inhalte sowie vorhandene Quellen des
Umweltberichtes dargestelit.

Schutzgut Inhalte Vorhandene Quellen
Tiere, Bestandsaufnahme Tier- und Pflanzenarten Bestandsaufnahme
Pflanzen Betroffenheit von Lebensraumtypen Biotoptypenkartierung (1997)
Landschaftsplan (2000)
Boden Bodenaufbau und Eigenschaften, Sparsamer Geologische Karte
Umgang mit Grund und Boden, Flachennutzungsplan
Versiegelungsgrad Altlastenkataster
Altlasten (Verdachtsflachen)
Geotechnischer Bericht gem. DIN
4020 und Eurocode 7 von
Ingenieurbiro Seidler & Lehmann
GbR (2003)
Wasser Betroffenheit von Oberflachenwasser Landschaftsplan (2000)
Grundwasserneubildung Geotechnischer Bericht gem. DIN
4020 und Eurocode 7 von
Ingenieurbiro Seidler & Lehmann
GbR (2003)
Klima Emissionen, nachhaltige Energieversorgung FNP, Landschaftsplan (2000)
Luft Emissionen, Kaltluftzufuhr FNP, Landschaftsplan (2000)
Kaltluftentstehungsgebiete
Landschaft Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes Bestandsaufnahme
Landschaftsplan
Mensch und Veranderungen der Umweltfaktoren und FNP, Landschaftsplan (2000)
seine Auswirkung auf Menschen und seine
Gesundheit Gesundheit
Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen,
besonders Immissionsschutz (Gerausche/
Larm und Luftverunreinigungen)
Schutz vor Bodenverunreinigungen
Schutz vor klimatischen Belastungen
Verfugbarkeit und Beeintrachtigungen
bestehender und geplanter Erholungsflachen
Kultur und Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern Landschaftsplan (2000)
sonstige
Sachguter

Tabelle 9 Inhalte sowie vorhandene Quellen des Umweltberichtes

Grundlage der Eingriffsregelung sind die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)"
des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg von April 2009.
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8.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

8 4 ¢ BauGB gibt der Kommune auf, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung der Bauleitplane auftreten, zu Uberwachen. Ziel dieser Erfolgs- und
Wirkungskontrolle ist insbesondere, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen.
Zu diesem Zweck sollen die Kommunen die geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt beschreiben.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind keine Malinahmen zum Monitoring erforderlich,
die Uber das Uubliche MalR einer Kontrolle zur Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplans hinausgehen.

Es wird empfohlen, spatestens 2 Jahre nach der Baugenehmigung uns dann alle 5 Jahre die
Vervollstdndigung der Bauliicken im Baugebiet zu Uberprifen, insbesondere den
Versiegelungsgrad, die Entwicklung der Gehdlzbepflanzungen sowie die Bautatigkeit im
Bereich der Versickerung. Damit lassen sich die wichtigsten Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Biotope und Siedlungsbild beurteilen. Die Uberwachung
kann durch Vorortskontrolle erfolgen. Ausfiihrender ist die Stadt Prenzlau.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemal 88 2, 2a BauGB die Umwelt und die
mdglichen Umweltauswirkungen der Planung. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit
hieriiber und soll den betroffenen Birgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem
Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kénnen. AbschlieRend
dient er als Grundlage fir die bauleitplanerische Prifung und Abwégung der Stadt Prenzlau
nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Die wesentlichen naturraumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet beziehen sich auf die
Versiegelung des Bodens durch Uberbauung der bisher weitgehend nicht mehr genutzten
und brachliegenden Flache sowie unvermeidbare Vegetationsverluste. Eine Betroffenheit der
Belange geschitzten Tier- und Pflanzenarten bzw. die Auslosung entsprechender
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG besteht nicht.

Die letztliche Entscheidung Uber die Planung sowie Giber Art und Umfang der zum Ausgleich
durchzufiihrenden Kompensationsmaf3hahmen ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu
treffen. In diesem Sinne sind die Auswirkungen und die Planung vor dem Hintergrund der
planerischen Aufgaben und Entwicklungsziele der Stadt Prenzlau zu prifen und zu
bewerten. Entsprechend des bisherigen Kenntnisstands und nach Prifung der betroffenen
Schutzgiter ergeben die Arbeiten zusammenfassend, dass die Aufstellung der des
Bebauungsplans C IX ,Griner Weg"“ aus Umweltsicht grundséatzlich vertretbar ist.

Barbel Hoppe
SGL Stadtplanung
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ANHANG:

Pflanzliste Nr. 1 Baumpflanzungen

Deutscher Name

Botanischer Name

GrofRe Baume (1. Ordnung) als Hochstamm StU 14-16

Wuchshdhe 20 - 30 m

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sand-Birke
Walnuss

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus robur

Tilia cordata

Betula pendula
Juglans regia

Mittlere Baume (2. Ordnung) als Hochstamm StU 12-14

Wuchshdhe 10- 20 m

Feldahorn
Zweigriffeliger WeiRdorn
Eingriffeliger Wei3dorn
Prunus padus
Hainbuche

Eberesche

Wild-Birne

Acer campestre

Crataegus leavigata
Crataegus monogyna
Gewohnlische Traubenkirsche
Carpinus betulus

Sorbus aucuparia

Pyrus pyraster

Kleine Baume (3. Ordnung) als Hochstamm StU 10-12

Wuchshdéhe bis 12 m

Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Wild-Apfel
Kultur-Apfel
Kultur-Birne
Sauerkirsche

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea
Malus sylvestris agg.
Malus domestica
Pyrus communis
Prunus cerasus

Pflanzliste Nr. 2 Heckenpflanzungen

Deutscher Name

Botanischer Name

Gehdolze fur geschnittene Hecken

Buche
Feldahorn
Hainbuche

Fagus sylvatica
Acer campestre
Carpinus betulus

Geholze fur freiwachsende Hecken

Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffeliger WeiRdorn
Eingriffeliger Wei3dorn
Pfaffenhitchen

Gemeine Heckenkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Echte Hundsrose
Weinrose
Schwarzer-Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus leavigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus catharica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Tabelle 10 Pflanzlisten fir die Ausgl

eichspflanzungen

32




Stadt Prenzlau
Am Steintor 4

Bebauungsplan C IX ,Griner Weg*

Teil 2/ Umweltbericht

17291 Prenzlau 10/2013

Mogliche eingriffsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzguter Vermeidung/ Minimierung Kompensation Ziel
Eingriff Funktionen des Beeintrachtigung MaRnahme MaRnahme Erfolg/
(Art/ Umfang) Schutzgutes (Art/ Umfang) (Art/ Umfang) Defizite
Schutzgut Boden

Bodenversiegelung Produktionsfunktion Totalverlust von Boden | Minimierung der vollversiegelten Flachen durch wasser- Entsiegelung im Zu 97 %

(Boden allgemeiner
Auspragung)

Umfang:
9363,502

Regelungsfunktion
Lebensraumfunktion
Archivfunktion

mit seinen spezifischen
Eigenschaften durch
Bodenversiegelung;
dauerhaft;
anlagebedingt;

erhebliche
Beeintrachtigung

und luftdurchléassige Bauweise von Wegen, Stellplatzen,
Zufahrten

Vermeidbare Beeintréachtigungen werden vermieden
(Erhaltung von Oberboden, Schutz von
Bodenverunreinigungen)

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen bleiben
bestehen (Ausgleichmanahmen erforderlich)

Plangebiet (Verhaltnis
1:1) 7494 m?

Gehdlzpflanzungen im
Plangebiet mit
gebietsheimischen
Geholzen (Hecke,
Verhaltnis 2:1)

1405 m2

keine weiteren
MafRnahmen auf3erhalb
des Plangebietes
aufgrund
Wiedernutzbarmachung
von Flachen in
Innenbereich

ausgleichbar,

Defizit 3 %
(231,5 m?)

Schutzgut Wasser

Abflussregulations-/
Grundwasserneubildung
sfunktion

keine erhebliche
Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/ Luft

Bioklimatische
Ausgleichsfunktion,
Immissionschutzfunktion

keine erhebliche
Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaftsbild

Erlebnis und
Erholungsfunktion

keine erhebliche
Beeintrachtigung

Schutzgut Pflanzen, Tiere

33




Stadt Prenzlau
Am Steintor 4
17291 Prenzlau

Bebauungsplan C IX ,Griner Weg*

Teil 2/ Umweltbericht
10/2013

Baumverlust Arten- und Totalverlust/ teilweiser Erhaltung schutzwiirdiger Einzelbdume; Pflanzung von ausgleichbar,
Lebensraumfunktion Verlust von Vegetation Einzelbdumen im kein Defizit
24 Stick und Organismen; Vermeidbare Beeintrachtigungen werden vermieden; Planungsgebiet
Zur Vermeidung baubedingter Stérungen und
dauerhaft; Beeintrachtigungen der Vogelwelt, sind die
notwendigen Baumfallungen und Strauchrodungen
anlagebedingt auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren,
also vor dem 1. M&rz bzw. nach dem 30 September
erhebliche
Beeintrachtigung Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen bleiben
bestehen (Ausgleichmaf3nahmen erforderlich)
Biotoptypenverlust Arten- und Dauerhafte Beseitigung | Minderung Aufwertung der nicht ausgleichbar,
(Gehdlzverlust) Lebensraumfunktion von Vegetationsflachen | Auswirkungen sind minimierbar durch Uiberbaubaren kein Defizit
als Minderung der Flachenbeanspruchung Grundstuicksflachen
1030,55m? Lebensraum geringer Geringe Aufwertung der Lebensraumfunktionen durch

bis mittlerer Bedeutung
anlagebedingt

erhebliche
Beeintrachtigung

Geholzpflanzungen

Mensch und seine Gesundheit

Lebensqualitat des
Menschen haben die
Wohn- /Wohnumfeld-,
Erholungs- und
Freizeitfunktionen

keine erhebliche
Beeintrachtigung

Kulturgtter und sons

tige Sachguter

Baudenkmale,
archaologische
Fundstellen,
Bodendenkmale, Boden
mit Funktionen als
Archiv fir Natur- und
Kulturgeschichte

keine erhebliche
Beeintrachtigung

Tabelle 11 Bilanzierung des Eingriffs und der KompensationsmaRnahmen
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Laubbaum mit Nr. (vgl. Textteil)

22 Madelbaum

@  Laubbaum, Stammumfang < 60 cm
+

© Baum erhalten

[+] Baum ersetzen
@ Baumstubben

[~77-] Gebaude Bestand (2013)

Stadt Prenzlau B "
Bebauungspian C IX Griner Weg" [ ] Befestigte Flachen Bestand (2013)
Teil 2/ Umweltbericht Biotoptyp 071021 (BLMH)

- Laubgebiische frischer Standorte
Planinhalt:

Uberwiegend heimische Arten

[ Biotoptyp 10101 (PEP)

Grinanlage

Karte 1: Bestandskarte - Biotoptypen

MaRstab: ohne Malistab

. i Biotoptyp 12330 (OGA)
Arbeitsstand: 06.2013 |:| Gemeinbedarfsflaeche
i : ; Erfassungsnummer - Baumbestand
"
bt it (siehe Tabelle 2, Umuweltbericht)
Kartengrundlage: Amtlicher Lageplan, Landkreis Udkermark Baucrdnungsamt {2003) — — — Bearbeitu ngsgrenze

Karte 1: Bestandskarte - Biotoptypen (ohne Maf3stab)
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Legende

Stadt Prenzlau
Bebauungsplan C IX _Griner Weg® - .
Teil 2/ Urmweltbericht I:I Entsiegelung Verkehrsflachen 1999

- Entsiegelung Gebaude 1999

Planinhalt: . )
Karte 2: Versiegelte Flachen im Plangebiet m Entsiegelung Verkehrsflachen 2013
Maistab: ohne Malstab - Entsiegelung Gebaude 2013

— —— Bearbeitungsgrenze

Arbeitsstand: 11.2013

Erstellt Monika Sachajska

Kartengrundlage: Amtlicher Lageplan, Landkreis Udcermark Baucrdnungsamdt {2003)

Karte 2: Versiegelte Flachen im Plangebiet (ohne MaRstab)
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