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Einfihrung

Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Behdrden
Stand der Objektplanung

Entwurf

% Geltungsbereié :

Ubersicht
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Beschluss
Aufstellung am
08.03.2018

frihz. offentliche
Auslegung
09.04.2018 — 11.05.2018

frihz.
Behdrdenbeteiligung
11.04.2018 — 14.05.2018

Einflhrung
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Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
vom 09.04.2018 — 11.05.2018
bisher keine Stellungnahme

Frihzeitige Behordenbeteiligung
vom 11.04.2018 — 14.05.2018

Landkreis Uckermark :
Untere Denkmalschutzbeho6rde

 Im Plangebiet liegt das Bodendenkmal ,,Neustadter Damm Prenzlau - Stral3e und
Siedlung Mittelalter/ Neuzeit*

wurde berucksichtigt

Behdrdenbeteiligung
BAUKONZEPT ' Fax (0305) 4255020
architekten +ingenieure T baukoneentn do
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Landkreis Uckermark : ) : :
Untere Naturschutzbehorde wurde berucksichtigt

Im Rahmen der Bestandsdarstellung ist von der Situation vor der
Geholzbeseitigung auszugehen

Soweit keine Bestandserfassung erfolgt, ist eine Potentialanalyse erforderlich
Die aktuelle Bedeutung der Flache fur die Schutzgtter Flora und Fauna in die
Betrachtungen ist einzubeziehen

Untere Wasserbehorde wurde berucksichtigt

 Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone lll (weitere Schutzzone) des
Wasserschutzgebietes Prenzlau Il (Répersdorfer Weg)

Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft . > :
Gemeinsame Landesplanungsabteilung Kein Abwagungserfordernis

« Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen

Behdrdenbeteiligung
BAUKONZEPT Fa (0092) 4252020
architekten +ingenieure T baukoneentn do
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Landesamt fur Umwelt: wurde berucksichtigt

 Im Umweltbericht sind die auf den Geltungsbereich einwirkenden
Larmimmissionen zu ermitteln und zu bewerten

Je nach Ergebnis sollten geeignete MalRinahmen der Minderung zum Schutz der
Aulen- und Innenwohnbereiche ermittelt werden.
wurde berucksichtigt

Norduckermarkischer Wasser- und Abwasserverband NUWA:

« Die komplette Schmutzwasseranlage, einschliel3lich deren Hauptleitung,
verbleibt im Eigentum/ in Zustandigkeit Dritter

« Eine Ubernahme seitens der Stadtwerke Prenzlau GmbH ist nicht vorgesehen.

Behdrdenbeteiligung

BAUKONZEPT o o
info@baukonzept-nb.de
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Anlage 4 zur DS/\72/2018

Biotopkartierung
01112 natumaher, beschatteter kleiner Fluss
ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur mit Gehdlzbewuchs
fidchige Laubgehdlze
Garten
Kemngebiet, Wohn- und Mischgebiet
Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsfiachen

Stralen

Sonstiges
E: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
=s=mesw  Baugrenze

C:] Untersuchungsgebiet (50 m)

MaBstab: 1:1.250
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\ |
e — Veter

vorhabenbezogener Bebauungsplan
der Stadt Prenzlau "Am Strom"
Anhang 01 - Biotopkartierung

Biotopkartierung
::@ BAUKONZEPT  Fax (0309 4258520
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Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1. Das urbane Gebiet (MU) dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
storen. Der Anteil von 70 % der Geschossflache fur die Wohnnutzung darf nicht
unterschritten werden.

Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmen im Sinne von § 6a Abs. 3 BauNVO sowie
produzierende oder verkehrsintensive Gewerbebetriebe sind unzulassig.

2. Die Grundflachenzahl ist fir das Urbane Gebiet MU gemaf § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,6
begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht
Uberschritten werden.

3. Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulassig, soweit sie durch den
Durchfihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB).

Stand der Objektplanung
BAUKONZEPT Fa (0092) 4252020
architekten +ingenieure T bakonzen de
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Beurteilung der Schallimmission
durch das Ingenieurbtro Dr. Eckhof GmbH

« Ermittelter Beurteilungspegel fir den Tag- und Nachzeitraum unterschreitet Richtwerte
nach TA Larm um mindestens 6 dB

- Pegel an Sonn- und
reprisentative Pegeltags indB (A) | Eejertagen in dB (A)

Immissionsorte Richt- | Beurteilungs-| Richt- | Beurteilungs-| Richt- | Beurteilungs-
wert pegel wert pegel wert pegel

iur die sudlichen Baufeider innerhalb des Geitungsbereiches des vorhabenbezogenen B-Pianes
1-Ort_1 B 54 63 54 45 39
flir das ostliche Baufeld innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen B-Planes (I-Ort 2)
I-Ort_2 I 63 52 63 52 45 35
fiir das westliche Baufeid innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen B-Planes
I-Ort_3 I 63 58 63 58 45 37
-Ort_4 I 54 63 54 45 38
fiir das nérdiiche Baufeld innerhalb des Gelftungsbereiches des vorhabenbezogenen B-Planes
I-Ort_5 I 63 53 63 58 45 37
I-Ort_6 I 63 58 63 58 45 38

Pegel nachts” in dB (A)

Schallimmissionsprognose
BA_U KO NZE_PT ' Fax (0399 4285020
architekten +ingenieure oo bbbt e
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Kompensationsplanung

Entsprechend den Planungen besitzen die zu beurteilenden Eingriffe folgenden Umfang:

Vollversiegelung im Bereich des MU: 11.233 m?

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Wirkungen auf Lebensraume und Arten
mit besonderer Bedeutung:
* Baufeldfreimachung au8erhalb der Brutzeit

* Erhalt der Gehodlze auf der mit A und B gekennzeichneten Flache

Kompensation des Eingriffs
BAUKONZEPT ' Fax (0399 4285020
architekten +ingenieure T bakonzen de
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Nach derzeitigem Stand sind zur Kompensation des Eingriffs folgende MaRBnahmen geplant:

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Am Strom™ Hbersichiskartes

der Stadt Prenzlau
MaBnahmenblatt 01
MaBnahmenbezeichnung Bodenentsiegelung

Eingriffsflache: Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans belauft sich insge-
samt auf eine Flache von 2,2 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 62, 63, 64 und 339 der
Flur 25 innerhalb der Gemarkung Prenzlau.

Innerhalb des Planungsraums ist eine ErschlieBungsstralie mit einer dazugehdrigen Wende-
einrichtung vorgesehen. Wendemaglichkeiten werden fir ein dreiachsiges Millfahrzeug bzw.
Lkw mit einer Gesamtlange von bis zu 12,0 m als Bemessungsfahrzeug vorgehalten. Der
Eingriff fur die ErschlieBungsstraBe belauft sich somit auf eine Flache von 1.431 m=.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Reduzierung der erfor-
derlichen Eingriffe auf ein unbedingt notwendiges MalB wurde die Grundflachenzahl (GRZ)
fir das urbane Gebiet abweichend von der Obergrenze auf 0,6 begrenzt. Demnach sind
innerhalb des Geltungsbereichs 9.802 m2 Versiegelungen maglich. Durch die Entsiege-
lungsmaBnahme kénnen weitere 1.119 m2 Versiegelungen kompensiert werden.

Eingriffsvorhaben:

Beschreibung Konflikt: Neuversiegelung durch die Errichtung der ErschlieBungsstraBe sowie baulicher
Anlagen
1. L&rm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase
2. Beeintrachtigung und Beseitigung von Lebensrdumen im Zuge der Baufeldfreima-
chung
Flacheninanspruchnahme und Funktionsverlust durch dauerhafte Versiegelungen
Eingriffsumfang: Vollversiegelung ErschlieBungsstraBe: 1.431 m2
Kompensationserfordernis 1:1: 1.431 m2
Vollversiegelung urbanes Gebiet: 1.118 m2 4 3 : y,
Kompensationserfordernis 1:1: 1.119 m? Abbildung 1: Lage der KompensationsmaBnahme im Nordosten der Stadt Prenzlau
Der Kompensationsbedarf fiir die Bodenversiegelung liegt demnach bei 2.550 m? Katasterangaben zur ErsatzmaBnahme
Beschreibung der Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelungen sind vorrangig durch Entsiegelungs- Flursticke: 31/3, 31/4, 31/5, 31/6, 31/8, 31/9 108/2, 108/3, 108/4
AusgleichsmalBnahme: mabBnahmen im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Im Bereich des Schrottplatzes Prenzlau sind Flur: 3 6
EntsiegelungsmaBnahmen vorgesehen. Gemarkung: Prenzlau Prenzlau
FlachengroBe/Wertigkeit: 2.550 m2 Bewertung der ErsatzmaBnahme
Zeitpunkt Durchfihrung: Ende 2018 Beeintrachtigung durch: Vollversiegelung und Funktionsverlust
Funktionen der Kompensation: Wiederherstellung der Bodenfunktionen wird: vermieden vermindert ausgeglichen
Kontrolle und Abnahme: durch die Flachenagentur Brandenburg GmbH sowie den Landkreis Uckermark nein nein nein

MaflShahmeblatt 01
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Stadt Prenzlau

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Am Strom*“

Eingriffsvorhaben:

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Am Strom"
der Stadt Prenzlau

MaBBnahmenblatt 02

MaBnahmenbezeichnung Einrichtung einer Streuobstwiese

Eingriffsflache:

Beschreibung Konflikt:

Eingriffsumfang:
Beschreibung der
AusgleichsmaBnahme:

FlachengroBe/Wertigkeit:
Zeitpunkt Durchfiihrung:

Funktionen der Kompensation:

Kontrolle und Abnahme:

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans belduft sich insge-
samt auf eine Flache von 2,2 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 62, 63, 64 und 339 der
Flur 25 innerhalb der Gemarkung Prenzlau.
Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Reduzierung der erfor-
derlichen Eingriffe auf ein unbedingt notwendiges MaB wurde die Grundflachenzahl (GRZ)
fur das urbane Gebiet abweichend von der Obergrenze auf 0,6 begrenzt. Demnach sind
innerhalb des Geltungsbereichs 9.802 m2 Versiegelungen moglich. Abziglich des durch die
EntsiegelungsmaBnahme bereits kompensierten Eingriffes sind weitere 8.683 m2 Versiege-
lungen zu kompensieren.
Neuversiegelung durch die Errichtung baulicher Anlagen

1. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase

2. Beeintrachtigung und Beseitigung von Lebensraumen im Zuge der Baufeldfreima-

chung
3. Flacheninanspruchnahme und Funktionsverlust durch dauerhafte Versiegelungen
*  Vollversiegelung urbanes Gebiet: 8.683 m2
Kompensationserfordernis 1:2: 17.366 m?

Der Kompensationsbedarf fiir die Bodenversiegelung liegt demnach bei 17.366 m?2

Als KompensationsmaBnahme sind die Einrichtung einer Streuobstwiese sowie Geholzpflan-
zungen auf den Flachen des entsiegelten Schrottplatzes sowie angrenzender Flachen vorge-
sehen.

17.366 m2

Ende 2018

Die MaBnahme ist geeignet Eingriffe in die Schutzguter Boden, Klima/Luft, Landschaftsbild
und Arten/Lebensgemeinschaften zu kompensieren - insbesondere zum funktionalen Ersatz
von Eingriffen in Geholzbestande sowie von versiegelungsbedingten und weiteren Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden.

Jahrlich durch die Naturschutzbehoérde und die Flachenagentur Brandenburg GmbH

Ubersichtskarte:

A AN

Katasterangaben zur ErsatzmaBnahme

Flurstiicke:

31/3, 31/4, 31/5, 31/6, 31/8, 31/9
Flur: 3
Gemarkung: Prenziau

Bewertung der ErsatzmaBnahme

Beeintrachtigung durch: Vollversiegelung und Funktionsverlust

wird: vermieden vermindert
nein nein

% B o e
ung 1: Lage der KompensationsmaBnahme im Norden der Stadt Prenzlau

108/2, 108/3, 108/4 sowie angrenzender
Flursticke

6

Prenzlau

ausgeglichen ersetzt

nein ja

Mafinahmeblatt 02
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Herr Detlef Tietz
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