SATZUNG DER STADT PRENZLAU UBER DEN VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLAN

Aufgrund des § 10 Abs. 1 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I.

Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom
dem Text (TEIL B) erlassen:

"SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIK ZUCKERFABRIK"™

S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) wird nach
folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaik Zuckerfabrik" der Stadt Prenzlau, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und

TEXT - TEIL B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie“ (SO EBS) dient
gemal § 11 Absatz 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von groRflachigen Photovoltaikanlagen.
Zulassig sind insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen, Trafostationen, Wechselrichterstationen, Verkabelungen, Wartungsflachen, Fahrwege und
Zaune.

1.1.2 Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulassig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag
gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3 a BauGB).

1.1.3 Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht GUberschritten werden.

1.1.4 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,50 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das
anstehende Gelande in Metern uber NHN (Deutsches Héhennetz 1992).

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen durch Selbstbegriinung als naturnahe Wiese
zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter Berlicksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den
speziellen Anforderungen von Offenlandbritern nicht vor dem 15. August eines Jahres zuldssig. Der
Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

1.2.2 Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als naturnahe Feldhecke zu entwickeln. Je 100 m? Pflanzflache sind jeweils 10 Straucher
der Arten Rosa rubiginosa, Rosa tomentosa, Rosa canina, Cornus sanguinea, Rhamnus catharticus,
Corylus avellana in der Qualitat 60/100, jeweils 5 Straucher der Art Prunus spinosa in der Qualitat 60/100
und 10 Straucher der Art Crataegus monogyna in der Qualitat 60/100 sowie 3 Heister der Art Malus
sylvestris in der Qualitat 150/175 anzupflanzen.

1.2.3 Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Baumreihe zu entwickeln. Dazu sind 38 heimische und standorttypische Laubbdume in
der Qualitdt dreimal verpflanzt mit einem Mindeststammumfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

1.2.4 Die mit C gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Geholzflache zu erhalten.

1.2.5 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® (SO
EBS) sind Malknahmen zur Entwicklung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der
Zauneidechse umzusetzen. Dazu sind im Bereich der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen mindestens
funf locker geschichtete Steinhaufen sowie funf Totholzhaufen in sidostexponierter Lage mit einer
jeweiligen Grundflache von etwa 20 m? anzuordnen.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) . d. F. der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVBI. L Nr. 14)
e  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli

2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474)

e Gesetz liber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBL.1/13, [Nr. 3]),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

e Hauptsatzung der Stadt Prenzlau in der aktuellen Fassung

Planzeichenerklarung

. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom
18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 G v 22.07.2011 |1 1509)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung:
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Il. Darstellung ohne Normcharakter
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PLANZEICHNUNG TEIL A - Planteil
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Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Gesamtflache von 11,6 ha ist im Plan im
Malstab 1:1.500 dargestellt. Er untergliedert sich in drei Planteile.

Planteil 1 mit einer Teilflache von 6,6 ha umfasst die Flurstiicke 158/22, 226/16, 227/4 (teilweise) und 228/4
der Flur 2, Gemarkung Prenzlau.

Planteil 2 mit einer Teilflache von 3,1 ha schlief3t die Flurstiicke 363 und 425 (teilweise) ein.

Planteil 3 mit einer Teilflache von 1,9 ha beinhaltet die Flurstiicke 387, 389 und 391 der Flur 2, Gemarkung
Prenzlau.

Hinweis

Bauliche Anlagen haben einen Abstand von 2 m zu den Leitungen und Kabeln einzuhalten. Uberbauungen und
Uberpflanzungen sind der Leitungen sind nicht gestattet. Der Zugang zu den Leitungen und Kabeln muss fir
Wartungsarbeiten etc. jederzeit mdglich sein. Notwendige Umlegungen von Leitungen und Kabeln gehen zu
Lasten des Verursachers.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11
BbgDSchG (GVBL.1/04, [Nr. 09], S.215) die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Plangrundlage Mafstab: 1 : 1.500
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom ........................

. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ... im
Amtsblatt fir die Stadt Prenzlau Nr. ... .
2. Mit Schreiben vom ........c.cccocceennne und e wurde die zustdndige Raumordnungsbehédrde

zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung am
.................................. und Einwohnerversammlung am ...............cccccccueeeee.... rfolgt.

4. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom .............ccccoooiii, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtverordnetenversammlung hat am ............cccccceeeineenn. den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom .............cccccoeeiis zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom ........cccccccoeeil. DiS . wahrend der
Dienststunden in den Amtsraumen der Stadt Prenzlau, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, am
................................ ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister
Stadt Prenzlau, den ...............

8. Der katastermafllige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die
Prufung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet
werden

Offentlich bestellter Vermesser

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange am .........c.cccccoeeeviieeens geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
................................ von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
...................... gebilligt.

Der Burgermeister
Stadt Prenzlau, den ...............

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Der Blrgermeister
Stadt Prenzlau, den ...............

12. Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
AM e ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ...............cccoeeee. in
Kraft getreten.

e
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vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Sondergebiet Photovoltaik Zuckerfabrik"
der Stadt Prenzlau

DS: 5/2017 - Anlage 3
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