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1.  Grundlagen
1.1 Anlass und Verlauf des Planverfahrens

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Prenzlau beschloss am 20. Septem-
ber 2018, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan , ALDI-Verlagerung/KietzstralRe”
aufzustellen (Drucksache Nr. 79/2018). Danach wird das folgende Planungsziel an-
gestrebt:

¢ Errichtung eines ALDI-Marktes mit einer Verkaufsflache von 1.250 m2.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Prenzlau' wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als Wohnbauflache dargestellt. Aufgrund der angestrebten GrofRe der
Verkaufsflache des Discounters von 1.250 m? ware der Markt als groR3flachiger
Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)? nur in Kernge-
bieten und sonstigen Sondergebieten zulassig, wobei als grol3flachig Betriebe ein-
zuschatzen sind, deren Geschossflache groRer als 1.200 m? ist. Dies soll hier der
Fall sein; denn die Geschossflache soll eine GréRe von 2.165 m? haben. Entspre-
chend kann dem Entwicklungsgebot des 8 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB)® nicht gefolgt werden und muss der Flachennutzungsplan im sogenannten
Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geandert werden.

Die Stadtverordnetenversammlung beschloss daher am 20. September 2018 auch
die Einleitung des Anderungsverfahrens fiir den Flichennutzungsplan (Drucksache
Nr. 78/2018) und bestimmte, dass ,die derzeitige ... 'Wohnbauflache' ... in ein
'Sondergebiet Handel' umgewandelt” wird.

Der Einleitungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans der Stadtverord-
netenversammlung wurde im Amtsblatt Nr. 4/2018 bekanntgemacht und dabei
darauf hingewiesen, dass eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3
Abs. 1 BauGB einerseits durch eine 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs in der
Zeit vom 23. Oktober 2018 bis zum 23. November 2018 sowie andererseits durch
eine Informationsveranstaltung am 8. November 2018 erfolgt. Parallel wurden die
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRe-
rung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert.

Nach Auswertung der zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen und Frei-
gabe des Entwurfs in den Sitzungen des Ausschusses fur Wirtschaft, Stadt- und
Ortsteilentwicklung am 19. Februar 2019 und der Stadtverordnetenversammlung
am 21. Marz 2019 (Drucksache Nr. 07/2019) folgte die zweite Stufe der Beteili-

1 Flachennutzungsplan der Stadt Prenzlau vom 20. September 2018, rechtswirksam seit dem
13. April 2019.

2 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

3 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
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gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfs in der Zeit vom 24. April 2019 bis zum 24. Mai 2019. Parallel wur-
den wiederum die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-

reich durch die Planung berihrt werden kann, gemal 8 4 Abs. 2 BauGB zu einer

Stellungnahme aufgefordert.

1.2 Lage und Anderungsbereich

Das Plangebiet befindet sich unweit nérdlich der Stadtmitte von Prenzlau und
grenzt im Norden an die WinterfeldtstralRe, im Osten an die Stralle Am Durch-
bruch, im Stiden an die KietzsstraRe und im Westen an sowohl zum Wohnen als
auch gewerblich genutzte Grundsticke (vgl. Abbildung 1). Der Anderungsbereich
umfasst in der Flur 47 der Gemarkung Prenzlau die Flurstiicke 130/2, 132, 133,
134, 135, 143, 146/1, 146/2, 231 und 234 (teilweise). Das Plangebiets ist ca.
0,5 ha gro3 (vgl. Abbildung 2 auf Seite 7).

Abbildung 1: Lage des Plangebiets*
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4 © QOpenStreetMap-Mitwirkende, http://www.openstreetmap.org/copyright.
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Abbildung 2: Anderungsbereich des Flichennutzungsplans

KietzstraRe
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2. Bestand und bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan
2.1 Art der Nutzung

Das Plangebiet ist 5.014 m?2 grol3, weitgehend brach gefallen und wurde zuletzt
von der Prenzlauer Brunnenbau GmbH, also rein gewerblich genutzt. Die nahere
Umgebung des Plangebiets zeichnet sich durch die folgenden Nutzungen aus:

+ An der WinterfeldtstraRe befinden sich sowohl nérdlich wie direkt westlich an-
grenzend Wohnhauser aus der Grinderzeit.

+ Jenseits der StraRe am Durchbruch liegt das Grundstlick der Grundschule Jo-
hann Heinrich Pestalozzi, das neben dem Schulgebaude durch die Turnhalle und
Freianlagen mit Sportplatz gepragt wird.

+ Die sudlich angrenzende Kietzstral3e wird durch eine gemischte Nutzung von
Wohnen und Gewerbe bestimmt. Sowohl im Plangebiet liegend als auch sich di-
rekt westlich fortsetzend steht ein Bilrogebaude.

Insgesamt ergibt sich damit eine Mischung von Wohnen und Gewerbe. Ziel der
bisherigen vorbereitenden Bauleitplanung ist demgegenuber die Entwicklung von
Wohngebieten, wie die Darstellung des Flachennutzungsplans in Abbildung 3 auf
Seite 9zeigt (das Plangebiet ist blau schraffiert).
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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2.2 Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die Winterfeldtstral3e, die StraRe Am Durchbruch und
die Kietzstralde erschlossen. Die Fahrbahnen der Winterfeldtstral3e und der Stral3e
Am Durchbruch sind mit GroRpflaster befestigt, die Fahrbahn der Kietzstral3e ist
asphaltiert. Zur Ermittlung des bestehenden Verkehrsaufkommens wurde die Hoff-
mann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH beauftragt, welche am Donnerstag, den
20. September 2018 zwischen 5 und 19 Uhr Verkehrserhebungen an den Knoten-
punkten KietzstraRe/Am Durchbruch und WinterfeldtstralRe/Am Durchbruch durch-
gefihrt hat. Zusatzlich erfolgten Querschnittserhebungen (Kietzstral3e, Winterfeld-
stralle und Am Durchbruch) lber einen Zeitraum von jeweils 24 Stunden, die als
Grundlage fir eine schalltechnische Untersuchung dienen. Der durchschnittliche
werktagliche Verkehr betragt im Bereich des Plangebiets auf der Winterfeldstral3e
in westlicher Richtung 600 Kfz/24 h, gen Osten 1.000 Kfz/24 h, auf der Stral3e
Am Durchbruch im nérdlichen Teil 500 Kfz/24 h, im stdlichen 1.400 Kfz/24 h und
auf der Kietzstral3e Richtung Westen 1.500 Kfz/24 h bzw. in 6stlicher Richtung
2.000 Kfz/24 h (vgl. Abbildung 4). Der Schwerverkehrsanteil betragt zwischen 2
und 5 %. Die Spitzenstunden liegen am Vormittag zwischen 7 und 8 Uhr und am

Nachmittag zwischen 16 und 17 Uhr.

Abbildung 4: Verkehrsaufkommen®
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2.3 Larmbelastung

Die Larmbelastung im Plangebiet und der naheren Umgebung ergibt sich in erster
Linie aus dem Kfz-Verkehr; um diese zu ermitteln wurde die Hoffmann-Leichter In-

5 Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH: Verkehrstechnische Untersuchung - ALDI-Markt

in Prenzlau, Berlin 2018.
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genieurgesellschaft mbH beauftragt. Die derzeitige Belastung (,Nullfall”) zeigt fir

tagslber (6 - 22 h) die Abbildung 5 und fir nachts (22 — 6 h) die Abbildung 6.

Abbildung 5: Isophonenkarte in 5 m Héhe lber Geldande,
Beurteilung nach DIN 18005, tags (6 - 22 Uhr) — Nullfall®
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Abbildung 6: Isophonenkarte in 5 m Héhe (ber Gelande,
Beurteilung nach DIN 18005, nachts (22 - 6 Uhr) - Nullfall
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6 Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH: Verkehrstechnische Untersuchung - ALDI-Markt

in Prenzlau, Berlin 2018.
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Die Larmbelastung durch die vorhandenen Gewerbebetriebe ist gering, und die Ge-
rduscheinwirkungen, die durch Kinder (der Grundschule) hervorgerufen werden,
sind — nach § 22 Abs. 1a Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG)’ im Regelfall
keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung dieser Gerauscheinwirkun-
gen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

2.4 Altlasten, Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Der Stadt sind im Plangebiet keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt.

2.5 Ver- und Entsorgung

Die Stadtwerke Prenzlau teilten mit, dass das Plangebiet hinsichtlich Trink- und
Abwasser, Gas, Fernwarme und Strom erschlossen ist.®

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte mit, dass im Plangebiet Telekommuni-
kationsleitungen der Deutschen Telekom vorhanden sind.®

Die E.DIS Netz GmbH wies darauf hin, dass sich direkt nordlich an das Plangebiet

angrenzend im Bereich des Gehwegs der Winterfeldtstral3e ein Fernmeldekabel der
E.DIS befindet.™

Laut der Tele Columbus Betriebs GmbH liegen im Plangebiet und angrenzend Lei-
tungen der PrimaCom."

Und schliel3lich teilte das Landesamt flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe mit,
dass das Plangebiet innerhalb des nach § 8 Bundesberggesetz (BBergG)'? erteilten
Bewilligungsfeldes Prenzlau-Nord liegt. Im Bewilligungsfeld befindet sich eine Boh-
rung, die unter Bergaufsicht steht. Rechtsinhaber der Bewilligung, die der Aufsu-
chung und Gewinnung von Erdwéarme dient, sind die Stadtwerke Prenzlau GmbH."

2.6 Denkmalschutz

Im Plangebiet gibt es keine Baudenkmale. Nordnordwestlich angrenzend befindet
sich aber das Einzeldenkmal Winterfeldtstral3e 26, ein im Jugendstil errichtetes
Mietswohnhaus von 1911 — Denkmalnummer 09130128, und 6stlich das Einzel-

7 Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

8 Stellungnahme der Stadtwerke Prenzlau vom 5. November 2018.

9 Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 1. November 2018.

10 Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 26. Oktober 2018.

11 Stellungnahme der Tele Columbus Betriebs GmbH vom 23. Oktober 2018.

12 Bundesberggesetz vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), zuletzt gedndert durch Artikel 2
Absatz 4 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

13 Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe vom 12. November
2018.

1 2 FNP_ALDI-Prenzlau_Begriindung_FB_190730.0dt



denkmal Winterfeldtstra3e 44, die Grundschule ,, Johann Heinrich Pestalozzi” von
1927-1928, bestehend aus Schulhaus, Turnhalle und Toilettenhaus — Denkmal-

nummer 09130226.™

Die Untere Denkmalschutzbehdrde (Bodendenkmalschutz) teilte mit, dass sich im
Plangebiet zwei Entwasserungsgraben befanden, von denen zumindest einer als
~Bodendenkmal” gilt, da er der Urbarmachung (Trockenlegung) des Gelandes nord-
lich der Altstadt diente. Bei Erdeingriffen sei daher mit Uferrandbefestigungen zu-
mindest der letzten 300 Jahre zu rechnen. Weiterhin liegt der Anderungsbereich in
einem Gebiet, in dem sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher

nicht entdeckte Bodendenkmale befinden.'®

Abbildung 7: Ehemalige Entwésserungsgrében
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14 Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéaologisches Landesmuseum: Daten-

bank, Stand: 9. Oktober 2018.
15 Stellungnahme der Untere Denkmalschutzbehoérde, Bodendenkmalschutz, vom 26. November

2018.
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3. Entwicklungsziel und kiinftige Darstellung im Flachennutzungsplan

Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplans ist es, die Entwicklung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,ALDI-Verlagerung/Kietzstral3e” aus dem Flachen-
nutzungsplan und damit die Errichtung eines ALDI-Marktes mit einer Verkaufsfla-
che von 1.250 m? zu ermdglichen.

Dabei werden die raumordnerischen Ziele des Landesentwicklungsplans und die
Grundsatze des Einzelhandelskonzepts der Stadt berlicksichtigt. Ziel der Raumord-
nung ist u.a. § 5 des Landesentwicklungsprogramms (LEPro 2007)'¢, wonach

+ die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche ausgerichtet werden soll;

+ die Innenentwicklung Vorrang vor der AulRenentwicklung haben soll, wobei ins-
besondere die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhan-
denen Siedlungsbereichen anzustreben ist;

+ verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden sollen (z.B. durch
eine Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Linien des schienengebun-
denen Personennahverkehrs); und

+ der innerstadtische Einzelhandel gestarkt und eine verbrauchernahe Versorgung
der Bevolkerung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfes
(Grundversorgung) gesichert werden sollen, wobei groRflachige Einzelhandels-
betriebe den Zentralen Orten zuzuordnen sind.

Diese Ziele werden hier umgesetzt; denn
+ das Plangebiet liegt in einem Zentralen Ort (Prenzlau ist Mittelzentrum);

+ der Discounter wird von einer Lage unweit des Stadtrandes in einen vorhande-
nen Siedlungsbereich verlagert und ein (weitestgehend) ungenutztes Baugrund-
stlick einer neuen Nutzung zugeflihrt;

+ durch die Verlagerung in eine stadtebaulich integrierte Lage wird kein zusatzli-
cher Verkehr erzeugt, sondern es wird einem grof3eren Anteil der Kunden als
bisher der Einkauf zu Fuld oder per Rad ermdglicht, und

+ es wird die Grundversorgung gesichert.
Beim Bebauungsplan , ALDI-Verlagerung/KietzstraRe” werden dartber hinaus die

Vorgaben des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR)'” beachtet, und zwar insbesondere:

+ das Ziel 2.6, wonach grol3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von 8§ 11
Abs. 3 BauNVO nur in Zentralen Orten zuldssig sind (Konzentrationsgebot);

16 Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg Giber das Landesentwicklungs-
programm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezem-
ber 2007 (GVBI. I S. 235).

17 Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
vom 29. April 2019 (GVBI. 11/19, Nr. 35).
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+ das Ziel 2.7, gemald dem groRflachige Einzelhandelseinrichtungen nach Art,
Lage und Umfang die Entwicklung und Funktionsfahigkeit bestehender oder ge-
planter zentraler Versorgungsbereiche benachbarter Zentraler Orte sowie die
verbrauchernahe Versorgung der Bevoélkerung in benachbarten Gemeinden nicht
wesentlich beeintrachtigen dirfen (raumordnerisches Beeintrachtigungsverbot);

¢ das Ziel 2.13 Abs. 2 Satz 2, wonach grol3flachige Einzelhandelseinrichtungen
mit zentrenrelevantem Sortiment fir die Nahversorgung auch auf3erhalb der
zentralen Versorgungsbereiche zulassig sind;

¢ das Ziel 3.1, gemal3 dem die Ubergemeindlich wirkenden Angebote der Daseins-
vorsorge vorrangig in den Zentralen Orten zu konzentrieren sind, um ein vielsei-
tiges und erreichbares Angebot fir alle Bevélkerungsgruppen zu erhalten;

¢ der Grundsatz 5.1, wonach die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nach-
verdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzen-
triert werden soll.

Daraus ergibt sich insgesamt, dass der Bebauungsplan ,ALDI-Verlagerung/Kietz-
stral3e” an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung angepasst ist. Allerdings
widerspricht die Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,ALDI-Ver-
lagerung/Kietzsstraf3e” im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (vgl. Abbildung
3 auf Seite 9) dem Ziel des Bebauungsplanes (Errichtung eines ALDI-Marktes mit
einer Verkaufsflache von 1.250 m?); denn der Markt wird ein grol3flachiger Einzel-
handelsbetrieb nach 8 11 Abs. 3 BauNVO, da die Geschossflache 2.165 m? grol3
sein soll, weshalb der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3
BauGB geéandert und ein ,Sondergebiet Handel” dargestellt wird.

Um sicherzustellen, dass es durch die Verlagerung des ALDI-Marktes und durch
die VergroRerung der Verkaufsflache nicht zu negativen stadtebaulichen Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche bzw. die Nahversorgungsstruktur und
damit die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung (8 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 und
Satz 2 BauNVO) kommt, wurde parallel zum Anderungsverfahren des Flachennut-
zungsplans das Einzelhandelskonzept'® aktualisiert und fortgeschrieben sowie eine
Auswirkungsanalyse der Verlagerung'® durchgefihrt.

Die Auswirkungsanalyse trifft (u.a.) die folgenden Aussagen:

+ Der Standort ist im Einzelhandelskonzept als potentieller Nahversorgungsstand-
ort eingestuft.

+ Die Verlagerung erfolgt in eine stadtebaulich integrierte Lage mit verdichteten
Wohngebieten im unmittelbaren und weiteren Umfeld.

18 Donat, Eddy & Schaeffer, Florian: Einzelhandelskonzept flir die Stadt Prenzlau 2019, Dresden
2019.

19 Dies.: Vertraglichkeitsanalyse zum geplanten Neubau eines Aldi Lebensmittelmarktes in Prenz-
lau, KietzstralRe; Dresden 2019, S. 39.
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¢ Dort kann der Markt (auch) eine ful3laufige Nahversorgungsfunktion fir die
nordlichen Teile der Kernstadt Prenzlau tGibernehmen.

+ Im fulBlaufigen Einzugsgebiet (Radius 600 m) wohnen ca. 3.000 Einwohner; im
gesamten Einzugsgebiet ca. 24.500 Einwohner.

¢+ Die Umsatzumverteilung belauft sich (je nach Anbietern und deren Lage) auf
1 - 2 bzw. héchstens 3 - 4 %.

3.1 Art der Nutzung

Wie bereits oben erlautert soll, um die beabsichtigte Verlagerung (und VergréRRe-
rung) des ALDI-Marktes zu ermdglichen, im Flachennutzungsplan statt der bisheri-
gen Wohnbauflache ein Sondergebiet Handel dargestellt werden. Dabei werden die
Ziele der Raumordnung wie folgt beachtet:

Nach § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind ,,.... grol3flachige Einzelhandelsbetrie-
be, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, ... au3er in Kerngebieten nur
in fUr sie festgesetzten Sondergebieten zulassig.” Zudem sind die Gemeinden nach
§ 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, ihre Bauleitplane den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Raumordnerisch bedeutsam sind nach 8 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO Aus-
wirkungen ... auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Ver-
sorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich der ... Betriebe, auf die Entwicklung-
zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf
das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt.”

Vor diesem Hintergrund bestimmt der LEP HR mit dem Ziel 2.6, dass grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe im Sinne von 8 11 Abs. 3 BauNVO nur in Zentralen Orten
zulassig sind (Konzentrationsgebot). Da der LEP HR mit dem Ziel 3.6 (u.a.) Prenz-
lau als Mittelzentrum festlegt, wird dieses Ziel hier erfllt.

Erganzend wird im Grundsatz 2.8 LEP HR ausgeflihrt, dass neue oder zu erwei-
ternde grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen der zentralértlichen Funktion ent-
sprechen sollen (Kongruenzgebot). Dies ist hier der Fall; denn es soll ein Sonderge-
biet fur einen Nahversorger festgesetzt werden.

Gemal dem Ziel 2.13 Abs. 1 LEP HR sind gro3flachige Einzelhandelseinrichtungen
mit sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten nur in zentralen Versorgungsberei-
chen zulassig (Integrationsgebot). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
zwar aulRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs der Stadt Prenzlau, aber das
Ziel 2.13 Abs. 2 Satz 2 LEP HR bestimmt, dass grof3flachige Einzelhandelseinrich-
tungen mit zentrenrelevantem Sortiment fir die Nahversorgung auch aulR3erhalb
der zentralen Versorgungsbereiche zulassig sind.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird beachtet, dass ,der Begriff Nahver-
sorgung ... in der bisherigen wissenschaftlichen Auseinandersetzung immer mit
zwei Dimensionen umschrieben (wird): einer inhaltlichen und einer rdumlichen.”?°
»Die inhaltliche Dimension wird in der Regel durch ein ausreichendes Warenange-
bot aus dem periodischen Bedarfsbereich (vor allem Lebensmittel und Drogeriearti-
kel) ... bestimmt.”?" Fir die rdumliche Dimension gilt: ,Als Richtwerte werden je
nach Quelle entweder Gehzeiten oder Entfernungen definiert. Diese liegen in der
Fachliteratur bei rund 10 Minuten bzw. zwischen 500 und 1.000 Metern.“*?

Um negative stadtebauliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche bzw.
die Nahversorgungsstruktur zu verhindern, wird erganzend in einem stadtebauli-
chen Vertrag vereinbart, dass die Fa. ALDI nach dem Umzug in die Kietzstral3e fur
den bisherigen Standort in der Neubrandenburger Stral3e sicherstellt, dass dort kei-
ne Einzelhandelsnutzung zugelassen wird.

3.2 Verkehr und ErschlieBung

Durch die Verlagerung des ALDI-Marktes an den Standort Kietzstral3e wird es zu
einer Zunahme des StralRenverkehrs kommen. Daher wurde die Hoffmann-Leichter
Ingenieurgesellschaft mbH mit der entsprechenden Untersuchung beauftragt. Es
wurden die folgenden Annahmen zugrunde gelegt:

¢ Das durchschnittliche Kundenaufkommen liegt bei rund 1.000 Kunden pro Tag.

¢ Der Anteil der Kunden, die mit dem Pkw an- und abfahren, betragt 50 %, so
dass sich durchschnittlich 1.000 Fahrten pro Tag ergeben.

+ Voraussichtlich werden 12 Angestellte beschaftigt; die Halfte wird mit dem
Pkw an- und abfahren, so dass sich 12 Fahrten pro Tag ergeben.

+ FUr die Belieferung des Marktes werden werktaglich 2 Lkw-An- und Abfahrten,
also 4 Lieferfahrten pro Tag angenommen.

Zusammen mit dem Verkehrsaufkommen des Ist-Zustands im umliegenden 6ffent-
lichen StralRenraum ergibt sich fir den Planfall das in der Abbildung 8 auf Seite 19
dargestellte durchschnittliche werktagliche Verkehrsaufkommen (DTVw).

Auf der — im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB durchgefiihrten — Birgerversammlung am 8. November 2018 wur-
den wegen der zunehmenden Verkehrsbelastung zusatzliche Querungshilfen fir
FuRBganger gefordert. Gemal den Richtlinien fir die Anlage von StadtstralR3en
(RASt 06) der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen kommen
besondere Querungsanlagen fiir FulRganger im Allgemeinen erst ab einer Verkehrs-
belastung im Querschnitt von 500 Kfz/h (bei einer zulassigen Hochstgeschwindig-

20 Kriger, Thomas und Klein, Kurt et. al.: Qualifizierte Nahversorgung im Lebensmitteleinzelhan-
del, Hamburg/Regensburg 2013, S. 8.

21 ebd.

22 ebd.
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keit von 30 km/h) bzw. von 250 Kfz/h (bei einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit
von 50 km/h) in Betracht. Wie die Abbildung 9 auf Seite 19 zeigt, werden diese
Werte im gesamten angrenzenden Untersuchungsgebiet deutlich unterschritten.
Nur, wenn mit einem erhéhten Querungsbedarf schutzbedurftiger FuRganger, wie
zum Beispiel Kindern zu rechnen ist, werden Uberquerungsanlagen unabhangig der
Verkehrsbelastung empfohlen. Im Bereich der Schule in der Winterfeldtstral3e wur-
de dem mit dem Ful3gangeriberweg bereits Rechnung getragen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass in der Kietzstral3e kein Fuldgangeriber-
weg errichtet werden kann; denn nach den Richtlinien fur die Anlage und Ausstat-
tung von FuRgangeriiberwegen (R-FGU 2001) diirfen FuRgéngeriiberwege im Ver-
lauf eines gemeinsamen Ful3- und Radweges (Zeichen 240 StVO) nicht angelegt
werden. Entlang der Kietzstral3e ist aber ein gemeinsamer benutzungspflichtiger
Geh- und Radweg (VZ 240) vorhanden.
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Abbildung 8: Werktégliches Verkehrsaufkommen im Planfall??
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Abbildung 9: Zahl der Kraftfahrzeuge pro Stunde im Planfall
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23 Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH: Verkehrstechnische Untersuchung - ALDI-Markt

in Prenzlau, Berlin 2018.
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3.3 Larmschutz

Durch die Verlagerung des ALDI-Marktes an den Standort Kietzstral3e wird es zu
einer Zunahme des StralRenverkehrs (s.0.) und damit auch zu einer Erhéhung der
Larmbelastung im Plangebiet und der naheren Umgebung kommen. Daher wurde
die Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH mit der entsprechenden Untersu-
chung beauftragt. Hinsichtlich der Verkehrslarmzunahme im Umfeld wird das fol-
gende Fazit gezogen:

+ Entlang der KietzstraRe und der StralRe Am Durchbruch ergeben sich Pegelzu-
nahmen von bis zu 0,6 dB(A) im Tageszeitbereich. In der Larmwirkungsfor-
schung wird von einer Wahrnehmbarkeitsschwelle von ca. 1 dB(A) ausgegan-
gen. Demnach kénnen die resultierenden Pegelzunahmen als nicht wahrnehm-
bar angesehen werden.

+ Lediglich in der WinterfeldtstraRe unmittelbar gegentiber des geplanten Marktes
ergeben sich aufgrund von Reflexionen relevante Pegelzunahmen von bis zu
1,8 dB(A) tags und 1,5 dB(A) nachts.

+ Eine erstmalige oder weitergehende Uberschreitung der Schwellen zur Gesund-
heitsgefahrdung ergibt sich jedoch im Umfeld des Plangebiets nicht, so dass
MalRRnahmen zur Larmminderung nicht zwingend erforderlich werden.

¢ Im Sinne der Larmminderung wird eine Reduzierung der zulassigen Hochstge-
schwindigkeit auf der Winterfeldtstral3e beflirwortet.

Mit dem Betrieb des Marktes sind Schallemissionen verbunden; die Untersuchung
kommt diesbezlglich zu den folgenden Ergebnissen:

+ Die Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts werden an allen umliegenden Immissionsorten eingehalten.

+ Es ergeben sich zudem keine Uberschreitungen der Richtwerte fiir kurzzeitige
Gerauschspitzen.

Die Abbildung 10 auf Seite 21 zeigt die Verteilung des Verkehrslarms fir den Plan-
fall tagsiber und die Abbildung 11 fir den Planfall nachts.
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Abbildung 10: Isophonenkarte in 5 m Hohe dber Gelande,

Beurteilung nach DIN 18005, tags (6 - 22 Uhr) — Planfall**
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Abbildung 11: Isophonenkarte in 5 m Hohe lber Geldnde,

Beurteilung nach DIN 18005, nachts (22 - 6 Uhr) - Planfall
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24 Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH: Verkehrstechnische Untersuchung - ALDI-Markt

in Prenzlau, Berlin 2018.
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3.4 Altlasten, Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Die im Anderungsbereich befindliche Bausubstanz soll vollstdndig abgebrochen
werden, weshalb die Untere Abfallwirtschaftsbehérde (UAWB) beteiligt wird.

3.5 Ver- und Entsorgung

Zum Bestand der Ver- und Entsorgung wird auf das Kapitel 2.5 Ver- und Entsor-
gung auf Seite 12 verwiesen. Da die Stadtwerke Prenzlau einen neuen Regenwas-
serkanal durch das Gebiet planen, wird hierfir im Bebauungsplan ein Leitungsrecht
festgesetzt.

Die Untere Wasserbehorde wies in lhrer Stellungnahme zum Vorentwurf darauf
hin, dass das anfallende Niederschlagswasser gemal 8 54 Brandenburgisches
Wassergesetz (BbgWG)? vorrangig zu versickern sei.?® Nach einer (vorlaufigen)
Aussage zum Baugrund wird dies voraussichtlich nicht umgesetzt werden kdénnen,
da bereits in geringer Tiefe wasserundurchlassige Schichten vermutet werden.
Gegebenenfalls muss das Niederschlagswasser gedrosselt in den neuen Regen-
wasserkanal abgegeben werden.

Die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde wies in ihrer Stellungnahme auf die erforderli-
che Abfallvermeidung und -bewirtschaftung gemafl3 dem Kreislaufwirtschaftsge-
setz (KrWG)?’ hin.

Die Stadtverwaltung wies (mindlich) auf die Mdglichkeit des Anschlusses an das
Fernwarmenetz der Stadtwerke Prenzlau hin. Fir den Betrieb des Marktes wird al-
lerdings nur sehr wenig Warme bendtigt, da die Kihlaggregate gentgend Abwar-
me bereit stellen.

3.6 Denkmalschutz

kmale. Aber nordnordwestlich angrenzend befindet sich das Einzeldenkmal Winter-
feldtstralRe 26, ein im Jugendstil errichtetes Mietswohnhaus von 1911 — Denkmal-
nummer 09130128, und 6stlich das Einzeldenkmal Winterfeldtstral3e 44, die
Grundschule ,Johann Heinrich Pestalozzi” von 1927-1928, bestehend aus Schul-
haus, Turnhalle und Toilettenhaus — Denkmalnummer 09130226.2% Daher sind die
aulere Gestaltung des geplanten Marktes, die Farben, der Sockel, die AuRenwan-
de, die Fenster, die Turen, das Dach, die Dachentwasserung sowie Einfriedungen
etc. mit der Behérde abzustimmen (farbige Ansichten des Gebaudes, Muster und
Prospekte flur eventuelle Moblierungen in der Umgebung des Vorhabens). Beurtei-

25 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 2. Marz 2012 (GVBI. 1/12, [Nr. 20]).

26 Stellungnahme der Unteren Wasserbehoérde vom 18. Dezember 2018.

27 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

28 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum: Daten-
bank, Stand: 9. Oktober 2018.
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lungsfahige Unterlagen sind der Unteren Denkmalschutzbehérde (Baudenkmal-
schutz) rechtzeitig vor Beginn der Baumalinahmen zu Gbergeben. Der Baubeginn
(und die Bauabnahme) sind der Behérde mindestens zwei Wochen vorher mitzutei-
len. Die BaumalRnahmen sind zu dokumentieren (detaillierte Hinweise hierzu kén-
nen der Stellungnahme entnommen werden).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde (Bodendenkmalschutz) teilte mit, dass sich im
Plangebiet zwei Entwasserungsgraben befanden (s. Abbildung 7 auf Seite 13), von
denen zumindest einer als ,Bodendenkmal” gilt, da er der Urbarmachung (Trocken-
legung) des Gelandes nordlich der Altstadt diente. Bei Erdeingriffen sei daher mit
Uferrandbefestigungen zumindest der letzten 300 Jahre zu rechnen. Weiterhin
liegt der Anderungsbereich in einem Gebiet, in dem sich mit an Sicherheit grenzen-
der Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte Bodendenkmale befinden, weshalb
Erdeingriffe mit Gber 50 cm Eingriffstiefe einer denkmalrechtlichen Erlaubnis be-
darfen.?®

Unabhangig davon wird auf der Planzeichnung darauf hingewiesen, dass Erdarbei-
ten gemal 88 2, 9 und 19 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes
(BbgDSchG*°) zwei Wochen vorher der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises anzuzeigen sind. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist nach § 11
BbgDSchG unverzlglich der Denkmalfachbehérde oder der unteren Denkmal-
schutzbehorde anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind der Entdecker, der Verfi-
gungsberechtigte des Grundstlicks sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen ein
Bodendenkmal entdeckt worden ist. Alle Veranderungen, MalRnahmen und Teilzer-
storungen an Bodendenkmalen sind gemaf § 9 BbgDSchG erlaubnis- und doku-
mentationspflichtig.

29 Stellungnahme der Untere Denkmalschutzbehdrde, Bodendenkmalschutz, vom 26. November
2018.

30 Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg, S. 215).
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4. Umweltbericht®

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Prenzlau hat auf ihrer Sitzung am

20. September 2018 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ALDI-
Verlagerung / KietzstraRe” aufzustellen (Drucksache 79/2018) und im Parallelver-
fahren die Anderung des Flachennutzungsplans gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchzu-
fGhren (Drucksache Nr. 78/2018).

Nach § 2 Abs. 4 BauGB soll die Umweltprifung in einem gleichzeitig durchgefiihr-
ten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkun-
gen beschrankt werden. Die Auswirkungen des Vorhabens wurden im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan schutzgutbezogen detailliert dargestellt und bewertet.
Dartber hinaus gehende Umweltauswirkungen, die auf der Mal3stabsebene des
Flachennutzungsplans zu beurteilen waren, sind nicht erkennbar. Daher wird hier
auf die Darstellungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.

31 Grigoleit, Bert: Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Prenzlau /
Landkreis Uckermark gemaR Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu 8 2 Absatz 4 und den 88 2a
und 4c).

24 FNP_ALDI-Prenzlau_Begriindung_FB_190730.0dt



5. Textliche Inhalte des Flachennutzungsplans

Aufgrund der 88 5 und 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. I S. 1057), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Prenzlau in ihrer Sitzung am die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplan der Stadt Prenzlau vom 13. April 2019 beschlossen (Drucksache Nr.

).

5.1 Nachrichtliche Ubernahmen

1 Baudenkmale

Nordnordwestlich des Anderungsbereichs befindet sich das Einzeldenkmal Win-
terfeldtstralRe 26, ein im Jugendstil errichtetes Mietswohnhaus von 1911 -
Denkmalnummer 09130128, und 6stlich das Einzeldenkmal Winterfeldtstral3e
44, die Grundschule ,Johann Heinrich Pestalozzi” von 1927-1928, bestehend
aus Schulhaus, Turnhalle und Toilettenhaus — Denkmalnummer 09130226. Ge-
mal 8 2 Abs. 3 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG
vom 24. Mai 2004, GVBI. | S. 215) unterliegt auch die ndhere Umgebung eines
Denkmals, soweit sie fur dessen Erhaltung, Erscheinungsbild oder stadtebauli-
che Bedeutung erheblich ist (Umgebungsschutz), dem BbgDSchG.

O Bewilligungsfeld

Der Anderungsbereich liegt vollstidndig innerhalb des gemaR § 8 Bundesbergge-
setz (BBergG vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), zuletzt geandert durch
Artikel 2 Abs. 4 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)) erteilten
Bewilligungsfeldes Prenzlau-Nord (22-0916); innerhalb des Bewilligungsfeldes
liegt eine Bohrung, die unter Bergaufsicht steht und der Aufsuchung sowie Ge-
winnung von Erdwarme dient. Rechtsinhaber der Bewilligung ist die Stadtwerke
Prenzlau GmbH.

5.2 Hinweise

O Bodendenkmale

Im Anderungsbereich befanden sich zwei Entwasserungsgraben, von denen zu-
mindest einer seitens der Unteren Denkmalschutzbehdérde als Bodendenkmal
eingeschatzt wird, da er der Urbarmachung (Trockenlegung) des Gelandes noérd-
lich der Altstadt diente. Bei Erdeingriffen ist daher mit Uferrandbefestigungen
zu rechnen. Weiterhin liegt der Anderungsbereich in einem Gebiet, in dem sich
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mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte Boden-
denkmale befinden, weshalb Erdeingriffe mit Gber 50 cm Eingriffstiefe einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis bedurfen.

Erdarbeiten sind gemal3 88 2, 9 und 19 des Brandenburgischen Denkmalschutz-
gesetzes (BbgDSchG vom 24. Mai 2004, GVBI. I S. 215) zwei Wochen vorher
der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen. Die Entde-
ckung von Bodendenkmalen ist nach 8 11 BbgDSchG unverziglich der Denk-
malfachbehoérde oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind der Entdecker, der Verfiigungsberechtigte des Grund-
sticks sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen ein Bodendenkmal entdeckt
worden ist. Alle Veranderungen, MalBnahmen und Teilzerstérungen an Boden-
denkmalen sind gemafl3 § 9 BbgDSchG erlaubnis- und dokumentationspflichtig.

O Altlasten

Sollten im Zuge von BaumalRnahmen Kontaminationen und/oder organolepti-
sche Auffalligkeiten (Geruch, Farbe, Aussehen, Form, Konsistenz) des Bodens
sowie Ablagerungen von Abfallen festgestellt werden, ist die Untere Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzbehoérde zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise
umgehend in Kenntnis zu setzen (8§ 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und
Bodenschutzgesetz - BbgAbfBodG - vom 6. Juni 1997, zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 - GVBI. 1/10, Nr. 28).

0 Anzeige-/Dokumentationspflicht bei Bohrungen und Aufschliissen

Bauherren haben bei Bohrungen und Erkundigungen durch andere Aufschlisse
die Anzeige- und Dokumentationspflichten gegeniiber dem Landesamt fir Berg-
bau, Geologie und Rohstoffe gemald dem Lagerstattengesetz vom 4. Dezember
1934 (RGBI. |, S. 1223, zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom
10. November 2001, BGBI. I, S. 2992) zu erfdllen.

O Kampfmittel

Der Anderungsbereich liegt in keiner Kampfmittelverdachtsflache.

5.3 Verfahrensvermerke

¢ Einleitungsbeschluss

Auf ihrer Sitzung am 20. September 2018 hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Prenzlau die Einleitung des Anderungsverfahrens fiir den Fla-
chennutzungsplan (Drucksache Nr. 78/2018) beschlossen.

+ Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raum-
ordnung

Die fur die Raumordnung zustandige Stelle ist gemal} Planungsanzeige vom 22.
Oktober 2018 beteiligt worden.
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+ Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB auf einer Blrgerversamm-
lung am 8. November 2018 friihzeitig unterrichtet und Gelegenheit zur AuRe-
rung und Erdérterung gegeben.

Der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans - bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text - sowie der Vorentwurf der Begriindung haben ge-
mald 8§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 23. Oktober 2018 bis zum 23. Novem-
ber 2018 in den Dienstraumen des Rathauses der Stadt Prenzlau 6ffentlich aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen zum Vorentwurf wahrend der Auslegung von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 13. Oktober 2018 im
Amtsblatt fir die Stadt Prenzlau (Nr. 04/2018) ortslblich bekanntgemacht wor-
den.

+ Friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange

Die Stadt hat gemalR 8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 22. Oktober 2018
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Anderung des Flachennutzungsplans beriihrt wird, zu einer Stellung-
nahme aufgefordert.

¢ Abstimmung mit benachbarten Gemeinden

Die Stadt hat gemald 8§ 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22. Oktober 2018
die Nachbargemeinden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

¢ Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Prenzlau hat auf ihrer Sitzung am
21. Marz 2019 die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Anderung des Fla-
chennutzungsplans - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) - sowie des Entwurfs der Begriindung nebst Umweltbericht beschlossen
(Drucksache Nr. 07/2019).

+ Offentliche Auslegung des Entwurfs

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans - bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - sowie der Entwurf der Begriindung
nebst Umweltbericht haben gemald 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24. April
2019 bis zum 24. Mai 2019 in den Dienstraumen des Rathauses der Stadt
Prenzlau 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegung von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 13. April 2019 im
Amtsblatt fir die Stadt Prenzlau (Nr. 3/2019) ortstblich bekanntgemacht wor-
den.
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Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Die Stadt hat gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 2. Mai 2019 die Be-
hérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Anderung des Flachennutzungsplans beriihrt wird, zu einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Abwiégung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Prenzlau hat die Stellungnahmen

der Offentlichkeit und der beriihrten Behdrden und Tréger dffentlicher Belange
auf ihrer Sitzung am geprift sowie untereinander und gegen-
einander abgewogen (Drucksache Nr. ).

Anderungs-/Feststellungsbeschluss

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans - bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) - wurde am von der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Prenzlau beschlossen (Drucksache Nr.

). Die Begrindung nebst Umweltbericht wurde mit Beschluss

der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Prenzlau am ge-
billigt (Drucksache Nr. ).

Planunterlage

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand 4. Mai 2015 und weist die planungsrelevanten Stral3en vollstandig nach;
Quelle: Amtlicher Lageplan des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs
Frank Konopka, Prenzlau, vom 19. Juni 2015.

Genehmigung

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Bescheid des Landkrei-
ses Uckermark als hoherer Verwaltungsbehdérde vom (Ge-
schaftszeichen ) genehmigt.

Prenziau, den ... e
Hauptamtlicher Blirgermeister, Unterschrift, Siegel

Bekanntmachung

Die Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans durch den Land-
kreis Uckermark als hoherer Verwaltungsbehdérde vom (Ge-
schaftszeichen ) sowie die Stelle, bei der die 1. Anderung des
Flachennutzungsplans, die Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung
auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kénnen
und bei der Gber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist gemal3 § 215
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BauGB auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden. Die 1. Anderung
des Flachennutzungsplans ist mit der Bekanntmachung der Genehmigung wirk-

sam geworden.

Prenzlau, en ... e
Hauptamtlicher Birgermeister, Unterschrift, Siegel
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