SATZUNG DER STADT PRENZLAU UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN "AM STROM "

TEXT -TEIL B PLANZEICHNUNG - TEIL A *‘ v Praambel

Planungsrechtliche Festsetzungen gemélS § 9 BauGB . . .y . . Aufgrund des § 10 Abs. 1 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
. gilt gleichzeitig als Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemaRi § 12 Abs. 3 BauGB September 2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB N . . )
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom ..................... folgende Satzung Uber den
1.1.1 Das L:rbarl](elGeblilet (MLCJI) di:nt derg Wo:nen som&ie ccljer \L/Jvntﬁrbringung VOE Gewerblebhetrieben Bnd 96/2 vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Am Strom" der Stadt Prenzlau, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Der g dem Text (TEIL B) erl .
Anteil von 70 % der Geschossflache fiir die Wohnnutzung darf nicht unterschritten werden. \q T em Text( ) erlassen:
Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und “gj. Gemarkung E
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, . i Prenzlau Verfah k
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche z 5| Flur2s 192 10.00 erranrensvermerke
Zwecke. Ausnahmen im Sinne von § 6a Abs. 3 BauNVO sowie produzierende oder g g B
verkehrsintensive Gewerbebetriebe sind unzulassig. %; ? 5 1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
112 Die Grundflachenzahl ist fir das Urbane Gebiet MU gemaB § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,6 % 89 baulichen .Anlagen so?me Stra[&en, Wt?ge und Platze voIIsta.ndlg nach. Su.a ist hinsichtlich der. plapun.gsr.eleva.nttl-:‘n - -
begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl nicht 2 191 Bgstandtellg g"eo.metrlsch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist Hinweis
iberschritten werden. % einwandfrei moglich.
1.1.3 Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit =zuldssig, soweit sie durch den ® 18.9 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffilige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11
Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB). Offentlich besteliter Vermesser BbgDSchG (GVBI.I04, [Nr. 09], S.215) die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
1.1.4 Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, soll _ B o [ den .o, Siegel e Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem
vorrangig auf den mit "G" gekennzeichneten Parzellen im Westen des Geltungsbereiches erfolgen. Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
1.2 Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von _ . zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
526 2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB : o . . . ) ) . .
N (Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom .................... o] [ wahrend der Dienststunden in
1.2.1 Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 7.306 m? 3 den Amtsrdumen der Stadt Prenzlau, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
und Landschaft ist als dichter Geholzriegel heimischer Baum- und Straucharten zu erhalten und zu mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder Geltungsbereich
entwickeln. A zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
1.2.2 Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur . Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Mal-stab 1:750 dargestellt und belauft sich auf
und Landschaft ist als lockerer Gehdlzbestand zu erhalten. ——B-eov 990066060600 1810 eine Flache von ca. 2,2 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 62, 63, 64 und 339 der Flur 25 innerhalb der
Der Birgermeister Gemarkung Prenzlau
. Stadt Prenzlau, den ............... Siegel 9 )
. 20.80
Planzeichenerklarun il
9 e G 807 m 3. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Ubersichtskarte
l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des __ & Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . . .
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert N i b bont Beb o bestahend aus der Planzeich (Teil A) und dem Text (Teil B) wurc DTK 25 GeoBasis-DE/LGB (Landesvermessung und Geoinformation Brandenburg) September 2017
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) \‘/ I e o . Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Tei und dem Text (Teil B) wurde
8 ‘ am s von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB {; 1.060 m? ) vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ....................
% billigt.
Urbanes Gebiet § 6a BauNVvO J G ( gebitig
/ 1.312 m?
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB S s - \ MU | I
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf 62 / OK 28.00 Stadt Promslac. den Siogel Der Blrgermeister
@ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal zwingend 61/2 1008 e
0K 28.00 max. H6he baulicher Anlagen in Meter Gber NHN im { B 0.4 - = —_ I . . : :
amtl. Hohenbezugssystem DHHN 92 \i”/}*é : o 5. D.er vgrhabenbez.ogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
} . ) ) ) } ,x:j> 3000 Xl : hiermit ausgefertigt.
191 vorh. Héhen in Meter Gber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN 92 als —— - : : 200 3.00 30.00
unterer Héhenbezugspunkt 67
Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB P 64 Der Blrgermeister
" 66 Stadt Prenzlau, den ............... Siegel < : ; | ; :
EEE—— Baugrenze — 1.353 m? / i | = oty oot : 1 /
3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ; i JE ; ; ' renzla
. R 60/4 —__H 6. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend ‘C{LJ i
I:I private Straenverkehrsflachen 527 . - der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am \
A Ein- und Ausfahrt m R E | e ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und
o : Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
4. Grunflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ’, 1160 s 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
I:I private Griinflachen 19.3 ) : hingewiesen worden. Die Satzungistam .............ccccccveeenn. in Kraft getreten.
5. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 60/3
Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB 19.9 Der Biirgermeister
I:I Wasserflache fiir den Riickhalt von Regenwasser 1940w 19.2 [ — Stadt Prenzlau, den ............... Siegel e,
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur |
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB 19.5 19.3 339
D Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung §' // /
von Natur und Landschaft § 9 Abs. 20 BauGB CUsts 4 ese
_ ey D4 X 154 / / Rechtsgrundlagen
A/B Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2 Mm fo / / & o ~
DM/ / S e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. S 3634)
5. Sonstige Planzeichen p4/3 > e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
[ ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB SHaT 20 x e  Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), VO rh a be n be zog ener B e b auun g S p I an
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 2712 238 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
3412 34/5 MU ‘@ 19.8 X e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der d er Sta dt Prenz I au "Am Stro m "
Il. Darstellung ohne Normcharakter OK 33.00 Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
10.00 33 B 109 September 2017 (BGBI. | S. 3434)
H+—F Bemafung in Meter / o Z )
34 AT S T ' e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Vorhabennummer: 30372
— Kataster MaRstab: 1 : 750 Plangrundlage Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, <, B AU KO NZ E PT BAUKONZEPT
L Parzellierungsvorschlag 0 30 50 Egr\./é)liil}1téer[.'\l(%\]/)Bl.l/13 Nr. 21)]) zuletzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 * L 4 _ _ ) NEUBRANDENBURG GmbH Anlage 2 zur DS 72/2018
. _ s o o . ; 16, INr. Gerstenstrale 9
G Bezug zur textlichen Festsetzung 1.1.4 15 | | nge und Hoéhenplan des Vermessungsbiiro A. Knorke, ObVI - H. Schmidt . _ ] aanItB kten ¥ Ingenleure 17034 Neubrandenburg Entwurf
w0 | —H — Meter Dipl.Verm.Ing. GbR , 17291 Prenzlau vom 25.07.2017. e  Hauptsatzung der Stadt Prenzlau in der aktuellen Fassung _
OK28.00 Nutzungsschablone Fon (0395) 42 55 910 | Fax (0395) 42 55920 | info@baukonzept-nb.de | www.baukonzept-nb.de Juli 2018
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