SATZUNG DER STADT PRENZLAU UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

DER INNENENTWICKLUNG NACH § 13a BauGB "WIESENWEG SUD SCHONWERDER"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) in Verbindung mit der

Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB "Wiesenweg Sud Schénwerder" der Stadt Prenzlau, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B), erlassen:

....... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB A W E
!
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB /
1.1.1 Das allgemeine Wohngebiet WA dient gemal § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig. WA ‘ Il
1.1.2 Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO GRZ 0,40
sowie Garagen und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO unzulassig.
Gemarkung
Flur 1
e Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) 81
e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), 7
zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) Gemarkung
e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Schonwerder
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) Flur 5
e Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der . 3
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 8
13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) S
@
e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches g”f
N
Naturschutzausfuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 § .
(GVBI.I/13, [Nr. 3]), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 @él 8!
e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVBI.1/16, [Nr. “
14]) A
e  Hauptsatzung der Stadt Prenzlau in der aktuellen Fassung 8!
@ 8!
13 >
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!
Hinweise MaBstab 1 : 500
0 75 15 30 Plangrundlage
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 \ f— } . Meter Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
BbgDSchG (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215) die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die 1:500 (ALKIS-Daten) vom Januar 2017
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Planzeichenerklérung

Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bauliche Anlagen haben einen Abstand von 2,50 m 2zu der, durch das Plangebiet verlaufenden,
Mittelspannungsleitung der Stadtwerke Prenzlau GmbH einzuhalten. Uberbauungen und Uberpflanzungen der
Leitungen sind nicht gestattet. Der Zugang zu den Leitungen und Kabeln muss fur Wartungsarbeiten etc.
jederzeit moéglich sein. Notwendige Umlegungen von Leitungen und Kabeln gehen zu Lasten des Verursachers.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich innerhalb des historischen
Ortskerns der Ortslage Schonwerder, welcher im Sinne von § 2 Abs. 2 Ziffer 4 BbgDSchG als Bodendenkmal
gilt und als solches gemafl § 3 Abs. 1 BbgDSchG geschutzt ist. Erdeingriffe bedurfen einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Daruber
entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behdrde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1:500 dargestellt und belauft sich auf
eine Flache von 0,17 ha. Er erstreckt sich auf eine Teilflache des Flurstiicks 81/7 der Flur 1 in der Gemarkung
Schoénwerder.

l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Il Zahl der Vollgeschosse

GRZ 0,40 Grundflachenzahl

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
4. Verkehrsflachen

F— '\

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Einfahrtsbereich

cewewew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Il. Darstellung ohne Normcharakter

10.00
Sk Bemaliung in Meter
_17Z1 Kataster
— - ——  Flurgrenze
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WA Il
GRZ 0,40

vorh. bauliche Anlagen

Nutzungsschablone

Ill. Nachrichtliche Ubernahme

—0——  Mittelspannungskabel
(Medientrager Stadtwerke Prenzlau GmbH)

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 04.05.2017. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 03.06.2017 im Amtsblatt fur die
Stadt Prenzlau Nr. 05/2017.

3. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 04.05.2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 09.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung, haben in der Zeit vom 14.06.2017 bis 17.07.2017 wahrend der Dienststunden in der Stadt
Prenzlau, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 03.06.2017 im Amtsblatt Nr. 05/2017 bekannt gemacht
worden.

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am ..............c......... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

7. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
........................ von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ..........ccccccee.... gebilligt.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Der Biirgermeister

Stadt Prenzlau, den ..............

9. Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fur
die Stadt Prenzlau Nr. ... vom .......ccccoevinnn bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am Tag der &ffentlichen
Bekanntmachung ........................ in Kraft getreten.

Der Bilirgermeister

Stadt Prenzlau, den ..............

Ubersichtskarte
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vorhabenbezogener Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
"Wiesenweg Sud Schonwerder" der Stadt Prenzlau
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