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Flurstiick(e)
(Teilflachen)

Flur  Gemarkung

Zusténdiges

GroRe des

eiches (ca.)

icht

73

Schonwerder

Prenzlau

2.578 m?

74

Schénwerder

Prenzlau

2.169 m?

75

Schénwerder

Prenzlau

2.003 m?

76

Schénwerder

Prenzlau

1.960 m?

77

Schénwerder

Prenzlau

3.359 m?

211

Schonwerder

Prenzlau

2.775m?

212

Schonwerder

Prenzlau

1.336 m?

79/4

JEN [N [N [ [N I [N N

Schénwerder

Prenzlau

64 m?

FlachengrofRe

insgesamt ca.

16.244 m?

Verfahrensvermerke

Ausfertigung der Satzung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Erganzungssatzung, bestehend aus dem Lageplan und dem
Satzungstext, mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
18.06.2020 Ubereinstimmen.

Ausgefertigt Prenzlau,den .........................

Blrgermeister

Rechtsverbindlichkeit

Die Erganzungssatzung ,Wiesenweg®, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurdenam ........c.ooeennnnen im Amtsblatt Nr. ........... ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Satzung tritt mit dem Tag der Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Stadt Prenzlau in Kraft.

Prenzlau,den .........................

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S.3634) in der
derzeit geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14), gedndert durch
Artikel 13 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI. | Nr. 22)

Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (vom
29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

Hinweis zum Bodenordnungsverfahren:

Die Flachen befinden sich im Verfahrensgebiet des Bodenordnungsverfahren Dedelow-Uckerniederung,
AZ: 5-001-0. Das Verfahren wurde mit Beschluss vom 06.07.2005 angeordnet.

Die vorlaufige Besitzeinweisung ist im Verfahrensgebiet des Bodenordnungsverfahrens Dedelow -
Uckerniederung fir 2021 geplant.

Bei zukunftig beabsichtigten Bauvorhaben im diesem Bereich ist vom LELF Prenzlau die Zustimmung
gem. § 34 FlurbG einzuholen.

Legende

ﬁ Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung

m Wendeplatz fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
(stadtisches Flst. 72/ Zustandigkeit Stadt Prenzlau)

nachrichtliche Ubernahme

stillgelegte Mittelspannungsleitung
verbleibt im Erdreich (Zusténdigkeit Stadtwerke Prenzlau GmbH)

Erganzungssatzung ,,Wiesenweg Schénwerder*

Die Stadt Prenzlau erldsst gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und
§ 3 der Kommunalverfassung Brandenburg (BbgKVerf) folgende Erganzungssatzung:

§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Wiesenweg Schonwerder®
umfasst Teilflachen der Flurstlicke 73, 74, 75, 76, 77, 79/4, 212 sowie das Flurstlick 211
der Flur 1 der Gemarkung Schonwerder, Stadt Prenzlau.

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaf im Lageplan
ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Der Lageplan vom 10.03.2020 ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der gemall § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des
gemal § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt
oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben gegebenenfalls nach § 30 Abs. 1 oder
Abs. 2 BauGB; beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§ 3 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Geltungsbereich dieser Satzung nach
§ 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Dorfgebiet festgesetzt.

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des
Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten ist
vorrangig Rucksicht zu nehmen.

(2) Zulassig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgéarten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke,
8. Gartenbaubetriebe,
9. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kdnnen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer
2 zugelassen werden.

Die Zulassigkeit konkreter Bauvorhaben richtet sich nach § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB.
§ 4 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
(1) Innerhalb der Erganzungsflache sind Einzel- oder Doppelh&user in offener

Bauweise zulassig.

(2) Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 festgesetzt.

§ 5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

(1) Entlang der rick- und seitwartigen Grundsticksgrenzen ist aus standortgerechten
heimischen Strauchern ein mdglichst durchgehender, zweireihiger Pflanzriegel
(Hecke), Pflanzraster 2x2 m mit mindestens 75 m? Gesamtflache gemaf
Pflanzliste anzupflanzen. Die Straucher mussen eine Anpflanzhéhe von 0,60 cm
Uber dem Erdreich einhalten.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

(2) Die Flachen zwischen den kinftigen Wohngebauden und der Verkehrsflache sowie
weitere Pflanzflachen sind als mindestens 75 m? grol3e Gartenbereiche gartnerisch
zu gestalten und gemaf Pflanzliste zu bepflanzen, entlang der Verkehrsflache sind
nur heimische, standortgerechte Hecken anzupflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

(3) Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 150 m? versiegelter Flache ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum / Obstbaum gemafR Pflanzliste,
Stammumfang 10-12 cm, gemessen in 1,30 m Uber dem Erdreich, anzupflanzen.
Die Pflanzflachen sind bodendeckend zu begrinen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

§ 6 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft. _ ey

Prenzlau, ......................

Hendrik Sommer
Blrgermeister

Anlage 2 zur DS 42/2020

Erganzungssatzung

,Wiesenweg Schonwerder*

Stadt Prenzlau
Am Steintor 4

17291 Prenzlau Satzung
03984/750
Kartengrundlage:
amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) Stand 20.12.2019
Orthophoto, Stand 2014
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