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Geltungsbereich
des Bebauungsplans
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Planteil A - Planzeichenerklarung
|. zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)
sonstiges Sondergebiet erneuerbare Energien,
Zweckbestimmung Photovoltaik

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-19 BauNVvO)

04 maximal zulassige Grundflichenzahl (GRZ) (5§ 16, 17 und 19 BauNvO)

Hn=4,0 maximal zuldssige H6he der baulichen Anlage  (ss 16 und 18 Baunvo)

3. Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

r——
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Ein- und Ausfahrtbereich
offentliche Verkehrsflache
Wendehammer

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:

private ErschlieBungsstrale

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

l:l private Griinflache

Dauerkleingarten

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (g9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Baumféllungs- und Bauzeitenregulierung

-

Pflegeregime

Entsiegelung

Heckenpflanzung am Rand der Anlage

Baumpflanzungen

Offenhaltung der Randbereiche der PV-Freifldchenanlage
Flachenaufwertung im Siiden des Plangebietes (Flache M 1)
Flachenaufwertung im Stiden des Plangebietes (Flache M 2)
8. sonstige Planzeichen

me=mm Geltungsbereich des Bebauungsplanes

At der baulichen Nutzung ‘ Hahe der baulichen Anlagen

Erlauterung der Nutzungsschablone
Grundfléchenzahl (GRZ) ‘

II. Planzeichen gem. § 1 Abs. 2 PlanzV 90 und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

Gemarkung Gemarkungsname
Prenzlau

Flur7  Flurnummer
w—eeemmm  Flurgrenze
e Flurstiicksgrenze

% Flurstiicksnummer
+—2% 4 BemaBungin m
_WET Hohenlinie

© @7 Hohenpunkt

7] Gebaudebestand
M] bauliche Uberreste aus mili

1lI. nachrichtliche Ubernahmen

rischer Nutzung

Trinkwasserschutzzone (551 wHe)

Altlastenverdachtsflache (s 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

geschitztes Biotop (s 30 BNatschG)

=

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
hier Bodendenkmal (52 Abs. 1,2 Nr. 4i.V.m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG)

Planteil B - Textliche Festsetzungen

ortliche und Hinweise zum E Il "Alter

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

14 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 11 bis 14 BauNVO)
SO EE: sonstiges i Energien,
zulissig sind:
- fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art
- ude fiir sonstige Betriebs inri
- wasserdurchlassige Wege fiir den Bau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen

Mat der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNvO)

Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

SO EE: Die Grundfichenzahl ist mit maximal 0,4 festgesetzt. Die fiir die Ermittlung der Grundfiéche maRgebende Flache, ist
die Flache innerhalb des sonstigen i Energien, i ik (SO EE).Allein
maRgebend fiir die Ermittiung der st die Projektion der duBeren Abmessungen
der Modultische.
Eine U i

der

der zula

gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Als maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen im SO EE werden 4,0 m festgesetzt (H).

Die Hohe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte Mafs zwischen den genannten Bezugspunkten, gemessen in

der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der Léngsseite der baulichen Anlage. Unterer Bezugspunkt st die Gelandehdhe geman,
inschrieb im oberer ist die Oberkante der baulichen Anlage.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Eine Zufahrt in das SO EE ist geméR
Ende der ffentli

als Ein-und von der ffentli iche her
ist zur Sicherung der ErschiieBung, eine Wendeanlage zu errichten. Die
ist so di dass 3-Achsige wenden kénnen. Die Wendeanlage hat eine Breite von 14,5 m
und eine Lange von 20 m. Die im Siiden befindliche Zuwegung zu den Kleingarten wird als iche mit
i private i

Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die Griinfléchen sind gemat i als private Innerhalb der um das sonstige SO
EE, Zweckbestimmung Photovoltaik, ist eine Ein- und Ausfahrt zulassig. Fir die Ein- und Ausfahrt st ein bis zu

10 m breiter Durchlass durch die festgesetzte westliche Hecke zulissig.

Die wird als D:

gen, und Fliichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB)

A M1 und M 2: Die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten
Flachen (M1) und (M 2) sind durch die der i S0 i dass 3 bis 4 Brutpaare
des Braunkehichens optimale Bruthabitate vorfinden und sich hier ansiedeln.

152 Zur der it ist bei der Eil von ca. 10-15 cm einzuhalten.

ein

1.5.3 V 7: Baumfallungen und Bauarbeiten sind auBerhalb der Brutzeiten der Vogel (1. Marz bis 15. Juli) verboten.

154V 8: Erhalt und Forderung strukturreicher Bruthabitate fiir V6gel zwischen den ihen.Die Stellfiachen der
werden zur Pflege halbiert. Streifen von 1,50 m ab Unterkante der Modultische diirfen jederzeit kurz gehalten werden Fahrstreifen,
Verhinderungen von Verschattung). Bei Erreichen einer Vegetationshéhe von 60 cm diirfen ,restliche* Streifen zu den Modulen
auf den 2 Teillachen wechselseitig auf eine Hohe von 20 cm gemaht werden. Der Zeitraum richtet sich nach der Schnelligkeit des
Wuchses. Zur langfristigen Aushagerung der Fliche ist das Mahgut Die L und

zwischen den Modulreihen sind hinsichtlich der Zeitraume zum Schutz von Bodenbriitern grundsatzlich erst frihestens ab 1. Juli
vorzunehmen. Die Fléiche ist als ivgrii u entwickel u pflegen und dauerhaft zu erhalten.

A1: Entsiegelung
Als Ausgleich fiir 185 m? neuer Vollversiegelung und 12.115 m? neuer Teilversiegelung, sind 3.240 m# zu entsiegeln. Die zu
entsiegelte Fliche ist der ndrdliche Bereich der zentralen Fundamentfliche.

A 2: Heckenpflanzung am Rand der Anlage
Die fir das Anpf von Béumen, Stré
Hecke aus heimi

und sonstigen
Pflanzen

Flichen (M3) sind als
u pflegen und dauerhaft zu erhalten (Anzah,

tét siehe UB). Die Pflanzung ist eine Vegetationsperiode nach Umsetzung des Vorhabens
durchzufihren. Die MaBnahme beinhaltet eine 3-jahrige Entwicklungspflege. Fir die Ein- und Ausfahrt st ein bis zu 10 m breiter
Durchlass zulassig.

A 3: Baumpflanzungen
Der Verlust des jungen Baumbestands auf der Vorhabensfléche mit 10 Baumen wird mit einem Faktor von 1:0,2 angerechnet. Die
Pflanzung der 2 Baume erfolgt im siidlichen Bereich des B i zah, i i itit siehe
UB). Der Standort ist so zu wéihlen, dass sich die Baume freistehend ungehindert entwickeln kinnen. Nach dem Erlass des
LUGV gebietsheimischer Herkiinfte der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft sind standortgerechte und

ifizi 2ur 2u nehmen. Die beinhaltet eine 3jahrige Entwicklungspflege.

A4:Of der der PV- El

Die Randbereiche nérdlich, stidlich und Gstlich (Flachen A 4) der PV-Freiflachenanlage sind bis auf Pflege bzw. Wendestreifen

der natiirlichen Sukzession zu {iberlassen. Auf diesen ca. 3 m breiten Streifen sollen sich ungestorte Brachflachen zwischen Zaun
und PV-Elementen entwickeln. Neben ungestorten Brutplatzen entstehen sukzessiv durch Strauchbewuchs und héhere Stauden
potenzielle Sitz- und Singwarten fiir Vogel. Der geplante Zaun wirkt fiir Braunkehichen und Grauammer nicht storend. Beide Arten
nehmen diesen gelegentlich auch als Sitzwarte an. Mahgut ist zwecks der Flachen

E: Flachenpool 6,5 ha

Fiir weitere 4 bis 5 Brutpaare des Braunkehichens ist eine externe Ausgleichsflache aus dem Flachenpool des LUGV
Brandenburg vorgesehen. Bei der Flache handelt es sich um 32,24 ha Wiesen am Blindower See 7 km nordlich von Prenzlau.
Teile der Wiese ca. 6 - 7 ha misssen strukturreich hergerichtet und gepflegt werden, dass kurz- und langrasige Wiesenbereiche
entstehen, in denen sich i Sitz- und Si fiir befinden.

2. durch brtliche
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

Einfriedung der Grundstiicke (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Zum Schutz der PV-Anlage "Alter Feldflugplatz" ist die Errichtung eines maximal 2,3 m hohen Sicherheitszauns notwendig. Die
inza istaus i i oder Die ache fir die Einfri

wird auf 0 reduziert.

und

L

3. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet wird als Altlast- sowie Kampfmittelverdachtsflache gefiihrt. Auf dem Gelande befinden sich fiinf
£l i den a handelt es sich um ein Tanklager, eine Deponie, zwei

d einen U Alle fiinf ALVF wurden bereits durch die untere Bodenschutzbehorde des
Landkreises Uckermark untersucht. Es wurde festgestellt, dass fir die ALVF kein Handlungsbedarf besteht.

Im Plangebiet jedoch ist eine Sondierung und Raumung der Kampfmittel durchzufiihren.
Bei konkreten ist bei igkeit eine Munitionsfrei ini

das Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behrde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG bleibt erhalten.
Der Planbereich beriihrt ein Bodendenkmal i.S.v. § 2 Abs. 1, 2 Nr.

Die (28B.
und

Dariiber die fir

32
33

m. § 3 Abs. 1 BbgDSChG.

von ist erst nach Abschluss archéologischer Dokumentations- und

in der Bauherrn (§§ 9 Abs. 3 und 4,7 Abs. 3 und 4, BbgDschG)
und Freigabe durch die D zuléssig. Die ingriffe sind ispflichtig (§9 Abs. 1 BbgDschG). Im
Zuge eines Bauanzeigeverfahrens st im Vorgriff eine denkmalrechtliiche Erlaubnis bei der unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen.

Im Plangebiet befinden sich drei Bodendenkmale It. § 2 (1) und § 2 (2) Ziff. 4 BbgDSchG. In allen iibrigen, nicht iiberbauten
Flachen, befinden sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheiniichkeit bisher nicht entdeckte Bodendenkmale.
Die Bestimmungen des BbgDSchG gelten It. § 3 (1) i.v.m. § 5 fiir alle Bodendenkmale (bekannt und vermutet).

Fir Vorhaben mit Erdeingriffen, die tiefer als 30 cm in den Boden eingreifen, ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemat § 9 in
Verbindung mit § 19 BbgDSchG lich (nur auRerhalb der Gebaude und Bunker). Diese Erlaubnis ist vor
jinn bei der unteren De ] il

Soliten das Vorhaben am geplanten Standort realisiert werden, so miissen im Vorfeld von Erdarbeiten archaologische
D i und stattfinden, Uiber deren Art und Umfang im Rahmen des dann zu filhrenden

Planerische Grundlage: Katasterdaten (ALK)
und die topographischen Karten (TK 10), zur
Verfiigung gestelltdurch die Stadt Prenzlau.
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Verfahrensvermerke
1. Der E Il "Alter samt und L wurde am von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Prenzlau als Satzung beschlossen.
Prenzlau, den -
Hendrik Sommer
Der Bilrgermeister
2. Die des E Il "Alter samt und L wurde mit Verfiigung der
hoheren vom erteilt
Prenzlau, den
Genehmigungsbehdrde
3. Der E Il "Alter wird hiermit
Prenzlau, den
lendrik Sommer
Der Bilrgermeister
4. Die Erteilung der i E Il "Alter wurden am im Amisblatt der Stadt

des
Prenzlau ortsiiblich bekannt gemacht.

Prenzlau, den

Hendrik Sommer
Der Birgermeister

5. Der katastermaBige Bestand wird als richtig bescheinigt.

Prenzlau, den

zu ist.

Die

von (28B.

und

ist erst nach Abschluss archéologischer Dokumentations- und

in der Bauherrn (§§ 9 Abs. 3 und 4,7 Abs. 3 und 4, BbgDschG)
und Freigabe durch die D 2uléssig. Die iffe sind i Abs. 1 BbgDschG). Im
Zuge eines Bauanzeigeverfahrens st im Vorgiff eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen.

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 81 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Prenzlau diesen Bebauungsplan E Il "Alter Feldflugplatz”, bestehend aus der

i und den textiichen sowie den ortlichen iften tber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Prenzlau, den .....

Hendrik Sommer (Der Birgermeister)

Langenangaben erfolgen in Metern. Hohenangaben beziehen sich auf das Hohensystem DHHN 92.

Stadt Prenzlau
‘Am Steintor 4
17291 Prenzlau

Bebauungsplan
E Il "Alter Feldflugplatz”
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