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Ausgangspunkt ist der 2004/2005 rechtskraftig gewordene

Bebauungsplan
www.prenzlau.de
 Dies war ein Angebots-B-Plan fir eine relativ MW SIS
massive Bebauung des damaligen Investors 8 ol L R R
e Splittung in 2 SO: SO Campingplatz und SO
Ferienhausgebiet

 es gibt zahlreiche Detailuntersuchungen und
Gutachten zur verkehrlichen Erschlielsung und
generellen Machbarkeit

« im Jahre 2004 medientechnische Erschliel3ung
durch die Stadtwerke (118 T€, bei 90 %iger
Forderung LK UM)

» Dieser Bebauungsplan ist rechtskraftig und mit
der UNB abgestimmt!
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Die Dimensionen der damals angedachten Bebauung

www.prenzlau.de
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Jetzt vorgesehene Bebauung

www.prenzlau.de

. W STADTWERKE B
Camping am KAP wohnbauprenzlau PRENZLAU

Komfortcampingplatz
(DTV 4 Sterne)

* Mindestens 200 Standplatze;
davon 10 % Mietunterkunfte,
Barrierefreiheit

* Sanitareinrichtungen

* Rezeption mit Shop und Bistro

* Wellnessbereich mit Sauna und
Schwimmbecken

* Schauwerkstatt

* Erlebnisspielplatz, separat

Aufsichtsratssitzung | 31.05.2017 7
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Der Bebauungsplan C | als Grundlage

www.prenzlau.de
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Der Bebauungsplan C I: Grinfestsetzungen

www.prenzlau.de

Durchgrinung
mit Hecken

Pflanzung
von ca 40
Baumen

PIRJEINI. oy
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Bauzeiten P lan I 4 wohnbauprenzlau P URDIEE RICE

www.prenzlau.de

2017 2018 2019
Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun

Investitionsvorbereitung

Gesamtkonzeption, Wirtschaftlichkeit, Férderbedingungen . F

Grundsatzentscheidung SVV

Planung

Planungsauftrag

Planung und Ausschreibung Tiefbau

Planung und Ausschreibung der Geldndeprofilierung
Planung und Bauantrag fiir alle Gebaude
Baugenehmigung

Bauausfiihrung

Versorgungsleitungen und StraBenunterbau
Gelédndeprofilierung und Terrassierung
Fallung/Rodung von Baumen und Strauchern
Geholzpflanzungen

Gelandebegriinung, Rasenansaat

Parkplatz

Gebaude: Rezeption, Cafeteria, Sanitargebdude, (Hiitten)
Innenausbau der Gebdude

Fertigstellung der AuRenanlage, Zaun,
Setzen der AuRenleuchten, WLAN-Hotspot

Ero6ffnung .

oo 0 Mo
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Organigramm der Beteiligungen

www.prenzlau.de

Organigramm Campingplatzgesellschaft

Gesellschafterversammliung

STADTWERKE & V//4

PRENZLAU wohnbavuprenzlau
Geschaftsfuhrerin: Geschaftsfuhrerin:
Stephanie Wendt Katja Zimmermann

\ Betriebsleiter fur das /

operative CP-Geschaft
N.N.

1 MA Rezeption/Marketing
2 Bistromitarbeiter
3 Platzmitarbeiter )

2 Aushilfen




V) STADTWERKE =
wohnbauprenziau PRENZLAU

Camping am KAP

Sole erlebbar gemacht
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STADTWERKE =

' V4
Camping am KAP wohnbauprenzlav PRENZLAU
Kapazitaten — vorlaufig zur wirtschaftlichen
Betriebsfuhrung
Kapazitatsplanung 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
1| Saisoncamping 40 40 40 40 40 40 40
2| Touristenstandplatze Caravan 165 165 165 165 165 165 165
3| Wohnmobilstellplatze 15 15 15 15 15 15 15
Ferienhauser (inkl.
4 Radlerhiitten) 20 20 20 20 20 20 20
5|Touristenstandplatze Zelt 30 30 30 30

30

30




STADTWERKE .

mping am KAP
Ca PINg a / wohnbavu PRENZLAU
Umsatzerlose
Erlése gesamt in EUR 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1| Saisoncamping 22.250,00| 27.000,00{ 32.200,00| 38.000,00 40.000,00| 41.200,00 42.400,00
Nebenerldse Saisoncamping 1.750,00 2.100,00 2.450,00 2.800,00 2.800,00 2.800,00 2.800,00
2| Touristenstandplitze Caravan 133.980,00| 148.500,00| 179.025,00| 211.200,00| 237.600,00| 280.500,00| 308.550,00
3| Wohnmobilstellplatze 9.000,00| 11.025,00] 13.200,00| 15.525,00 19.800,00| 22.500,00| 24.375,00
4| Ferienhiuser 22.000,00| 22.400,00 25.520,00| 28.800,00 32.240,00| 34.816,00, 36.960,00
5| Touristenstandplatze Zelt 9.600,00| 12.375,00| 14.280,00| 15.750,00| 18.375,000 20.520,00| 22.200,00
6| Gastronomie/Veranstaltungen 59.420,00| 66.471,25| 78.747,90, 93.357,00] 108.360,00] 127.608,00[ 145.025,00,
7 %?:Z?Teél;jlj:'c:\i’”riStiSCh 11.884,00, 12.970,00| 14.999,60| 16.974,00{ 19.264,00] 21.268,00| 23.204,00
Gesamt 269.884,00 302.841,25 360.422,50 422.406,00 478.439,00 551.212,00 605.514,00
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Camping am KAP

Personalplan- vorlaufig

/4 wohnbauprenzlav

STADTWERKE =
PRENZLAU

Personal der grofdte
Kosten-UND Erfolgsfaktor!

SV-
Abgaben Kosten je
Gehalt 22/25 % Mitarbeiter Kosten p.m. Anzahl der |Kosten p.a.
in EUR in EUR in EUR in EUR Monate  [in EUR
Betriebsleiter 1 1 3.500 770 4.270 4.270 12 51.240
Rezeption/Marketing 1 1 2500 550 3.050 3.050 12 36.600
Bistromitarbeiter 2 0,8 1.950 429 2.379 4.758 8 38.064
Platzmitarbeiter 3 0,8 1.750 385 2.135 6.405 12 76.860
Aushilfen 2 1 500 100 600 1.200 6 7.200
VBE Camping 209.964
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STADTWERKE ]
PRENZLAU

Cam P N g am KAP 4 wohnbauprenzlav
- Finanzkonzept
1. Haftende Mittel in EUR
1.1. Eigenmittel
1.1.1. Sacheinlage 210.000,00
1.1.2. Barmittel 1 500.000,00
1.1.3. Summe Eigenmittel 710.000,00
Summe
1.2. Fordermittel 1.200.000,00 20%
1.2.1. Investitionszuschuss GA 0,00

Summe haftende Mittel

1.200.000,00

Fremdmittel

2.1.

Kapitalmarktdarlehen
Summe Fremdmittel

langfrsitiges Finanzmittel

4.700.000,00

4.700.000,00

6.610.000,00
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W wohnbauprenziay ~ STADTWERKE -

Camping am KAP PRENZLAU

Eckpunkte der Liquiditatsplanung

Anlaufkosten mindestens 20 TEUR vor Inbetriebnahme
(Werbung, Personal, etc.) im Jahr 2018

Bareinlage 500 TEUR
Jahrlicher Zuschuss 100 TEUR je Gesellschafter flr finf Jahre
Annuitat 19,8 TEUR pro Monat

Afa nicht geplant (drei unterschiedliche Steuersatze; Anfrage
beim Finanzamt)

Aufsichtsratssitzung | 31.05.2017 14



STADTWERKE .

Camping am KAP wohnbaug PRENZLAU
L;‘:' +/- in EUR 2019 % 20200 % 2021 % 2022 % 2023 % 2024 % 2025 %
Netto-Erlése aus: 100 100 100 100 100 100 100
1 Saisoncamping, 22.250,0 82| 27.000] 82| 32200 89 38000 9,0 40000 84 41200 7,5 42400, 7,0
1.1 Nebenerlosel  Joh0l 06 21000 0,6 2450, 07 2800 07 2800 0,7 28000 0,7 28000 06
Saisoncamping
2l (+) TOU”Ste”Sta%‘ifLavt;ﬁ 133.980,00 49,6 148.500] 49,6 179.025 49,7| 211.2000 50,0, 237.600| 49,7/ 280.500| 50,9 308.550| 51,0
3| (+)] Wohnmobilstellplatze]  9.000,0] 3,3 11.025] 3,3 132000 3,7| 15525 3,71 19.800] 4,1 22500 4,1 24375 4,0
4 (% Ferienhauserl 22.000,00 82 22.400] 7,4 255200 7,1 28800 6,8 32240 6,7 34816 6,3 36960, 6,1
6 (+) TOU”StE”Sta”dp""ZZE 96000 . 12375 41 14280 40/ 15750 37| 18375 38 20520 37 222000 3,7
71 () Gastronomie/l oo o000 50| 66471 220 78748 21.8] 93357 221 108360 22,6 127.608] 232  145.025 24,0
Veranstaltungen
Nebenerlose, touristisch
8 (+) 08 €/t /Nachy 118840 44| 129700 44 15000 42 16974 40 19264 40 21268 39 23204 38
9| =|Gesamtleistung 269.884] 100 302.841 99,8 360.423)100,0] 422.406] 100,00 478.439] 100 551.212] 100 605.514] 100,0
10| +sonst. betriebl. Ertrage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
11|  =|Gesamtertrag 269.884) 100 302.841 100 360.423| 100| 422.406] 100,00 478.439] 100 551.212] 100 605514 100
12|  -|Materialaufwand 30.768] 11,4/ 35.189] 11,6/ 40799 11,3| 47.243] 11,2| 53.944] 11,3] 618432 11,2 69.010| 11,4
sonstiger
13 (B 5000 1,9 6500 21 7.000, 1,9 75000 1,8 8000 1,7 80000 1,5 5000 13
14| (v)|Materialeinsatz 23.768| 8,8 26589 8,8  31.499] 8,7 37343 88| 43344 91| 510432 9,3 58.010, 9,6
Gastronomie/VA
15| (+)|bezogene Leistungen 20000 0,7 2100 o7 2300, 0,6 2400 o6 2600 05 28000 05 30000 0,5
16| =|Rohertrag 239.116| 88,6] 267.653| 88,4 319.623| 887 375.163) 88,8 424.495 887 4893688 888 536.504] 836
17| ()| Personalkosten 209.964] 77,8] 209.964] 69,3 209.964| 58,3 209.964] 49,7 209.964] 43,9 209.964] 38,1 209.964 34,7
18| (=)|Deckungsbeitrag | 29.152] 10,8 57.689] 19,00 109.659 30,4] 165.199] 39,1 214.531] 44,8 2794048 50,7/ 326540 53,9
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Camping am KAP M wohnbavprenzlau STAF?RTEII\I\'EEKLEJ
19| (+)Enersiekosten 22256 82 24.430, 81 27556 7,6 30718 7,3 34.435 7,2 37.388 638 40978 6,8
Ubernachtung
20| (+)/Abfallentsorgung 3885 14 3994 13 4296 1,2 4593 11 4822 1,0 5071 09 5315 0,9
21| (+)|Fahrzeugkosten 2500, 0,9 2500 0,8 3.000 0,8 35000 048 3500 0,7 35000 0,6 35000 0,6
22 (+)Werbung/Reisekosten 200000 7,4 18000 5,9 15.0000 4,2 12000 2,8 10000 2,1 10.0000 1,8 100000 1,7
23 (4 erschiedene 18.800] 7,0 18.800 6,2 19.000 53 19950 4,7 20550 4,3 21.150, 3,8 21.650 3,6
Bbetriebliche Kosten:
davon Beitrage,
24| (+) Gebiihren, 50000 1,9 5000 1,4 5200 1,1 5300, 1,3 5400 1,1 5400 1,0 5400, 0,9
Versicherungen
25 (+) ) davon 45000 1,71 45000 1,5 4500 1,2 4950, 1,2 4950 1,0 4950 0,9 4950 0,8
Buchfiihrungskosten
26| (+) davon Rechts- und 1500, 06| 1500 05 1.500, 0,4 15000 04 2000 04 2000 0,4 2500 0,4
Beratungskosten
271 (+) davon weitere 56000 2,1 5600 1,8 5600 1,6 5800 1,4 5800 1,2 6.2000 1,1 6.200 1,0
Bertriebskosten
28 (+) davon weitere 22000 08 2200 0,7 2.2000 0,6 24000 0,6 24000 05 2.600| 0,5 2600 0,4
Verwaltungskosten
29| fonst: betriebl 67.441 250 67.724 22,4 68852 19,1 70761 16,8 73306 153  77.109| 14,0 81442 135
Aufwendungen
30| =|Betriebsergebnis I/DB II 38.289] -14,2] -10.035| 33| 40.807] 11,3 94.439] 22,4 141225 295] 202.296] 36,7 245.008 40,5
31] (-)instandhaltung 10000, 3,71 10000 3,3 10000 2,8 150000 3,6 15.000 3,1 17.000] 3,1 20.0000 3,3
32| (=)Operatives Ergebnis 48289 -17,9 -20.035| -6,6/ 30.807] 85 79.439] 18,8 126.225 26,4 185.296] 33,6 225.008 37,2
H [ J
33 (fnagebedingte Kosten 139.658| 51,7] 136.672| 45,1 133.595| 37,1 130.425 30,9 127.159 26,6] 123.793] 22,5  120.325
(ohne Instandhaltung) 19,9
34 (+)Miete und Pachten o 00 o o0 o 0,0 o 00 o o0 00 00 of 00
35| (+)Leasing o 00 o o0 o 00 o 00 o o0 00 0,0 o 00
36| (+)/Abschreibung * o 00 o o0 o 0,0 o 00 o o0 00 00 of 00
37| (+)zinsaufwand 139.658 51,7] 136.672] 45,1 133.595| 37,1 130.425| 30,9 127.159] 26,6] 123793 22,5 120325 19,9
38 =ﬁftr'e'°se'ege'°"'s WDB| 187047 -69,6 -156.707 -51,7| -102.788 -28,5 -50.987| -12,1 934 -02| 61503 11,20 104773 17,3
39|  |neutraler Ertrag 200.000 74,1 200.000] 66,00 200.000 55,5 200.000] 47,3 200.000 41,8 00 0,0 of 00
40 neutraler Aufwand 0 0,0 0 0,0 0o 0,0 0 0,0 0 0,0 0,0 0,0 0 0,0
41| 4Neutrales Ergebnis vor 200.000 74,1 200.000 66,00 200.000 55,5 200.000] 47,3 200.000| 41,8 00 00
Steuern 0 0,0
42| =lGewinn vor Steuern 12.053| 4,55 43.293] 143 97.212] 27,00 149.013] 353 199.066] 41,6] 61.503] 11,2] 104.773] 17,3
43| =|cashflow -187.947] -69,6| -156.707] 51,7 -102.788| -285] -50.987] -12,1 934 02 61503 112 104773 173
44 ITilgung 98.162| 36,4 101.148] 33,4| 104.225| 289 107.395| 254/ 114.027 23,8 114.027] 207 117.495] 194
45/ =|cashflow II -86.109 -31,9] -57.855 -19,1 7.013| -1,9] 41619 99 85039 178 52524 95 -12722] 21
46|  |EBITDA 48289 -17,9 -20.035] 6,6/ 30.807] 85 79.439] 1838 126.225] 26,4 185296 33,6] 225.008 37,2
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Camping am KAP

Kennzahlen

/4 wohnbavuprenziav

STADTWERKE =
PRENZLAU

in %

VW 1in

2020 2021 2025der VW 2 in
UE . %
ﬁet”ebsergeb”'s VDB| 38789 10035 40807  94.439 141.225 202.296 245008 40,5 272 37,8
Operatives Ergebnis .48.289]  -20.035| 30.807  79.439 126.225  185.296 225.008| 372 242 308
Zinsaufwand 139.658 136.672] 133.595 130.425| 127.159] 123.793 120.325| 199 2,3 2
[B)eBtlrl'IEbsergebn's I/ -187.947| -156.707| -102.788| -50.987 -934 5.071 104.773] 17,3 -18 5.4
Cashflow | -187.947| -156.707| -102.788| -50.987 934  61.503 104.773| 17,3| 181 23
Tilgung 98.162| 101.148| 104.225 107.395 114.027| 114.027 117.495| 19,4 kA, kKA.
Cashflow I -86.109| -57.855|  -7.013| 41.619 85.039 -52.524 112722l 21 kAl kA
EBITDA -48.289  -20.035|( 3o.so7> 79.439 126.225 185.296 225.098) 37,2 k.A| k. A.
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Camping am KAP

Beschaftigungseffekte

STADTWERKE =

/4
wohnbauprenziau PRENZLAU

Einkommen insgesamt: 725,4 TEUR

Einkommen 726,4 TEUR: 25 TEUR = 29,1 VBE

.
LARTATEOR [ B o s TeoR
.  Schaffung von mindestens
T P SN e vier ", o
‘ ’ Vollbeschaftigteneinheiten
Ll . (Campingplatz)
T peeenes greseeennes T « Gesamt ca. 29,1 VBE
501,2 TEUR . : 235,2 TEUR o Ru n d 30 TEU R
HIIEEETE 2. Umsatastufe Steuereinnahmen (Ohne
i Mehrwertsteuer)
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- V//4 STADTWERKE.
Camping am KAP wohnbauprenzlav BRENZL AL

29 Tausend Ubernachtungen im 5.
Jahr

580 TEUR Umsatzerl6se im 5. Jahr
Marketinganker fur Prenzlau
Leuchtturmprojekt flr Prenzlau
und Region

Investitionsvolumen rund 6,0 Mio.
EUR

Zuschuss: rund 1,2 Mio. EUR
Fremdkapitalaufnahme: 4,7 Mio.
EUR

Eigenkapital: 0,7 Mio. EUR
Anlaufzeit: mindestens 5 Jahre
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www.prenzlau.de

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit ...

Dr. Andreas Heinrich
2. Beigeordneter
Tel.: 03984 — 75 12 00
2.beigeordneter@prenzlau.de
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Diskussionsbeitrage
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