Anlage 1 zur DS 67/2014

Abwagungsprotokoll

Bebauungsplan C IX ,,Griiner Weg*“ (Satzung)

Uber das Ergebnis der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf und die wahrend der Behordenbeteili-
gung und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB sowie wahrend der Offentlich-
keitsbeteiligung gemanR 8 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen zum Entwurf

In der Zeit vom 04.10.2013 bis einschlieRlich 01.11.2013 wurde die Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes friihzei-
tig gemal § 3 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Anregungen und Einwendungen wurden nicht
vorgebracht.

Mit Schreiben vom 06.01.2014 erfolgte die Behdrdenbeteiligung, Beteiligung der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
nach 8 4 Abs. 2i. V. m. 8 2 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats.

Nachstehende Stellungnahmen gingen im Beteiligungszeitraum ein und werden im Folgenden, soweit Anregungen und Hinweise vorgebracht
wurden, abgewogen.

In der Zeit vom 03.01.2014 bis einschlieRlich 04.02.2014 wurde die Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Daneben wurden mit Schreiben vom 06.01.2014 alle im Plangebiet befindlichen Grundstiickseigentimer und Bauherren sowie der Vorhabentra-
ger uber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung informiert.

Nachstehende Stellungnahmen gingen im Beteiligungszeitraum ein und werden im Folgenden, soweit Anregungen und Hinweise vorgebracht
wurden, abgewogen.
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1. Auswertung der Behdrdenbeteiligung und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

Aufstellung der mit Schreiben vom 06.01.2014 beteiligten Trager o6ffentlicher Belange

Nr. Trager offentlicher Belange

Stellungnahme mit Datum vom:

1. Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Referat GL 5 und 6

29.01.2014

Landkreis Uckermark/ Der Landrat, Untere Bauaufsichtsbehérde und Fachamter

2. (Bauplanung, Denkmalschutz, Technische Infrastruktur, Brandschutz, Verkehrsinfrastruktur, Untere Wasserbe-

horde, Untere Abfallwirtschaftsbehérde, Untere Naturschutzbehodrde, Untere Bodenschutzbehorde)

04.02.2014/ 06.03.2014

3 Landesburo der anerkannten Naturschutzverbande GbR 07.02.2014
4, Landesamt f. Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Regionalabt. Ost 03.02.2014
5. Landesbetrieb StraRenwesen Niederlassung Ost, Ebw. 24.01.2014
6 Deutsche Telekom Technik GmbH Dresden 22.01.2014
7 Uckermarkische Dienstleistungs GmbH (UDG) 31.01.2014
8. Stadtwerke Prenzlau GmbH 28.01.2014
9. Zentraldienst der Polizei Kampfmittelbeseitigung 05.02.2014
10. Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark — Barnim/ Regionalvorstand 16.01.2014
11. Bbg. Landesamt fur Denkmalpflege Abt. Bodendenkmalpflege -

12. Kabelservice Prenzlau GmbH -

13. Uckermarkische Verkehrsgesellschaft mbH -

14. Gemeinde Nordwestuckermark 20.01.2014
15. Gemeinde Uckerland -

16. Amt Gramzow (Oberuckersee, Griinow, Uckerfelde) 06.02.2014/ 20.03.2014
17. Amt Brussow 03.02.2014
18. Beirat fir Menschen mit Behinderungen -

Aufstellung der mit Schreiben vom 06.01.2014 beteiligten Grundstiuckseigentimer, dem Vorhaben- und Erschlie3un

strager sowie Bauherren

Nr. Trager offentlicher Belange Stellungnahme mit Datum vom:
19. Vorhaben- und ErschlieBungstrager/ Grundstickseigentimer 1 -

20. Grundstiickseigentiimer 2 -

21. Grundstickseigentimer 3 29.01.2014/ 13.03.2014
22, Grundstiickseigentiimer 4 -

23. Grundstiickseigentiimer 5 -
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I. Zugestimmt, bzw. keine Bedenken und Anregungen geadul3ert, haben folgende Trager 6ffentlicher Belange bzw. Gemeinden

Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme vom:

wesentl. Inhalt der Stellungnahme:

Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Referat GL 5 und 6

29.01.2014

keine Bedenken/Anregungen
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung; angemessene
Berlcksichtigung der Grundséatze der Raumordnung

Landkreis Uckermark, Der Landrat

Untere Bauaufsichtsbehorde/ Bauordnungsamt

(Bauplanung, Technische Infrastruktur, Brandschutz, Verkehrs-
infrastruktur, Untere Wasserbehérde, Untere Abfallwirtschafts-
behoérde)

04.02.2014/ 06.03.2014

keine Bedenken/Anregungen

Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark Barnim 16.01.2014 keine Bedenken/Anregungen
Gemeinde Nordwestuckermark 20.01.2014 keine Anregungen/ Belange nicht berihrt
Amt Brussow 03.02.2014 keine Bedenken/Anregungen

Amt Gramzow (Oberuckersee, Grinow, Uckerfelde)

06.02.2014/ 20.03.2014

keine Bedenken/Anregungen

II. Nicht geantwortet oder sich beteiligt haben:

Bbg. Landesamt flr Denkmalpflege Abt. Bodendenkmalpflege

Kabelservice Prenzlau GmbH

Uckermarkische Verkehrsgesellschaft mbH

Gemeinde Uckerland

Beirat fir Menschen mit Behinderungen

Vorhabentrager/ Grundstickseigentimer 1

Grundstiickseigentiimer 2

Grundstiickseigentiimer 4

© oNo O ~WNE

Grundstiickseigentiimer 5
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lll. Abwagung der Anregungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

TOB/ Behorde

(Auszug) Stellungnahme

Abwéagung

Landesamt fur Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucher-
schutz/ Regionalabt. Ost

SN vom 03.02.2014

1. Belang Immissionsschutz

Nach § 50 BImSchG sind im Rahmen der stadtebaulichen
Planung Flachen oder Gebiete unterschiedlicher Nutzung so
einander zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen
weitgehend vermieden werden.

Gegeniber den vorhandenen Baugebieten ist ein Nutzungs-
konflikt zum geplanten allgemeinen Wohngebiet nicht anzu-
nehmen. In der Begriindung wurde eine Aussage zu den Aus-
wirkungen infolge gewerblicher Nutzungen im Bereich Schen-
kenberger Stral3e aufgenommen.

Ich verweise auf die Erkenntnisse aus der Larmkartierung
2012, in der die StralBe ,Griuner Weg“ enthalten ist. Auf dieser
Grundlage oder nach Abschatzung vorliegender Verkehrszah-
len sollten Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Verkehrslarm im Sinne von § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB geprift werden.

Stellungnahme noch in Abwagung

Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) auf der
Strale ,Griner Weg“ betrédgt nach den Berechnungen der
Larmkartierung 2012 (Datengrundlage vom 1996) 2.604 Kraft-
fahrzeuge pro 24 Stunden. Ein zusétzliches Verkehrsaufkom-
men durch das Planvorhaben wird im Hinblick auf die Ver-
kehrslarmsituation als unbedeutend eingeschétzt. Auch in der
Zukunft werden in der ndheren Umgebung des Plangebietes
keine groRReren Baumaflnahmen durchgefuhrt, so dass von
einer Erhéhung der errechneten Pegel nicht ausgegangen
wird. Es wird vielmehr davon ausgegangen, dass durch den
geplanten Kreisverkehr an der Kreuzung Griiner Weg - Frie-
denskamp, der aktuelle Verkehrslarm wirksam reduziert wird.

Aufgrund der Ortskenntnisse und der aktuellen Verkehrssitua-
tion-Vor-Ort wird davon ausgegangen, dass die im Rahmen der
Larmkartierung errechneten Werte zu hoch angesetzt sind und
dass die tatsachlichen Verkehrsauswirkungen niedriger ausfal-
len und somit keine gesundheitsgefahrdenden Beeintrachti-
gungen in dem Plangebiet ausgeldst werden.
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2. Belang Wasserwirtschaft

Die wasserwirtschaftlichen Belange des Referates RO 5 —
Wasserbewirtschaftung, Hydrologie und des Referates RO 6 —
Gewasserunterhaltung, Hochwasserschutz werden nicht be-
rahrt.

Innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes befinden sich
keine stationaren Anlagen des LUGYV, Regionalbereich Ost.

Hinweis:

Die im geotechnischen Bericht zum Vorhaben festgestellte
Versickerungsunféhigkeit des oberen Bodenhorizontes hat
naturlich entsprechende MaRnahmen zur Folge.

Bei Starkregenereignissen besteht die Gefahr einer Vernas-
sung im flurnahen bzw. Oberflachenbereich der Wohnanlage.
In wie weit ein vorgesehenes Rigolen/ Muldensystem oder
Ruckhaltebecken groRere Wassermengen unschadlich ableitet
und aufnehmen kann, sollte Bestandteil der Planung sein.

Demnach wird die aufgrund der Larmkartierung prognostizierte
Larmbeeintrachtigung fur die Anwohner des neuen Wohnge-
bietes als zumutbar bewertet. Festsetzungen zum passiven
und aktiven Larmschutz werden im Bebauungsplan demnach
nicht getroffen.

Im Rahmen der Planung und Ausfiilhrung des Kreisverkehres
(voraussichtlich im Jahr 2016) wird die verkehrliche Situation
und Larmbelastung innerhalb des Plangebietes erneut geprift.
Es ist geplant, eine aktuelle Verkehrszahlung durchzufihren,
dessen Ergebnis in die Ausbildung und den Aufbau des Kreis-
verkehres einflielt mit dem Ziel, den Verkehrslarm zu minimie-
ren.

Unbenommen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
bestehen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren durch
die untere Bauaufsichtsbehtérde Mdglichkeiten, im Einzelfall
konkrete Malinahmen zur Verbesserung gesunder Lebensver-
haltnisse festzusetzen, z. B. die Lage von Aufenthaltsraumen
im Wohngebaude, Einbau von Schallschutzfenstern.

Die Gefahr einer Vernassung im flurnahen bzw. Oberflachen-
bereich der Wohnanlage ist bekannt. In der Begriindung zum
Bebauungsplan unter Pkt. 9.3 sowie in den Hinweisen unter B.
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass nur 125 m?2 der
versiegelten Grundstiicksflache direkt oder indirekt an den
geplanten Regenkanal (konkrete Planung tber ErschlielBungs-
planung) angeschlossen werden darf. Das darlber hinaus an-
fallende Regenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu-
rickzuhalten und ggf. Uber die in der Planzeichnung festge-
setzten Mulden/ Rigolen Uber die verbaute Niederschlagsent-
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»,Grundsatzlich ist jeder Eigentimer eines Grundstiicks gemaf
§ 91 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51
vom 06.08.2009 S. 2585) auf3erhalb von Trinkwasserschutz-
gebieten verpflichtet, die Errichtung und den Betrieb von
Messanlagen sowie die Durchfiihrung von Probebohrungen
und Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung
gewasserkundlicher Grundlagen dient, die fur die Gewasser-
bewirtschaftung erforderlich sind.*

Mit Berulicksichtigung des o. g. Hinweises bestehen zum Vor-
haben keine Bedenken.

wasserung innerhalb der Verkehrsflachen abzuleiten.

Da die geplanten MaRnahmen zur Regenwasserversickerung
und -ableitung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Unte-
re Wasserbehorde des Landkreises Uckermark bedirfen, ist
eine konkretere Festsetzung innerhalb des Bebauungsplanes
nicht moglich.

In den Kaufvertrdgen an den Vorhabentrager wird explizit die
Verpflichtung zur Durchfihrung der festgesetzten MaRnahmen
festgeschrieben. Darlber hinaus sind diese Verpflichtungen an
die jew. Kaufer der Grundstuicke weiterzugeben.

Die Uberpriifung der Einhaltung der max. zulassigen Einleite-
menge von den versiegelten Grundstiicksflachen in den Re-
genkanal obliegt der Stadtwerke Prenzlau GmbH.

Die Kontrolle der Wirksamkeit des Mulden-Rigolen-Systems
obliegt der Unteren Wasserbehérde.

Die festgesetzten Malinahmen zur dezentralen Versickerung
leiten sich aus den Fachgutachten und geotechnischen Berich-
ten ab und obliegen der Uberpriifung ihrer Funktionsweise und
Effektivitat nach Fertigstellung der MaRnahmen und vollstandi-
ger Bebauung des Plangebietes.

Auf der Ebene der Bauleitplanung kann nicht abschlieRend
geklart und festgeschrieben werden, dass groRere Wasser-
mengen unschadlich durch die Mulden-Rigolen-Systeme sowie
den Regenkanal aufgenommen werden kénnen.

Der Hinweis wird in die Begrindung unter Pkt. 13 und Teil B/
textliche Festsetzungen (Hinweis I) aufgenommen.
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TOB/ Behorde (Auszug) Stellungnahme Abwagung

Landkreis Uckermark/ Im Umweltbericht fehlt die Aussage, dass im Plangebiet mit an | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Umweltbe-
Der Landrat Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher unbekannte | richt entsprechend eingearbeitet.

Bauordnungsamt/ Untere Bodendenkmale zu vermuten sind. Der Umweltbericht ist da-

Bauaufsichtsbehdrde hingehend zu ergénzen.

SN vom 04.02.2014

Denkmalschutz
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TOB/ Behorde

(Auszug) Stellungnahme

Abwéagung

Landkreis Uckermark/
Der Landrat
Bauordnungsamt/ Untere
Bauaufsichtsbehorde

SN vom 06.03.2014
(per Fax)

Landwirtschaft- und Umwelt-
amt

Untere Naturschutzbehdrde/ UNB

Im Pkt. 15 (S. 21) der Begrindung, auf der Plankarte des B-
Planes sowie im Punkt 10 (S. 31) des Umweltberichtes ist
unter ,Rechtsgrundlagen bzw. ,Quellen® das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) nicht in der geltenden Fassung zi-
tiert. Das BNatSchG wurde zuletzt durch das Gesetz vom
07.August 2013 (BGBI. S. 3154) geéndert.

Im Punkt 3.2 (S. 20) des Umweltberichtes ist folgender
Schreibfehler zu berichtigen: in ,Artengruppe Vdgel* muss es
statt ,Bauchfink® korrekterweise ,Buchfink” heillen.

Untere Bodenschutzbehérde/ UBB

Gegen den Bebauungsplan C IX ,Griner Weg®“ bestehen
grundsatzlich keine Einwande.

Es wird jedoch empfohlen, den Text im Abschnitt 13 ,Hinwei-
se“ unter ,Boden/ Altlasten® in der Begrindung Teil 1 zum
Bebauungsplan ab dem dritten Satz zu entfernen, da hier der
Umgang mit Abfallen beschrieben wird. Des Weiteren wird auf
ein nicht mehr existierendes Gesetz Bezug genommen. Das
Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreis-
laufwirtschaftsgesetz — KrWG) ist seit dem 01.06.2012 in Kraft
gesetzt worden.

AuRerdem wird vor Abriss-, Entsiegelungs- und Tiefbaumal-
nahmen in der Regel kein Vor-Ort-Termin durchgefiihrt. Diese
MaRnahmen missen angezeigt bzw. beantragt werden.

Der letzte Absatz kann wieder erhalten bleiben.

Die aktuell geltende Fassung des BNatSchG wird in der Be-
grundung, der Planzeichnung sowie dem Umweltbericht auf-
genommen.

Die Anderung wurde vorgenommen.

Die Hinweise wurden im Abschnitt 13 der Begrindung Uberar-
beitet.
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TOB/ Behorde

(Auszug) Stellungnahme

Abwéagung

Landesbiiro der anerkannten
Naturschutzverbande

SN vom 07.02.2014

Die Verbande bedanken sich fur die erneute Beteiligung an
0.g. Vorhaben. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
22.07.2013, die weiterhin volle Giiltigkeit hat:

Bereits 2003 hatten die Verbande grundsatzliche Zustimmung
gegenuber dem Planvorhaben geéauliert.

Damals wurde insbesondere gefordert, dass ein Grof3teil des
Altbaum- und Griinbestandes erhalten bleibt.

Zuwegungen, Stellflachen etc. sollten im Iluft- und wasser-
durchlassigen Aufbau errichtet und anfallendes Nieder-
schlagswasser im Plangebiet versickert werden.

Diese Minimalforderungen werden auch weiterhin aufrecht-
erhalten.

Die Mehrversiegelung ist hauptsachlich Uber Entsiegelungs-
mafnahmen auszugleichen. Sollten dennoch diesbeziglich
Kompensationspflanzungen erfolgen, sind hierfir ausschlief3-
lich einheimische standortgerechte Laubgehélzarten zu ver-
wenden.

Die zu erhaltenden Grinstrukturen im Plangebiet sind vor
Baubeginn ausreichend zu schitzen (z.B. Einzaunung).

Die im Umweltbericht vorgeschlagenen Kompensationsmaf3-
nahmen sind zu prazisieren und in der Satzung zum Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Der Forderung nach dem lberwiegenden Erhalt des Altbaum-
und Griunbestandes kann nicht gefolgt werden.

Aufgrund der Dimensionen der erforderlichen Erschlieungs-
stral3en, der Gewahrleistung der Grundflachenzahl von 0,5 im
Allgemeinen Wohngebiet unter Beachtung der naheren Um-
gebung ist es nicht méglich, einen Grof3teil des Altbaum- und
Griinbestandes zu erhalten.

32 Baume sind nach Baumschutzsatzung der Stadt Prenzlau
geschiitzt. Davon kdénnen 20 nicht erhalten werden und sind
durch Ersatzpflanzungen im Plangebiet zu ersetzen (vgl. Pkt.
2.2)

Diese Forderungen finden durch die textlichen und zeichneri-
schen Festsetzungen (Festsetzungen von Flachen fir die
Niederschlagsversickerung/ zur Minderung von Bodenversie-
gelung) bereits Berlicksichtigung.

Die Mehrversiegelung kann nicht ausschlie3lich durch Entsie-
gelungsmalRnahmen erfolgen. Kompensationspflanzungen
erfolgen gemal den festgesetzten Pflanzlisten, welche aus-
schlieBlich einheimische standortgerechte Laubgehdlzarten
vorschreiben.

Die zu erhaltenden Bdume sind im Umweltbericht, sowohl im
Text als auch in der Karte — gekennzeichnet und festgesetzt.
Auf die erforderlichen SchutzmalRnahmen wird im Textteil des
Umweltberichtes unter Pkt. 4.1. hingewiesen.

Die im Umweltbericht vorgeschlagenen Kompensationsmaf-
nahmen sind in den textlichen Festsetzungen hinreichend
konkret bestimmt.
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Bei Kompensationspflanzungen ist in jedem Fall die Verfug-
barkeit der Pflanzstandorte nachzuweisen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am laufenden Verfahren.

Der erforderliche Kompensationsumfang wurde in dem Kapitel
4.2. des Umweltberichtes ermittelt und dargestellt. Bei den
Kompensationspflanzungen handelt es sich um Heckenpflan-
zungen (M1) und Baumpflanzungen (M2) im Planungsgebiet.

zu den Heckenpflanzungen (M1):

Im Plangebiet besteht ein geschéatztes Flachenpotenzial fir
die Heckenpflanzungen von ca. 1.405,00 m?, die als Kom-
pensationsmafnahme fir die Bodenversiegelung im Verhalt-
nis 1:2 angerechnet werden.

Bei der Heckenpflanzungen handelt es sich um grenzbeglei-
tende Hecken gem. Pflanzlisten. Die Berechnung des Ge-
samtvolumens basiert auf der Grundlage der Parzellierung
des Baugebietes, wonach das Flachenpotenzial fir ca. 235 m
zweireihigen Hecke (3m breit) im hinteren Bereichen der Par-
zellen und ca. 350 m zweireihigen Hecke (2m breit) an der
rechten Grundstiicksgrenze vorhanden ist. Die Umsetzung der
Kompensationsmalinahmen wird durch die Stadt Prenzlau
Uberwacht. Dabei werden die tatsachlichen Flachengrof3en
ermittelt und ggf. werden im Bedarfsfall externe Kompensati-
onsflachen zugeordnet. Es wird aber davon ausgegangen,
dass die im Plangebiet verfigbare Flache fir die Umsetzung
der notwendigen Kompensationsmaf3hahmen ausreichend ist.

zu den Baumpflanzungen (M2):

Insgesamt sind 24 Baume zu ersetzen. Davon sind 6 Baume
an einem festen Standort im Planungsgebiet zu pflanzen. Die
restlichen 18 Baume sind auf den privaten Grundstiicken zu
pflanzen. Demnach sind je Wohnbaugrundstick ein Laub-
baumhochstamm bzw. zwei Obstbaume aus der Pflanzliste
Nr. 1 zu pflanzen. Die Standorte werden nicht festgesetzt,
sondern kénnen unter Bericksichtigung der Moglichkeiten
aktiver und passiver Solarenergienutzung variieren.
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TOB/ Behdrde

(Auszug) Stellungnahme

Abwagung

Stadtwerke Prenzlau GmbH

SN vom 28.01.2014

Fur die geplante Erschlielung des o. g. Bereiches als Eigen-
heimstandort hat unsere Stellungnahme vom 08.07.2013 wei-
terhin Gultigkeit.
Die Erschliel3ung der ersten Grundstiicke entlang des vorhan-
denen Griinen Weges erfolgt bereits in einem ersten Realisie-
rungsabschnitt.

Fur die Umsetzung der inneren ErschlieBung ist die Verlegung
neuer Ver- und Entsorgungsleitungen notwendig. Dies erfolgt
baubegleitend mit den Planstralen A, B und C. Die Hausan-
schlisse fir die jeweiligen Grundstiicke sind im Zuge der Ver-
legung der Hauptleitungen zu tibernehmen. Eine Ubertragung
der Anlagen in den StichstralRen A und C an die Stadtwerke ist
im Rahmen eines gesondert abzuschlieBenden Vertrages
moglich (Dienstbarkeiten).

Fur die weitere Erschlielung sind folgende Belange bzw.
MalRnahmen zu beachten:

Trinkwasser

Auf dem ErschlieBungsgelande befinden sich keine ,aktiven®
Trinkwasserhauptleitungen in Rechtstragerschaft der Stadt-
werke Prenzlau GmbH. Fir die 6ffentliche Erschlielung ver-
weisen wir auf die aktuellen Planungen des Ingenieurbiiros
Pauls und den dazu getroffenen Festlegungen. Die Erschlie-
Bung beginnt noérdlich aulRerhalb des vorgesehenen Kreisver-
kehrs.

Gas

Zur Versorgung der Grundsticke mit Erdgas als Energietrager
ist der Anschluss aller Grundstiicke in den jeweiligen Grund-
stucksvertragen zu regeln.

Die Stellungnahme vom 08.07.2013 wurde bereits abgewogen
und durch die Stadtverordnetenversammlung am 12.12.2013
im Rahmen der Entscheidung Uber die Abwégung der Belange
aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gebilligt.

Die in dieser Stellungnahme benannten Anregungen und Hin-
weise wurden bereits in den Entwurf eingestellt bzw. an den
Vorhabentrdger und das Ingenieurbiro Pauls in deren Zu-
standigkeit weiteregegeben.

Die Anregungen und Hinweise wurden bereits in die Entwurfs-
begrindung (Pkt. 9.2) eingearbeitet.

Die Hinweise werden in die Begrindung unter Pkt. 9.2 aufge-
nommen. Da sich die Hinweise auf die ErschlieBungsplanung
beziehen, bedirfen diese keiner Festsetzung im Bebauungs-
plan.

Wie bereits zu der Stellungnahme vom 08.07.2013 abgewo-
gen und mitgeteilt, wird Uber die Grundstiicksverkaufe Stadt/
Vorhabentrager verbindlich sowie mit Weitergabeverpflichtung
an die jeweiligen Grundstickskaufer durch den Vorhabentra-
ger vereinbart, dass eine Anschlusspflicht an den Energietra-
ger Erdgas bestehen soll.
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Abwasser

Der Staukanal (Punkt 9.3) dient ausschlieRlich der Nieder-
schlagsentwasserung.

Das Schmutzwasser wird in einem getrennten Kanal abge-
fuhrt. Die Auslegung des Staukanals bezieht sich ausschliel3-
lich auf die Entwasserung der Grundstiicke entlang der Plan-
stral3en A bis C.

Strom

Von der Trafostation Griiner Weg bis 2 m hinter das Ende des
Baubereiches in Richtung Briissower Allee missen auf 75 m
Lange 2 Mittel- und 3 Niederspannungskabel ausgewechselt
und umverlegt werden. Im Bereich des geplanten Kreisver-
kehrs sind alle Kabel umzuverlegen. Im Zuge der ErschlieRung
ist ein Niederspannungskabel zwischen der Trafostation Gri-
ner Weg und dem Kabelverteilerschrank Schenkenberger
StralRe 18 zu realisieren.

Alle weiteren Abstimmungen sollten nach Inkrafttreten des B-
Planes mit dem ErschlieBungstrager getroffen werden.

Des Weiteren ist diese Forderung Bestandteil des Erschlie-
Bungsvertrages (8 3 Abs. 2), welcher mit Beschluss vom
06.03.2014 durch die Stadtverordnetenversammlung bestétigt
wurde und verbindlich vorliegt.

Der Hinweis bzgl. des Staukanals wurde bereits in die Ent-
wurfsbegriindung aufgenommen.

Die in der Planzeichnung Gbernommenen Leitungsrechte wur-
den mit der Stadtwerke Prenzlau GmbH abgestimmt.

Die gegebenen Hinweise werden in die Begrindung unter Pkt.
9.2 aufgenommen.

Alle Hinweise werden an das Planungsbiro Pauls sowie an
den Vorhabentrager weitergegeben. Die erforderlichen detail-
lierten ErschlieBungsmalRnahmen finden auf der Ebene der
Bauleitplanung keine Berucksichtigung. Die ErschlieRung wird
Uber einen ErschlieBungsvertrag Stadt/ ErschlielBungstrager
geregelt.

Weitere Abstimmungen und Vereinbarungen trifft die Stadt-
werke Prenzlau GmbH mit dem Erschlie3ungstrager.

Der ErschlieBungsvertrag Stadt/ ErschlieBungstrager sowie
eine Sondervereinbarung zwischen Stadt/ Erschliefungstra-
ger/ Stadtwerke GmbH liegen zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses verbindlich vor.
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TOB/ Behorde

(Auszug) Stellungnahme

Abwéagung

Landesbetrieb Stralenwesen

SN vom 24.01.2014

Die Prufung der eingereichten Unterlagen hat ergeben, dass
die verkehrliche ErschlieBung Uber das kommunale Stral3en-
und Wegenetz mit Anbindung an die LandesstralRe 26 erfolgt.
Auf Grund der nahegelegenen Landesstrafle weise ich darauf
hin, dass der Landesbetrieb StraRenwesen nicht fir den erfor-
derlichen Larmschutz des Bebauungsplangebietes verantwort-
lich ist.

Flachenrelevante Planungsabsichten bestehen seitens des LS
nicht in diesem Gebiet.

Dem Bebauungsplan wird zugestimmt.

Die Hinweise und Anregungen wurden in die Begriindung (11
Immissionsschutz) und den Umweltbericht (2.3 Schutzgut
.Mensch und seine Gesundheit®) eingestellt.

Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) auf der
StralRe ,Griner Weg*“ betragt nach den Berechnungen der
Larmkartierung 2012 (Datengrundlage vom 1996) 2.604 Kraft-
fahrzeuge pro 24 Stunden. Ein zusatzliches Verkehrsaufkom-
men durch das Planvorhaben wird im Hinblick auf die Ver-
kehrslarmsituation als unbedeutend eingeschatzt. Auch in der
Zukunft werden in der naheren Umgebung des Plangebietes
keine gréReren Baumalnahmen durchgefihrt, so dass von
einer Erhdhung der errechneten Pegel nicht ausgegangen
wird. Es wird vielmehr davon ausgegangen, dass durch den
geplanten Kreisverkehr an der Kreuzung Griner Weg - Frie-
denskamp, der aktuelle Verkehrslarm wirksam reduziert wird.

Aufgrund der Ortskenntnisse und der aktuellen Verkehrssitua-
tion-Vor-Ort wird davon ausgegangen, dass die im Rahmen
der Larmkartierung errechneten Werte zu hoch angesetzt sind
und dass die tatsachlichen Verkehrsauswirkungen niedriger
ausfallen und somit keine gesundheitsgefahrdenden Beein-
trachtigungen in dem Plangebiet ausgelost werden.

Demnach wird die aufgrund der Larmkartierung prognostizier-
te Larmbeeintrachtigung fur die Anwohner des neuen Wohn-
gebietes als zumutbar bewertet.

Im Rahmen der Planung und Ausfuhrung des Kreisverkehres
(voraussichtlich im Jahr 2016) wird die verkehrliche Situation
und Larmbelastung innerhalb des Plangebietes erneut gepruft.
Es ist geplant, eine aktuelle Verkehrszéhlung durchzufiihren,
dessen Ergebnis in die Ausbildung und den Aufbau des Kreis-
verkehres einflie3t mit dem Ziel, den Verkehrslarm zu minimie-
ren.
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TOB/ Behorde

(Auszug) Stellungnahme

Abwéagung

Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH

SN vom 22.01.2014

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Deutschen Telekom AG vorhanden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plange-
bietes durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neu-
er Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den Bau-
malnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei
der Deutschen Telekom Technik GmbH, TI NL NO, Rs.PTI 23,
Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, Mail: TI-NL-NO-
PTI-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadi-
gungen an Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) je-
derzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekom-
munikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Uber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfilhrung vorhandenen
Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom Technik
GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094
Burg Stargard, informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu
beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen® der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu
beachten. Einer Uberbauung unserer Telekommunikationsli-
nien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko fir die Telekommunikationslinie besteht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Be-
grundung unter Pkt. 13 aufgenommen.

Die Forderungen werden dem Vorhabentrager sowie dem mit
der ErschlieBungsplanung beauftragten Planungsbiro mitge-
teilt.
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TOB/ Behdrde

(Auszug) Stellungnahme

Abwagung

Zentraldienst der Polizei
Kampfmittelbeseitigungsdienst

SN vom 05.02.2014

Die eingehende Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhalts-
punkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der Fl&-
che ergeben.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden wer-
den, weise ich darauf hin, dass es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der
Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Verhitung von Scha-
den durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land
Brandenburg — KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im
gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il
Nr. vom 14.012.1998 verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu
bertihren und deren Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet,
diese Fundstelle gemal § 2 der genannten Verordnung unver-
zuglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll tiber die Absuche nach
Kampfmitteln als Bescheinigung der Kampfmittelfreiheit.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen und in die Be-
grindung unter Pkt. 13 eingestellt.

Die Hinweise wurden bereits in die Begrindung unter Pkt. 13
eingestellt. Der Hinweis auf der Planzeichnung wird dahinge-
hend Uberarbeitet.
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67/2014

TOB/ Behorde

(Auszug) Stellungnahme

Abwéagung

Uckermarkische
tungs GmbH (UDG)

SN vom 31.01.2014

Dienstleis-

Unsererseits liegt bereits eine Stellungnahme zum Vorentwurf
Vor.

Die daraus resultierende Abwéagung kann nicht in vollem Um-
fang akzeptiert werden. Entsprechend der sicherheitstechni-
schen Anforderungen an Stralen und Fahrwege fir die
Sammlung von Abfallen der Berufsgenossenschaft in Verbin-
dung mit den Unfallverhitungsvorschriften ist die Sammelfahrt
so zu planen, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist.

Bei StraRenneubauten kann nicht von Vornherein ein sicher-
heitstechnisches Risiko, wie es das Riuckwartsfahren darstellt,
eingeplant werden. Aus diesem Grund ergeben sich aus jetzi-
ger Sicht folgende Lésungen:

- PlanstrafRe A: befahrbar mit Schliissel fiir Poller

- Planstrae C: nicht befahrbar, deshalb erhéhte Mitwir-
kungspflicht der Anlieger im Falle des Anschlusses an
die offentliche Abfallentsorgung durch Bereitstellung
der Behalter zur Leerung an PlanstralRe B

Die Planstrafle A wird als DurchgangsstralRe mit Errichtung
eines Pollers am Ubergang zum bestehenden Wohngebiet
ausgebildet. Die Durchfahrt dient ausschlielich den MafR-
nahmen der Ver- und Entsorgung im Plangebiet.

Der ErschlieBungstrager regelt im Einvernehmen der Stadt,
welche Unternehmen die Befugnisse fir die Durchfahrt haben.
Die in der Begrindung vorgeschlagene Variante des Rulck-
wartsfahrens wird zuriickgenommen.

Diese Forderung wird akzeptiert, in die Begriindung aufge-
nommen und dem mit der ErschlieBungsplanung beauftragten
Planungsbiiro sowie dem Vorhabentrdger zur Berucksichti-
gung weitergegeben.

Die abschlielende Verfahrensweise zur Abfallentsorgung ist
zwischen Stadt/ Vorhabentrager und UDG abzustimmen.

STADT PRENZLAU

Stand: 06/2014

Seite 16 von 16



Anlage 1 zur DS 67/2014

IV. Abwagung der Anregungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung/ Grundstiickseigentiimer

Name (anonymisiert)

(Auszug) Stellungnahme

Abwéagung

Grundstiickseigentiimer 3

SN vom 29.01.2014

Fur mein Grundstiick (anonymisierte Darstellung) wurde die
Baugenehmigung mit Schreiben des Landkreises Uckermark
zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage erteilt. In
dieser wurden die Lage, die Grof3e und das Erscheinungsbild
des Bauvorhabens festgelegt.

Des Weiteren existierte zu diesem Zeitpunkt der Erteilung der
Baugenehmigung kein rechtverbindlicher Bebauungsplan,
welcher zusatzliche Verbindlichkeiten festschreibt. Daher lege
ich zu dem oben angezeigten Bebauungsplan Widerspruch
ein. Nachfolgend hebe ich einige besondere Bestandteile des
Bebauungsplanes hervor.

Zur Anlage 3 zur DS 105/2013

Die in dem Entwurf des Lageplanes dargestellten Planzeichen
wie die Grundflachenzahl, die Baugrenzen und das Mulden-
Rigolen-System (siehe Pkt. 5.1 Teil B kénnen auf meinem
Grundstiick nicht umgesetzt werden.

Einer Grenzbebauung wurde in Pkt. 3 der Baugenehmigung
zugestimmt. Des Weiteren wird, wie in Pkt. 11 der Baugeneh-
migung beauflagt, nicht mehr als 125 m2 der versiegelten Fla-
che, durch den Einbau eines Regenwasserbehdlters, in das
offentliche Regenwasserkanalsystem eingeleitet.

Teil B/ Textliche Festsetzungen

Pkt. 4) In Bezug auf die Grundstiickszufahrten kann die maxi-
male Breite von 3 m nicht eingehalten werden. (Doppelgarage
mit 6 m Einfahrt).

Pkt. 7) Mit Erteilung der Baugenehmigung wurden keine For-
derungen seitens der Bepflanzungen angezeigt. (siehe dazu
auch Baugenehmigung), daher stimme ich dem o. g. Bebau-
ungsplan nicht zu.

Aufgrund der zahlreichen Einwendungen stimme ich dem o. g.

Mit Schreiben vom 21.02.2014 erging an den Grundsticksei-
gentimer 3 eine Stellungnahme mit den nachstehend wesent-
lichen Inhalten.

Es ist versténdlich, dass eine gewisse Diskrepanz zwischen
den Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplanes und der
erteilten Baugenehmigung besteht.

Die dargestellten Bedenken lassen sich jedoch entkréaften.
Zum Zeitpunkt der Baugenehmigung war der Bebauungsplan
noch nicht rechtsverbindlich, daher war der Grundstiickeigen-
timer 3 (GE 3) an die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht gebunden.

Soweit andere Malinahmen zur Regenrtickhaltung, als die im
Bebauungsplan festgesetzten Mulden-Rigolen-Systeme, ge-
troffen wurden, sind diese Uber die Baugenehmigung zweifels-
frei moglich, soweit sie ihren Zweck erfillen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der GE 3 sicherstellen
muss, dass kein Regenwasser auf Nachbargrundstiicke und
StrafRen laufen darf.

Ein den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichender
Ausbau der Grundstickszufahrt sowie die genehmigte Grenz-
bebauung ist Gber die Baugenehmigung rechtlich abgesichert
und beinhaltet keine Einschrénkung durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Fiur die allgemeine Gestaltung des Bebauungsgebietes und
unter naturschutzfachlichen Aspekten wird angeregt, einen
Baum auf dem Grundstiick zu pflanzen.

Dies wiirde dem beabsichtigten Gesamterscheinungsbild des
Baugebietes und der Gesamtbilanzierung der griinordneri-
schen Ausgleichsmalinahmen dienlich sein.
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SN vom 13.03.2014

Bebauungsplan nicht zu und beantrage hiermit die Ausgliede-
rung meines Grundstiickes aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes.

Jedoch muss der Griine Weg/ Planstral3e A so, wie im Lage-
plan dargestellt, ausgeflihrt werden, da die Zuwegung zu mei-
nem Grundstiick gewéhrleistet werden muss.

Die in dem Entwurf zum Bebauungsplan aufgefiihrten Punkte
wie z. B. Mulden-Rigolen-System, Breite der Grundstuckszu-
fahrt, Grenzbebauung, Umweltschutz wurden durch Sie darge-
stellt und unter Berucksichtigung von Auflagen (keine Einlei-
tung von Regenwasser und Baumpflanzung) entkraftet. Auf-
grund dessen ziehe ich meinen Antrag, die Ausgliederung
meines Grundstiickes aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, zuriick.

Des Weiteren gehen Sie in lhrem Schreiben auf die Erschlie-
Bungskosten zur ErschlielBung des Baugebietes ein. Demnach
soll ich fur die Anbindung meines Grundstiickes anteilig betei-
ligt werden.

Die geplanten Verkehrsflachen werden durch den Erschlie-
Bungstrager in Abstimmung mit der Stadt Prenzlau als Plan-
geber errichtet. Das Grundstiick soll demnach an die Plan-
stral3e A angeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der GE 3 aufgrund der ge-
planten Anbindung des Grundstiickes anteilig an den Er-
schlieBungskosten zur ErschlieBung des Baugebietes heran-
gezogen wird. Detaillierte Kosten kdnnen derzeit noch nicht
benannt werden, da die Strallenausbauplanung und Kosten-
kalkulation noch nicht abgeschlossen ist.

Im Ergebnis der Abwagung der Belange kann keinesfalls eine
Ausgliederung lhres Grundstiickes aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erfolgen, da dies eine erneute Beteili-
gung im Verfahren und somit eine weitere Verzdogerung des
Bauleitplanverfahrens und Benachteiligungen fir den Er-
schlieBungstrager und weitere Bauwillige zur Folge hat.

Es wird drauf aufmerksam gemacht, dass gegen den Entwurf
des Bebauungsplanes ,Griner Weg“ kein Widerspruch einge-
legt werden kann, da dieser noch nicht rechtswirksam ist und
mithin nur auf Antrag tber ein Normenkontrollverfahren nach
§ 47 Verwaltungsgerichtsordnung angreifbar ware.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Das Grundstiick
des GE 3 verbleibt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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Dies mdéchte ich zuriickweisen und verdeutliche, dass mein
Grundstuck aufgrund der mir bekannten Vorbemuhungen des
Herrn S. im Zuge der Bebauung des Bebaugebietes nicht fur
die Heranziehung von ErschlieBungskosten zur Verfligung
steht.

Die dem GE 3 bekannten Vorbemiihungen des Herrn S. sind
der Stadt Prenzlau im Einzelnen nicht bekannt.

Soweit sich die Aussage auf Vereinbarungen aus dem Kauf-
vertrag zwischen Herrn S. und dem GE 3 bezieht, kénnen
diese bei der Entscheidung einer Beteiligung an den Erschlie-
Bungskosten im Plangebiet durch den GE 3 nicht herangezo-
gen werden, da dieser Kaufvertrag privatrechtlichen Charakter
hat, an den der ErschlieBungstrdger und die Stadt Prenzlau
nicht gebunden sind.

Zwischen dem Burgermeister Herrn Sommer und dem GE 3
besteht Konsens, dass der GE 3 1/9 der StralRenflache
(Grundsticksflache) der Planstrale A/ Griner Weg vom Er-
schlieBungstrager per Notarvertrag erwirbt. Mit diesem Ankauf
ist der erforderliche anteilige ErschlielBungsbeitrag abgegolten.
Der ErschlieBungstrager hat dieser Verfahrensweise zuge-
stimmt.

Mit dem Ankauf erwirbt der GE 3 das Recht, die Privatstrale
A des ErschlieBungstragers zur Erreichung seines Grundsti-
ckes uneingeschrankt zu nutzen.

Wie aus den Unterlagen zum Bebauungsplan zu entnehmen
ist, soll zur Trennung des neuen Baugebietes vom bestehen-
den Wohngebiet am Griinen Weg ein Poller errichtet werden.
Diese Entscheidung erfolgte durch den Burgermeister im Ein-
vernehmen mit dem ErschlieBungstrager in Abstimmung mit
den Anliegern des bestehenden Wohngebietes zur Gewéahr-
leistung der Wohnruhe sowie der Vermeidung der zusatzli-
chen verkehrlichen Belastung und somit der Entstehung von
Schéden an der bestehenden Zuwegung.

Die Anlieger der Planstrale A erreichen demnach ihre Grund-
stucke ausschlielllich Uber die Planstrale B - Alfred-
Hinrichs-StralBe und PlanstraBe A - Griner Weg.
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