Anlage 1 zur DS 131/2010

Bebauungsplan D VIII ,Naturcamp* der Stadt Prenzlau
Abwagung der Stellungnahmen

aus der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
2 BauGB und der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

1. Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark - Barnim
Regionale Planungsstelle

keine Bedenken und Anregungen

2. Gemeinsame Landesplanungsbehdrde

Die angezeigte Planung entspricht den Zielen der Raumordnung.
keine Bedenken und Anregungen

3. Land Brandenburg
Landesumweltamt

Immissionsschutz

Der Planung stehen keine immissionsschutzrechtlichen Belange entgegen. Es wird
weiterhin davon ausgegangen, dass Jugendarbeit nicht umfasst, dass regelméafiig
besonders stérgeeignete Veranstaltungen (Diskotheken) u. &. stattfinden.

Wasserwirtschaft
Zum Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Naturschutz
Es werden keine naturschutzfachlichen oder naturschutzrechtlichen Belange geltend
gemacht.

4. Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande GbR

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegenliber der vorgesehenen Nachnutzung
der vorhandenen Strukturen keine Bedenken, wenn deutliche Intensivierungen der
Bebauung dauerhaft ausgeschlossen bleiben und keinerlei weitergehende
Beeintrachtigungen im Uferbereich erfolgen.

Abwéagunag:
Durch die Darstellung (Symbol) im Flachennutzungsplan werden keine konkreten

baulichen Veranderungen vorbereitet. Die Festsetzungen im Bebauungsplan
ermdoglichen keine deutliche Intensivierung der Bebauung. Uferbereiche werden nicht
beeintrachtigt.
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5. Land Brandenburg
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Einen konkreten Anhaltspunkt auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der

Flache ist nicht gegeben.

6. Land Brandenburg
Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches
Landesmuseum, Abt. Denkmalpflege
keine Bedenken

7. Land Brandenburg
Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches
Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege
(B-Plan)

die Stellungnahme vom 20.11.2009 behalt ihre Gultigkeit

8. Stadtwerke Prenzlau

Die Stellungnahme vom 01.12.2009 behalt weiterhin ihre Giiltigkeit. Als Hinweis wird
mitgeteilt, dass das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone Il A liegt.

9. E.ONedis AG

Die Stellungnahme vom 05.11.2009 behélt weiterhin ihre Gultigkeit.

10. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Die Stellungnahme vom 06.11.2009 behalt weiterhin ihre Gltigkeit.

11. Deutscher Wetterdienst

keine Einwande

12. Bundesanstalt flir Inmobilienaufgaben
keine Bedenken gegen die Planung

13. Land Brandenburg
Polizeiprasidium Frankfurt (Oder)

Grundsatzlich keine Einwendungen oder bedenken. Im Weiteren wird auf die
Stellungnahme vom 03.12.2009 verwiesen.
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14. Industrie- und Handelskammer

keine Einwande

15. Landesamt fur Arbeitsschutz
keine AuRerung

16. Land Brandenburg
Landesamt fir Bauen und Verkehr
keine Einwande

Die geplante Flachenanderung als soziale Einrichtung ,Jugendbildungsstatte” sind
aus verkehrlicher Sicht landesplanerisch nicht relevant.

17. Landkreis Uckermark
Bauordnungsamt und Bauplanung (B-Plan)

Denkmalschutz, Untere Bodenschutzbehdrde, Landwirtschaft
keine AuRerung

Bauplanung
Das Plandokument ist durch die Verfahrensvermerke zu erganzen.

Die Planzeichenerklarung ist durch die Art der baulichen Nutzung zu ergénzen.
Hierbei handelt es sich um eine Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB, die konkret zu
benennen ist (Jugendbildungsstéatte mit Beherbergungsfunktion).

Die Rechtsgrundlagen miissen nicht auf dem Plandokument vermerkt werden. Es ist
jedoch zu beachten, dass die Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung in die
Beschlussvorlage gehéren. Vor Satzungsbeschluss ist der Stand der
Rechtsgrundlagen zu prifen und eventuell zu aktualisieren.

Infrastruktur
Fur Reise- oder Linienbusse steht keine Wendemdoglichkeit bereit.

Brandschutz
keine Hinweise mit Auswirkung auf das Planverfahren.

Offentlich rechtlicher Entsorgungstrager
Der Standort der notwendigen Entsorgungsbehalter auf dem Grundstlick sollte mit
der UDG abgestimmt werden.

Untere Naturschutzbehdrde

Mit dem Inkrafttreten des novellierten Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) am
01.03.2010 sind grol3e Teile des bisher im Brandenburgischen Naturschutzgesetz
geregelten materiellen Naturschutzrechtes aul3er Kraft getreten. Des Weiteren kam
es zwischen den Paragrafen des BNatSchG zu inhaltlichen Verschiebungen.

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens sind die Angaben im Umweltbericht
(z.B. S. 7,12, 13, 18, 22, 23)entsprechend zu aktualisieren.
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18. Untere Wasserbehoérde
aus wasserrechtlicher Sicht bestehen grundséatzlich keine Bedenken.

Abwéagunag:
Die Planzeichnung sowie die Planzeichenerklarung wird wie empfohlen angefertigt.

Es ist nicht beabsichtigt, dass Reisebusse den Standort anfahren. Wie in der
Begrindung dargelegt, sollen diese auf dem Parkplatz am Ful3ballstadion anhalten
und wenden. Ansonsten mussen sich groRere Fahrzeuge so verhalten, wie z.B. die
Millentsorgungsfahrzeuge fahren.

Der Standort der Miillentsorgungsbehélter wird mit der UDG abgestimmt. Die
Notwendigkeit einer konkreten Festsetzung im Bebauungsplan besteht nicht, da
diese Anlagen zu Nebenanlagen gehdéren, welche auch auRerhalb der tGberbaubaren
Grundsttcksflachen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden kénnen.

Der Umweltbericht wird aktualisiert.

19. DB Services Immobilien GmbH

Das Schreiben vom 30.10.2010 ist weiterhin zu bertcksichtigen.

20. Land Brandenburg
Landesamt fir Verbraucherschutz, Landwirtschaft und Flurneuordnung

keine Bedenken hinsichtlich der angedachten Nachnutzung.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung wurden von einem Birger folgende Anregungen /
Bedenken geauliert:

Die Larmprognose sei sachlich falsch und unvollstdndig. Es wirde auf Messungen
eingegangen, die 1994 erfolgten. Es wird empfohlen, sich auf die Ergebnisse vom
Landesumweltamt fir Immission Schwedt/Oder zu stiitzen.

Befremdlich sei, dass der Gewerbe- wie auch Wohnstandort Uckerpromenade 83 in keinerlei
Form erwahnt wirde. Zu den hohen Messwerten des Schallpegels durch den Hundesport
und des Schiel3betriebes verursacht, kdmen jetzt Immissionswerte durch den Schulbetrieb
dazu. Hier wird ein nachbarschaftliches Problem gesehen.

Abwagung:

Die Larmprognose bezieht sich hinsichtlich ihrer Bewertung auf den Standort des
ehemaligen Verwaltungsgebaudes und der hier geplanten Nutzungen. In dieser Prognose
wurde festgestellt, dass eine Nutzung unter Beachtung der Richtwerte fiir ein Mischgebiet
keine Bedenken bestehen. Das jetzt geplante Vorhaben halt sich an diese Vorgaben und
wird selbst keine weiteren unzumutbaren Emissionen erzeugen. Vorhaben dieser Art wéren
in einem Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO allgemein zulassig. In diesem Sinne darf von dem
Vorhaben auch keine dariiber hinausgehende Stérung der Umgebung stattfinden.

Die Larmprognose ist im Jahre 2007 auf der Grundlage von Messungen und Informationen
erstellt worden.
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Dieser Untersuchung lagen diverse Messungen und Planungsunterlagen zugrunde, die
hinsichtlich ihrer Aktualitat bei festgestelltem Bedarf durch zuséatzliche Erhebungen und
Auskiinfte erganzt wurden. Die genannten Messungen aus dem Jahre 1994 beziehen sich
auf den Standort der SchieRanlage Uckerpromenade 81. Diese Angaben sind weiterhin zur
Beurteilung ausreichend, da im Genehmigungsbescheid aus dem Jahre 1996 dahingehende
Auflagen Bestandteil waren. Wo das Erfordernis bestand, sind die Daten fir das
Beurteilungsjahr aktuell ermittelt worden (z.B. Uckerstadion, Hundedressurplatze).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde auch die fir den Immissionsschutz
zustandige Behoérde (Land Brandenburg Landesumweltamt) mehrfach beteiligt. Bedenken
hinsichtlich der Larmimmissionsprognose und der geplanten Nutzung wurden nicht geaulert,
zumal auf der Basis der geplanten Festsetzung keine regelmaligen, besonders
stdrgeeignete Veranstaltungen (Diskotheken) u. a. stattfinden kénnen.

Der Gewerbe- und Wohnstandort Uckerpromenade 83 ist bei der Planung und der
Abwagung beachtet worden. Hinsichtlich der Einstufung der Nachbarschaft wurde deshalb in
diesem dem AuRenbereich zugehérigem Bereich (§ 35 BauGB) davon ausgegangen, dass
dieses Umfeld hinsichtlich der Vorbelastung einem Mischgebiet entspricht. Die Wohnnutzung
ist hier nicht als pragende, vorherrschende Nutzung anzusehen. Die gewerbliche Nutzung
auf dem Grundstiick Uckerpromenade 83 kann auch nicht als eine der Versorgung des
Gebietes dienender Laden eingestuft werden, da insbesondere der Waffenhandel keiner
Wohngebietsversorgung dient.

Durch die jetzt vorliegende geplante Nutzung dirfen keine Emissionen entstehen, welche die
umgebenden Standorte, hier das Gewerbe- und Wohngrundstiick Uckerpromenade 83 liber
die in einem Mischgebiet geltenden Richtwerte belasten. Im Rahmen dieser geplanten
Festsetzung sind deshalb keine nachbarschaftlichen Konflikte zu beflirchten (siehe auch
Stellungnahme des Landesumweltamtes).

Zusammenfassung:

Durch das Verfahren gemal § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sind keine inhaltlichen
Anderungen an der Planfassung des Bebauungsplans erfolgt. Die Begriindung wurde
um diesen Verfahrensschritt erganzt sowie redaktionell geandert
(Gesetzesgrundlagen).
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