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Anlage 1 zur DS 108/2018

Auswertung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
19.10.2018

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 10.04.-11.05.2018
offentlicher Belange (Anschreiben vom 29.03.2018)

und der Behorden und sonstigen Trager

- Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

4 Bbg. Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Denkmalpflege 16.05.2018
Stellungnahme Planungsrelevanz
Baudenkmalpflegerische Belange derzeit nicht berihrt. Kein Abwdgungsbedardf.

6 Bbg. Landesbetrieb fir Liegenschaften und Bauen 23.04.2018
Stellungnahme Planungsrelevanz

Keine AuBerung. Kein Abwégungsbedarf.

7 Bodenverwertungs- und verwaltungs GmbH 10.04.2018
Stellungnahme Planungsrelevanz

Belange werden nicht berUhrt. Kein Abwdgungsbedarf.

8 Bundesamt fir Infrastrukiur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 12.04.2018
Stellungnahme Planungsrelevanz

Keine Einwd&nde, Belange werden nicht beeintrdchtigt. Kein Abwdgungsbedardf.

9 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 19.04.2018
Stellungnahme Planungsrelevanz

Keine Bedenken. Kein Abwdgungsbedarf.

11 Deutsche Telekom 09.04.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Im beftroffenen Plangebiet sind im Randbereich Telekommu-
nikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG vor-
handen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plange-
bietes durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich. FUr den recht-
zeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnah-
men der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so fruh wie
moglich, mind. 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der-
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NLOst. Rs.PTI23, Am
Rowaer Forst |, 17094 Burg Stargard, Mail: TI-NL-NO-
PTI23PML@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschdadi-
gungen an Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen)
jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Tele-
kommunikationslinien méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfihrende
Firma 2 Wochen vor Baubeginn Uber die Lage der zum Zeit-
punkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikations-
linien bei der der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL
Ost. RessortPT123. Am Rowaer Forst |, 17094 Burg Stargard,
informiert. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Tele-
kom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise betreffen die Planung selbst,
als auch deren Planung. Die Hinweise
werden diesbeziglich vom Vorhabentrd-
ger bzw. dem beauftragten Architekten
berGcksichtigt.

beachten. Einer Uberbauung unserer Telekommunikationsli-
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Stadt Prenzlau 19.10.2018
11 Deutsche Telekom 09.04.2018
Stellungnahme Planungsrelevanz
nien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko fur dieTelekommunikationslinie besteht.

12 Deutscher Wetterdienst 12.04.2018
Stellungnahme Planungsrelevanz

Keine Einwdnde. Kein Abwdgungsbedardf.

13 Edis AG 04.04.2018
Stellungnahme Planungsrelevanz

Keine Einwdnde. Kein Abwdgungsbedardf.

17  Gascade Gastransport GmbH 18.04.2018
Stellungnahme Planungsrelevanz

Anlagen sind nicht betroffen. Kein Abwdgungsbedardf.

18  GDMcom mbh 03.05.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und
keine zur Zeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlageneigentimer/s (ONTRAS Gastransport GmbH, Ferngas
Netzgesellschaft mbH, VNG Gasspeicher GmbH, Erdgas-
speicher Peissen GmbH). Wir haben keine Einwdnde gegen
das Vorhaben.

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fUr einen Teil der An-
lagen dieses Betreibers fUr Auskunft zustdndig ist. Im ange-
fragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten
Anlagen der/ des oben genannten Anlagenbeftreiber/s, ggf.
muss aber mit Anlagen der oben genannten bzw. anderer
Anlagenbetreiber gerechnet werden. Wir verweisen an die-
ser Stelle zur Einholung weiterer Auskunfte auf die folgenden
Anlagenbetreiber: GasLINE Telekommunikationsnetzgesell-
schaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co.
KG, GUGAS GmbH, EMB Erdgas Mark Brandenburg

GmbH, innogy Gas Storage NWE GmbH.

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anla-
gen Dritter befinden kénnen, fur die GDMcom fUr die Aus-
kunft nicht zusté&ndig ist.

nommen.

werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-

Durch den Vorhabentrager bzw. den be-
auftragten Architekten werden die vor-
handenen Leitungen ermittelt und falls
vorhanden entsprechend bericksichtigt

19 Gemeinde Boitzenbuger Land 09.04.2018
Stellungnahme Planungsrelevanz

Belange werden nicht nachteilig berUhrt. Es gibt weder An- Kein Abwdgungsbedarf.

regungen noch Bedenken.

20 Gemeinde Nordwestuckermark 09.04.2018
Stellungnahme Planungsrelevanz

Keine Anregungen. Kein Abwdgungsbedardf.

22 Gemeinsame Landesplanungsabteilung 16.04.2018
Stellungnahme Planungsrelevanz

Es ist derzeit kein Widerspruch zu den Zielen der Raumord- Kein Abwdgungsbedardf.

nung zu erkennen.

23  Industrie- und Handelskammer 08.05.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Derzeit keine Betroffenheit erkennbar.

Kein Abwdgungsbedardf.
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25 Kataster- und Vermessungsamt

02.05.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Die FlurstUcke 13/2, 13/3 und 13/4 sind durch Sonderung
nach der Karte enfstanden. Die Grenzen im Innenbereich
wurden bislang noch nicht in die Ortlichkeit Ubertragen.
Die AuBengrenzen des Geltungsbereiches werden teilweise
durch Grenzpunkte gekennzeichnet, die lageunsicher sind,
so dass eine einwandfreie Ubertragung in die Ortlichkeit
nicht gewdhrleistet werden kann.

Der Geb&udebestand ist gegenwdartig nicht aktuell in der
Liegenschaftskarte nachgewiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Grenzen im Innenbereich sind fUr die
Planung nicht relevant. Die FlurstUcke
werden im weiteren Verfahren zur Umset-
zung des Vorhabens verschmolzen. Durch
den Vorhabentréger bzw. den beauftrag-
ten Architekten muUssen die entsprechen-
den Antrége gestellt werden.

Die AuBengrenzen sind nach RUcksprache
mit dem Vermesser bzw. dem Ersteller der
Plangrundlage eindeutig.

27 Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Bbg. 19.04.2018
Stellungnahme Planungsrelevanz

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung. Kein Abwdgungsbedardf.

28 Landesamt fir Umwelt 16.05.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Immissionsschutz

Weitere Hinweise

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin-
weise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
gdf. Rechisgrundiage

Planungsziel

Planungsziel ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung eines Gebietes mit mehrgeschossigem
Wohnungsbau zu schaffen. Hierfur sieht der Planentwurf zur
Art der baulichen Nutzung die Festsetzung von Wohnungen
ohne Baugebiet im Sinne der BauNVvO vor.

Kein Abwdgungsbedardf.

- Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

Grundlage: §§ 3, 22, 50 BImSchG

AuBerungen erfolgten bereits in der Stellungnahme vom
11.12.2017 zum Scopingtermin. Es wurden Hinweise zu den
immissionsschutzrechtlichen Belangen gegeben, die mit den
vorliegenden Unterlagen berucksichtigt wurden.

Zur vorliegenden Planung werden aus immissionsschutzrecht-
licher Sicht die folgenden weiteren Hinweise gegeben:

Kein Abwdgungsbedardf.

- Baugebiet nach BauNvO

Die Festsetzung der Baugebiete dient u.a. in Genehmi-
gungsverfahren fir Vorhaben die dem Anwendungsbereich
der TA L&rm unterliegen, der Bewertung der Schutzbedurftig-
keit maBgeblicher Immissionsorte. Wird kein Baugebiet im
Sinne der BauNVO in die Festsetzungen aufgenommen, sollte
in den Unterlagen eine Aussage zur Erwartung des Schutzan-
spruches aufgenommen werden. Weiterhin wird empfohlen
unter BerGcksichtigung der Umgebungsbebauung zu ermit-
teln, ob das Gebiet dann nach der tatsdchlichen Nutzung
einem Baugebiet nach BauNVO entspricht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Zur Planung wurde ein schalltechnisches
Gutachten erarbeitet in dem der Schutz-
anspruch der geplanten Nutzungen unter-
sucht wurde. Die Ergebnisse des Gutach-
tens wurden bei der weiteren Planung
durch entsprechende Erlduterungen und
planungsrechtliche Festsetzungen zum
notwendigen Schallschutz bericksichtigt.

- Bestandserfassung (Pkt. 5.5 Immissionsschutz)

Derzeit wurden als Vorbelastung der Verkehrsldrm sowie der
Schulstandort benannt. Die Auswirkungen sollen gutachtlich
untersucht werden. Es wird empfohlen die Auswirkungen des
Verkehrsldrms der GrabowstiraBe in die Beurteilung einzustel-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Zur Planung wurde ein schalltechnisches
Gutachten erarbeitet in dem die genann-

ten Punkte untersucht wurden. Die Ergeb-
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28 Landesamt fir Umwelt

16.05.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

len.

nisse des Gutachtens wurden bei der wei-
teren Planung durch entsprechende Er-
|Guterungen und Festsetzungen berick-
sichtigt.

- Standort Schule (Bestandsschutz)

Durch das Landesamt fur Umwelt erfolgte im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens fur die Errichtung und den
Betrieb des Minispielfeldes (GrabowstraBe 2), der Diesterweg
Grundschule eine Beurteilung zu den Anforderungen geman
§ 22 BImSchG.

Ergebnis der Beurteilung war, dass von der beantragten
Nutzung auf die vorhandenen Nutzungen keine schadlichen
Umwelteinwirkungen ausgehen.

Die Entwicklung einer Wohnnutzung auf den o.g. GrundstU-
cken stellt sich zum Standort und den Bestandsschutz der
Schule nicht als Konflikt dar. Die vom Schulgeldnde ausge-
hende relevanten verhaltensbedingten Ger&usche, die typi-
scherweise ausgehen sind als sozialaddquat hinzuneh-

men. Die Immissionen sind nicht als schadliche Umweltein-
wirkung im Sinne des BImSchG (vgl. hierzu § 22 Abs. 1a BIm-
SchG) anzusehen und unterliegen keinen Grenz-, Richt- und
Orientierungswerten. Relevant fUr eine gutachterliche Unter-
suchung den Bestandsschutz betreffend, sind nur Immissio-
nen die durch auBerschulische Nutzungen (Anwendungsbe-
reich der Freizeitl&drm sowie 18. BImSchV) oder technische
Einrichtungen (TA L&rm) hervorgerufen werden.

Kein Abwdgungsbedardf.

- Auswirkungen der Planung

Den Aussagen zu den Auswirkungen der Planung (Pkt. 6) auf
die Schutzguter Luft/ Klima und Mensch kann gefolgt wer-
den.

Kein Abwdgungsbedardf.

Wasserwirtschaft
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Kein Abwdgungsbedardf.

31 Landesamt fir Bauen und Verkehr

02.05.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf
die zum Zusténdigkeitsbereich des Landesamtes fUr Bauen
und Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche Binnenschiff-
fahrt, Gbriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.

Kein Abwdgungsbedardf.

Eisenbahn/ Schienenpersonennahverkehr

Die in unmittelbarer Nahe westlich verlaufende Bahnstrecke
6081 Berlin Gesundbrunnen - Angerminde mit Zugbetrieb
(Fern-, Regionalbahn- und Guterverkehr) hat evil. Auswir-
kungen auf die geplanten Wohngebd&ude, da hier Verkehrs-
l&rm auftreten kann. Dies ist ggf. bei der Ldrmschutzplanung
zu berUcksichtigen.

FUr die Errichtung von Wohngebduden durfen sich keine
La&rmschutzforderungen aus der bereits vornandenen Eisen-
bahnstrecke ergeben, Dies gilt insb. fUr Emissionen und Im-
missionen, wie Funkenflug, ErschUtterungen, L&rmbeldastigun-
gen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem ge-
wohnlichen Bahnbetrieb ausgehen. Forderungen zu Schutz-
maBnahmen werden von der OB Netz AG nachtraglich nicht
akzeptiert. Hier ist der Immissionsschutz bei den geplanten
Wohngebd&uden zu bericksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die in der N&he verlaufende Bahnlinie
wurde im schalltechnischen Gutachten
berGcksichtigt. Aufgrund der relativ gro-
Ben Entfernung und der Aschirmung durch
Bestandsbebauung spielt der Bahnldrm
jedoch keine Rolle.

FUr die Verkehrsbereiche StraBen, Gbriger OPNV, Schienen-

Kein Abwdgungsbedardf.
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31 Landesamt fir Bauen und Verkehr

02.05.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

personennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugpl&tze), Lan-
deswasserstraBen und Hafen liegen mir Informationen zu
Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewiligungen oder Zu-
stimmungen unberGhrt.

33 Landesbetrieb StraBenwesen

30.04.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der festgelegten
Ortsdurchfahrt. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die
kommunale GrabowstraBe. Belange des Landesbetriebes
StraBenwesen Dienststétte Eberswalde stehen dem o.g. Be-
bauungsplan nicht entgegen und wird zugestimmt.

Kein Abwdgungsbedardf.

34 Landesbiro der anerkannten Naturschutzverbdnde

09.05.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Inhalt der Planung ist die Bebauung einer ca. 0,7 ha groBen -
ehemals mit einer Traditionsgaststatte bebauten - Fldche im
Innenbereich von Prenzlau mit 6 Geschosswohnungsbauten.
Im Fl&chennutzungsplan ist die Planfl&éche als Mischgebiet
ausgewiesen. Das Vorhaben ist demnach aus dem FNP ent-
wickelbar.

Derzeit ist die Fldche unbebaut und wird teilweise als Park-
platz genutzt.

Anlagebedingt mUssen 21 Badume gefdllt werden, von de-
nen 9 unter die Regelungen der Baumschutzsatzung der
Stadt fallen. Brut-, Nist- und Lebensstatten insbesondere for
Végel und Fledermduse gehen somit verloren. Insb. muss die
besetzte Waldkauzhoéhle genannt werden. Hier ist die recht-
zeitige Schaffung von Ersatzquartieren notwendig, die in der
Begrindung auch vorgesehen sind.

Insb. diese artenschutzrechtlichen ErsatzmaBnahmen sind in

der Satzung zum Bebauungsplan rechtsverbindlich zu regeln.

Es ist zu dokumentieren, ob der Waldkauz das Ersatzquartier
annimmt. Das Monitoring wére auch auf die Ubrigen Ersatz-
niststatten Ubertragbar. Es sollte mindestens Gber einen Zeit-
raum von 3 Jahren erfolgen.

Fazit

Die Verbdnde duBern gegenuber dem Planvorhaben keine
grundsdatzlichen Bedenken, wenn alle in der Begrindung
zum Vorentwurf unter Kapitel 5.7 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft beschriebenen KompensationsmaBnahmen in der
Satzung verbindlich festgesetzt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

ErsatzmaBnahmen werden sowohl Uber
planungsrechtliche Festsetzungen im Plan
als auch Uber den DurchfGhrungsvertrag
zwischen Vorhabentfrdger und Stadt ge-
regelt und verbindlich festgesetzt. Sie
wurden bereits teilweise umgesetzt (Auf-
h&ngung von Nistkasten im Stadtpark).

35 Landkreis Uckermark

03.05.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Bauvordnungsamt, Untere Bauaufsichtsbehérde

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung. Zum
gegenwadartigen Planungsstand nach § 4 Abs. 1 BauGB gibt
es seitens des Landkreises Uckermark weder Anregungen
noch Bedenken.

Hinweis der technischen Bauaufsicht:

Da es sich um mehrgeschossigen Wohnungsbau handelt,

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die notwendigen Abstandsfldchen wer-
den nach gegenwdartigem Stand der Pla-
nung durch die geplanten Hauptgebdu-
de eingehalten. FUr Balkone und sonstige
Anlagen werden entsprechende Festest-
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35 Landkreis Uckermark

03.05.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

sollte Uberpruft werden, ob die Abstandsfldéchen nach § 6
BbgBO eingehalten werden kdnnen. Anderenfalls besteht
die Méglichkeit andere Tiefen im Bebauungsplan festzuset-
zen.

Die Stellungnahme des Umweltamtes geht Ihnen gesondert
ZuU.

zungen gefroffen.

Landwirtschafts- und Umweltamt

- Untere Wasserbehorde — UWB

Zum Verbleib des anfallenden Niederschlagswassers befes-
tigter Fl&dchen ist ein Entwdsserungsplan einzureichen. Das
anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken,
auf denen es anfdllt, Gber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern. (§54 BobgWG)

Es ist sicherzustellen, dass ein fUr die Versickerung geeigneter
Untergrund und Mindestabstand zum Grundwasser gegeben
ist. DarUber hinaus muss darauf hingewirkt werden, die Versi-
ckerungsféhigkeit des Untergrundes zu erhalten (z.B. Boden-
verdichtung vermeiden).

Erlaubnisfrei zu versickerndes, gesammeltes Niederschlags-
wasser ist fldchenhaft oder in Mulden Uber eine geeignete
Oberbodenschicht zu versickern. Der Abstand von 1,5 m
zwischen Geldndeoberkante und Bemessungsgrundwasser-
stand darf nicht unterschritten werden.

Die Versickerung Uber andere Versickerungsanlagen (z. B.
Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschdchte) ist nur statthaft
und erlaubnisfrei, wenn eine fldchenmd&Bige Versickerung
nicht moglich ist und das zu versickernde Niederschlagswas-
ser von geringbelasteten Herkunftsfldichen (Grinddcher,
Dachfléchen ohne metallische Beschichtung, Terrassen so-
wie wenig befahrene Verkehrsfldchen wie z.B. Anlieger- und
ErschlieBungsstraBen in Wohngebieten, Rad- und Gehwege)
stammt. Der Abstand zwischen der Sohle der Versickerungs-
anlage und dem Bemessungsgrundwasserstand muss min-
destens 1 m betfragen. Grundwasserschitzende Schichten
dUrfen nicht durchstoBen werden.

Sollte dies aus objektiven Grinden nicht méglich sein, ist der
UWB dafUr ein Nachweis vorzulegen und bei Unterschreitung
der geforderten Mindestabstdnde die wasserrechtliche Ge-
nehmigung gemdaB § 8i.V.m. § ? des WHG fUr die Einleitung
ins Grundwasser zu beantragen.

Hinweis: Benutzungen von Gewdssern (z.B. Enthahme von
Grundwasser, auch wdhrend der Bauarbeiten) bedurfen
gemdB § 8i.V.m. § ? des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
der behérdlichen Erlaubnis. Jeglicher Grundwasseranschnitt
ist gemdan §49 Abs.1 Wasserhaushaltsgesetz der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

Rechisgrundliagen: ...

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Zur Planung wurd durch den Vorhaben-
fréger ein Versickerungskonzept erarbei-
tet. Dieses sieht die Versickerung auf dem
GrundstUck und/ oder auf einem im Ei-
gentum des Vorhabentrager befindlichen
GrundstUck in direkter rdumlicher NGhe
vor.

- Untere Naturschutzbehérde — UNB:

1. FUr die im Rahmen der Umsetzung des VBP erforderlichen
Baumfdéllungen ist eine ,,Artenschutzrechtliche Einschatzung”
(Stand: 23.02.2018) erstellt worden. Auf der Grundlage dieser
Unterlagen und einer Vorortbegehung am 02.05.2018 sind
zwischen dem Vorhabenstradger und der UNB die arten-
schutzrechtlichen Erfordernisse abgestimmt worden. Unter
der Voraussetzung, dass die im Schreiben vom 03.05.2018
genannten MaBnahmen bis zum 06.07.2018 im Stadtpark
Prenzlau umgesetzt werden, kénnen die Baumféllungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Pflanzliste 3 wird entsprechend modifi-
ziert.
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35 Landkreis Uckermark

03.05.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Mitte September 2018 aus artfenschutzrechtlicher Sicht zuge-
lassen werden.

2. Die Anlage von extensiv begrinten Dachterrassen wird
ausdrucklich begruBt. Die UNB empfiehlt hierbei den Einsatz
von regionalem Saatgut. Ein entsprechender Anbieter ist die
»Wildsamen-Iinsel* (Kontakt: ...). Die Wildsamenmischung
wHalb- und Sandtrockenrasen® ist fur Dachbegrinungen
besonders geeignet. Aus Sicht der UNB sollte, auch unter
dem Aspekt der Minimierung des Pflegeaufwandes, auf den
Einsatz von Gré&sern ganz verzichtet werden. Die Pflanzliste 3
sollte entsprechend modifiziert werden.

(Schreiben vom 03.05.2018: Unter BerUcksichtigung der von Ihnen
beauftragten ,,Artenschutzrechtlichen Einsch&tzung* (tfrias, Februar
2018) und im Ergebnis der gestrigen Abstimmungen vor Ort ergeben
sich fUr den Ersatz verlorengehender Lebensstdtten geschitzter
Arten folgende artenschutzrechtliche Erfordernisse:

1. Die Fdallarbeiten erfolgen Mitte September, méglichst bei warmer
und frockener Witterung.

2. Unmittelbar vor den Féllungen konfrollieren die von Ihnen beauf-
tragten Fachgutachter die H6hlungen erneut, verschlieBen diese bei
Bedarf und dokumentieren ihre Befunde.

3. Bis 06.07.2018 werden in Orientierung am It. Gutachten ermittelten
Ausgleichsbedarf folgende Ersatzquartiere im Stadtpark Prenziau
angebracht:

2 x Schwegler-Waldkauzh&hle Nr. 30

3 x Schwegler-Dohlennisthéhle Nr. 29

5 x Fledermauskasten FSK-TB-KF

5 x Fledermauskasten FSK-TB-AS

3 x Nistkasten U-OVAL

3 x Nistkasten R-32

2 x Nistkasten M2-27

2 x Nistkasten STH

Kd&sten mit IGngerer Lieferzeit (insb. Dohlen und Waldkauzhdéhlen)
werden unmittelbar nach Lieferung angebracht.

4. Die Bdume fUr die Ersatzquartiere werden durch die UNB ausge-
wdahlt und von der Stadt Prenzlau (FiGcheneigentimerin) bestdatigt.
Die Anbringung erfolgt nach Vorgaben der UNB.

Bei vollstndiger und fristgemd&Ber Umsetzung o.g. Punkte wird die
F&llung aus artenschutzrechtlicher Sicht unter Verzicht auf ein forma-
les artenschutzrechtliches Verfahren zugelassen. Bitte bestatigen Sie
mir dazu die skizzierte Verfahrensweise.)

- Untere Abfallwirtschaftsbehorde - UAWB
Keine Hinweise und Anregungen.

Kein Abwdgungsbedardf.

36 50 Heriz

11.04.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von 50hertz betrie-
benen Anlage oder sind in n&chster Zeit geplant.

Kein Abwdgungsbedardf.

39 Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark/ Barnim

16.04.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Keine Bedenken.

Kein Abwdgungsbedardf.

43 Stadiwerke Prenzlau GmbH

03.05.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-




Vorhabenbezogener B-Plan ,Wohnungsbau Grabowstra3e 4*
Stadt Prenzlau

Auswertung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
19.10.2018

43 Stadiwerke Prenzlau GmbH

03.05.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

"Wohnungsbau GrabowstraBe 4" befinden sich Gasleitungen
sowie Niederspannungskabel im Eigentum der Stadtwerke
Prenzlau GmbH. Im &ffentlichen Bereich um die Grabowstra-
Be 4 befinden sich Regen- und Schmutzwasserkandle, Fern-
wdarme- und Trinkwasserleitungen sowie Mittelspannungska-
bel der Stadtwerke. Weiterhin befinden sich Kabel der Ka-
belservice Prenzlau GmbH in diesem Bereich.

Bei der weiteren Planung der Bebauung im Geltungsbereich
sind fUr die einzelnen Medien nachfihrend aufgefUhrte Hin-
weise und Anforderungen zu beachten:

Regen- und Schmutzwasser

Das GrundstUck ist Uber die GrabowstraBe abwasserseitig
erschlossen (Schmutz- und Regenkanalisation), siehe Vor-
entwurf Punkt 3.5. Die Regenwassereinleitung ist nur begrenzt
moglich. Entsprechend dem Vorentwurf Punkt 5.7 Seite 17 -
Versickerung von Niederschlagswasser wird noch ein Re-
genwasserkonzept fur das Grundstick erstellt. Dieses Re-
genwasserkonzept ist vor der Best&tigung mit der Stadtwerke
Prenzlau GmbH abzustimmen bzw. mit Vorlage des Antrages
zum Anschluss andie Regenwasserkanalisation die Zustim-
mung durch die Stadtwerke Prenzlau GmbH einzuholen.
Trinkwasser

Angaben zur ErschlieBung kdnnen nach Eingang der Be-
darfswerte gemacht werden.

Strom

Angaben zur ErschlieBung kénnen nach Eingang der Be-
darfswerte gemacht werden.

Gas/ Fernwdrme

Die derzeitige Erddeckung der Niederdruckgasleitung be-
tréaigt ca. 0,4 m. Einer Uberbauung/ Uberpflanzung mit tech-
nischen Anlagen, Geb&uden, Bdumen und Str&éuchern wird
nicht zugestimmt.

Eine zukUnftige Warmeanbindung vom Nachbargrundstick
GrabowstraBe 2 (Schule) ist moglich. Da in absehbarer Zeit
Tiefbauarbeiten in der AhornstraBe durch die Stadtwerke
vorgesehen sind, sollten unbedingt Gespréche mit den
Stadtwerken zu einer zukUnftigen Fernwdrmeversorgung,
hinsichtlich Lage-Standort-Aufstellungsraum der Warmean-
lagen erfolgen.

FUr die ErschlieBung der Bebauung auf dem GrundstUck sind
Abstimmungen mit den Stadtwerken Prenzlau GmbH recht-
zeitig durchzufUhren. Angaben zu den Bedarfswerten sind
erforderlich.

Generell gilt: Bei Verlegung von Leitungen ist zu den Anlagen
ein lichter Mindestabstand von 0,4 rn, bei 20kV Kabelverle-
gung von 1,0 m, bei Verlegearbeiten mit gesteuertem Rohr-
vortrieb von 1,0 m und bei Errichtung von Gebduden (Tro-
fostationen, Geldnder, Betonsockel usw.) von 2,5 m einzu-
halten. In Kreuzungsbereichen sind Kabel in einem Schutz-
rohr zu verlegen, der lichte Mindestabstand betragt hierbei
0,2 m. Uberbauungen oder sonstige Einschrénkungen fir
den NUWA/ die Stadtwerke sind mit dem Versorger abzu-
stfimmen.

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem
Plan enthaltene Angaben und MaBzahlen hinsichtlich Lage
und Verlegetiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen
muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdver-

nommen.
Die Hinweise werden bei der Planung des
Vorhabens und dessen Umsetzung durch
den Vorhabentréger bzw. den beauftrag-
ten Architekten beachtet.
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43 Stadiwerke Prenzlau GmbH

03.05.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

legte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem
kurzesten Weg verlaufen. Bei Arbeiten in unmittelbarer Nahe
von Leitungen des NUWA/ der Stadtwerke ist die genaue
Lage und der Verlauf der Leitungen durch fachgerechte
ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze,
Handschachtung 0.4.) festzustellen.

Die abgegebenen Pl&dne geben den Bestand zum Zeitpunkt
der Auskunftserteilung wieder. Die Auskunft gilt nur fir den
angefragten rGumlichen Bereich und nur fUr eigene Leitun-
gen des Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch mit
Anlagen anderer Netzbetreiber gerechnet werden muss, bei
denen weitere Auskinfte eingeholt werden mussen. Stillge-
legte Leitungen sind in dem Plan nicht enthalten.

Vor Baubeginn ist das bauausfihrende Unternehmen ver-
pflichtet, sich beim Versorger nach dem aktuellen Leitungs-
bestand zu erkundigen.

45 Telefonica Germany GmbH

16.04.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Belange sind nicht berdhrt.

Kein Abwdgungsbedardf.

46 Uckermadarkische Dienstleistungsgesellschaft

10.04.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

In den Unterlagen ist noch keine Planung der Abfallentsor-
gung enthalten. Um die ordnungsgemd&Be Abfallentsorgung
im zu planenden Bereich durchzufUhren mussen bestimmte
Grundvorraussetzungen eingeplant werden.

Die Entsorgung von Hausmull, Papierabfall und Wertstoffen
erfolgt mit Fahrzeugen die eine bestimmte Beschaffenheit
der Zuwegung erfordern. Es muss eine Befahrbarkeit fir ein
Gesamtgewicht von 26 Tonnen, eine Fahrbahnbreite (gera-
de StraBe) von mindestens 3,55 m und eine Durchfahrtshéhe
von mindestens 4 m gegeben sein. Eine RUckwdartsfahrt wird
grundsdatzlich nicht vorgesehen, so das eine geeignete
Wende- oder Durchfahrtsméglichkeit, fUr Fahrzeuge mit 9 m
L&nge, vorhanden sein muss. Die angedeutete LKW-Einfahrt
vom Ahornweg aus sehe ich als extrem kritisch an da der
Ahornweg zu eng ist um in das Wohngebiet einzufahren,
sollte die Einfahrt an sich nicht entsprechend breit ausgelegt
sein, was sie auf dem Plan nicht ist.

Der Abfallbehdlterstellplatz muss bis zur Lademaoglichkeit
eben und befestigt sein (keine Rasengittersteine).

Anbei Ubersende ich innen, zur Information, die berufsgenos-
senschaftlichen Vorgaben an StraBen und Zuwegungen.

Ich bitte sie sich zeitnah bei Umsetzung des Bauvorhabens
mit uns in Verbindung zu setzen um eventuellen Problemen
in der Abfallentsorgung vorzubeugen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise werden bei der Planung des
Vorhabens durch den Vorhabentréger
bzw. den beauftragten Architekten be-
rUcksichtigt.

48 Wasser- und Bodenverband ,Uckerseen” 14.04.2018
Stellungnahme Planungsrelevanz

Belange werden nicht berUhrt. Kein Abwdgungsbedardf.

50 Beirat fur Menschen mit Behinderung 04.06.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Die Barrierefreineit der Bebauung muss gewdhrleistet sein,
dies muss sich auch im AuBenbereich zeigen. Wir setzen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden bei der Planung des
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50 Beirat fir Menschen mit Behinderung

04.06.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

voraus, dass alle Vorschriften und Gesetze fir Menschen mit
Behinderung eingehalten und bertcksichtigt werden.
Abweichungen davon stimmen wir nicht zu, da die behin-
derten Menschen sonst vom allt&glichen Leben ausgegrenzt
werden.

Die MUllentsorgung ist so zu gestalten, dass auch beeintrdch-
tigte Personen die Anlage nutzen kdnnen. Das ist auch fur
die Postanlieferung zu bedenken.

Bei der zunehmenden Altersstruktur sollte an Parkméglichkei-
ten zu den Mieterparkfldchen fur den Pflegedienst gedacht
werden.

Ebenso sollte an B&nke als Aufenthaltsbereich gedacht wer-
den.

Bei der Breite des Ahornwegs in diesem Bereich ist unsere
Frage, ob dort ein Gehweg vorgesehen ist.

Ein Stellplatz pro WE Uber 100 m2 als Abweichung von der
Stellplatzsatzung (TF 6.2) sehen wir als sehr fragwirdig an, da
bei dieser WE-gréBe mehr als ein Fahrzeug vorhanden sein
durfte.

In diesem Zusammenhang méchten wir noch auf die Einhal-
tung der Behindertenparkfldéchen mit der entsprechenden
Beschilderung hinweisen.

Der Beirat fir Menschen mit Behinderung der Stadt Prenzlau
mdchte an weiteren Verfahren beteiligt werden,

Vorhabens durch den Vorhabentréger
bzw. den beauftragten Architekten be-
rUcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden bei der Planung des
Vorhabens durch den Vorhabentrager
bzw. den beauftragten Architekten be-
rUcksichtigt.

Kein Abwdgungsbedardf.

Entsprechende Parkméglichkeiten werden
in der Tiefgarage vorgesehen.

Kein Abwdgungsbedardf.

Der Freiraum wird so gestaltet und ausge-
stattet, dass auch dieser Belang abge-
deckt wird.

Kein Abwdgungsbedardf.

Entlang des Ahornweges ist kein Gehweg
vorgesehen. Entlang des Weges wird auf
dem Vorhabengrundstick ein Streifen von
0.5m Uber ein Geh- und Fahrrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt, so
dass der Weg dann in einer Gesamtbreite
von 0,5m ausgebaut werden kann. Ein
Nebeneinander von Fahrzeug und FuB-
gdanger ist dann moglich. Dabei ist zu be-
rucksichtigen, dass nur wenige Fahrzeuge
den Weg benutzen.

Kein Abwdgungsbedardf.

Mit der Weiterentwicklung des Vorhabens
wurden auch die nachzuweisenden Stell-
platze ermittelt. Mit dem Wegfall von drei
Wohnungen, die im Vorentwurf noch mit
Uber 100m2 Wohnfldche angenommen
wurden, kénnen alle nach Stellplatzsat-
zung notwendigen Stellpl&tze in der Tief-
garage untergebracht werden.

Kein Abwdgungsbedardf.

Die Beteiligung erfolgt im weiteren Verfah-
ren.

51  Amt Brissow 14.05.2018
Stellungnahme Planungsrelevanz

Belange sind nicht betroffen. Kein Abwdgungsbedardf.

53 Amt Gramzow 14.05.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Gemeinde Grinow
Keine Hinweise/ Bedenken.

Kein Abwdgungsbedardf.

Gemeinde Uckerfelde
Keine Hinweise/ Bedenken.

Kein Abwdgungsbedardf.

Gemeinde Oberuckersee
Keine Hinweise/ Bedenken.

Kein Abwdgungsbedardf.




Vorhabenbezogener B-Plan ,Wohnungsbau Grabowstra3e 4*
Stadt Prenzlau

Auswertung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
19.10.2018

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 10.04.-11.05.2018 und der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange (Anschreiben vom 29.03.2018)

- Auswertung der Stellungnahmen der Fachbehérden der Stadt Prenzliau

54.1 Stadt Prenzlau - Amt 32

24.04.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Seitens 32 bestehen grundsatzlich keine Einwdnde zu 0.9.
Bebauungsplan.

Zu beachten ist, dass insb. im Bereich der neuen Zufahrt die
vorhandene Verkehrsbeschilderung in der Grabowstrale
angepasst werden muss. Ggf. sollte dafir zu gegebener Zeit
nochmals ein Ortstermin durchgefGhrt werden.

Kein Abwdgungsbedardf.

Fragen die Zufahrt betreffend werden im
Rahmen der Planung zwischen Vorhaben-
frdger bzw. beauftragtem Architekten
und den entsprechenden Fachdmtern
der Stadf abgestimmt.

54.2 Stadt Prenzlau - Amt 40

04.04.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Gegen die Bebauungsplanung bestehen aus Sicht des Am-
tes 40 keinerlei Bedenken. Da allerdings die Umsetzung der
Bebauung an sich zu L&rm fGhren wird, gebe ich den Hin-
weis, rechtzeitig eine Abstimmung bzgl. der zeitlichen Abfol-
ge, der Larmintensitdt und der méglichen Staubbeldstigung
zu geben, um den Schulbetrieb der angrenzenden Schule
nicht Uber Gebuhr zu beeintrdchtigen.

Kein Abwdgungsbedardf.

Die Hinweise betreffen die Umsetzung der
Planung und werden durch den Vorhao-
bentréger bzw. den beauftragten Archi-
tekten berUcksichftigt.

54.3 Stadt Prenzlau - Amt 65

26.04.2018

Stellungnahme

Planungsrelevanz

Im Rahmen der Amterbeteiligung wird noch einmal auf die
Forderung aus dem Scoping-Termin hingewiesen, dass es
keine Zufahrt und keinen Zugang auf den Ahornweg geben
soll. Dies ist der geringen Breite der gepflasterten Einbahn-
straBe geschuldet. Eine Verbreiterung ist aufgrund der Mauer
zur denkmalgeschutzten Diesterwegschule Teil 2 nicht m&g-
lich. WegefGhrungen mussen auf dem Grundstuck
GrabowstraBe 4 angeordnet werden.

Kein Abwdagungsbedardf.

Es ist keine regulére Zufahrt vom Ahorn-
weg vorgesehen. FUr die Feuerwehr wird
allerdings eine Zufahrtsmoglichkeit ge-
schaffen. Der Ahornweg wird zur gefahrlo-
sen VerkehrsfUhrung verbreitert. Dies wird
durch ein Geh und AFhrrecht gesichert.

In TF 3.2 sollte die ,,GrundstUcksgrenze* um die Definition
,nordliche" ergdnzt werden.

Kein Abwdgungsbedardf.

Die textliche Festsetzung wird hinsichtlich
der Anbaumdglichkeit der Tiefgarage und
deren Zufahrt an die Grenze zum Flurstick
14 Flur 40 prézisiert.

Der Festlegung einer Abweichung von der Stellplatzsatzung
fir Wohnungen >100 m2 von 2 auf einen 1 notwendigen
Stellplatz kann nicht gefolgt werden, da in der GrabowstraBe
aufgrund der Ansiedlung von Arzten, der Schule und der
Kreisverwaltung ohnehin eine kritische Parkplatzsituation be-
steht. Stadinahe Lage und gute OPNV-Anbindung sind er-
fahrungsgemanB keine Garantie fUr den Verzicht auf ein
Zweit-Kfz.

Kein Abwdgungsbedardf.

Mit der Uberarbeitung der Planung kén-
nen alle notwendigen Stellplétze entspre-
chend der Stellplatzsatzung der Stadt
Prenzlau auf dem GrundstUck (in einer
Tiefgarage) nachgewiesen werden.
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Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 10.04.-11.05.2018 und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (Anschreiben vom 29.03.2018)

- Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange die beteiligt wurden aber keine Stellungnahmen ab-
gegeben haben

w N =
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52

Agentur fUr Arbeit

Alba Uckermark GmbH

Bbg. Landesamt fur Bauen und Verkehr

Bbg. Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege
Bundesnetzagentur

e.discom

Erzbischoéfliches Ordinariat

Evangelische Kirche Berlin/ Brandenburg

Gemeinde Uckerland

Kabelservice Prenziau GmbH

Kreishandwerkerschaft

Landesamt fUr I&ndliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung
Landesamt fUr Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit
Landesamt fUr I&ndliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung Prenzlau
Gascade Gastransport GmbH

Polizeipr&sidium Frankfurt/ O.

Seniorenbeirat

Sportbeirat

Kinder- und Jugendbeirat

Tele Columbus GmbH

Uckermdérkische Verkehrsges. mbH

Zentraldienst der Polizei

Amt Gerswalde

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 10.04.-11.05.2018 und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (Anschreiben vom 29.03.2018)
- Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.





