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Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fir die strallenbauliche Mal3hahme
Ortsverbindungsstralie Prenzlau-Wittenhof

offentlich bekannt gemacht im Amtsblatt fiir die Stadt Prenzlau 04/2003 vom 23. 07. 2003, Seite 24

§1
Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fur die Verbesserung der Ortsverbindungsstraliie
Prenzlau-Wittenhof und als Gegenleistung fur die durch die Madoglichkeit der
Inanspruchnahme den Eigentimern, Erbbauberechtigten und Nutzern der
erschlossenen Grundstiicke erwachsenden wirtschaftlichen Vorteile erhebt die Stadt
Prenzlau Beitrdge nach MalRgabe dieser Satzung.

§2
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur

1. den Erwerb (einschlief3lich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fur die
Verbesserung der Anlage benétigten Grundflachen

2. den Wert der von der Stadt Prenzlau aus ihrem Vermdgen bereitgestellten
Flachen zum Zeitpunkt des Beginns der Malinahmen

3. die Verbesserung der Fahrbahn incl. der Ausweichstellen,
Entwasserungseinrichtungen, Randstreifen, Boschungen, Schutz- und
Stutzmauern.

4. erforderliche AusgleichsmalRnahmen
Dartber hinaus ist jeder Aufwand, der den in 81 genannten Zwecken dient
beitragsfahig, ohne dass es einer gesonderten Satzung bedarf.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

8§84
Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Die Stadt Prenzlau tragt den Teil des Aufwandes, der

a) auf die Inanspruchnahme der Anlage durch die Allgemeinheit entfallt,

b) bei der Verteilung des Aufwandes auf ihre eigenen Grundsticke entfallt.
Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Abs.1 Satz 2 wird auf 10 v.H.
festgesetzt.

| Stand: Juli 2003 | 11. Ergénzung




Stadt Prenzlau

StraRenausbaubeitragssatzung Prenzlau — Wittenhof 60.5 Seite 2

§5
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

(1) Der nach den 88 2 - 4 ermittelte Aufwand wird auf die durch die stral3enbauliche
Maflinahme bevorteilten Grundsticke (bericksichtigungsfahige Grundstticke) verteilt.
Die Verteilung des Aufwandes auf diese Grundstiicke erfolgt im Verhdltnis der
Mal3stabsflachen, die sich fur diese Grundsticke aus der Vervielfachung der
maBgeblichen Grundstiicksflache mit den nach 88 6 und 7 maRgeblichen
Nutzungsfaktoren ergeben.

(2) Als Grundstucksflache gilt grundsatzlich der Flacheninhalt des Grundstlickes im
birgerlich-rechtlichen Sinn. Soweit Flachen bericksichtigungsfahiger Grundstiicke
baulich oder gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors
nach 8 6. Fur die Ubrigen Flachen — einschlie3lich der im Auf3enbereich liegenden
Teilflachen jenseits einer Bebauungsplangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder
der Grenze einer Satzung nach § 34 (4) BauGB - richtet sich die Ermittlung des
Nutzungsfaktors nach 8§ 7.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei bertcksichtigungsfahigen
Grundstulicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
mit der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes.

2.die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AulRenbereich
hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes.

3. die insgesamt oder teilweise im Bereich einer Satzung nach § 34 (4) BauGB
liegen, die Flache im Satzungsbereich.

4. fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 (4) BauGB besteht,
a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles

(8 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und
teilweise im Aulenbereich (8 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen der
offentlichen Anlage und einer Linie die in einem gleichmafigen Abstand von
40 m zu ihr verlauft; bei Grundstticken , die nicht an die offentliche Anlage
angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit
ihr verbunden sind, die Flache zwischen der der o6ffentlichen Anlage
zugewandten Grundsticksseite und einer im gleichmaRigen Abstand von
40 m zu dieser verlaufenden Linie.

5. die Uber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 b) ergebenden Grenzen hinaus bebaut
oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der o6ffentlichen Anlage
bzw. im Fall von Nr.4b) der der offentlichen Anlage zugewandten
Grundstiicksseite und einer Linie, die hierzu in dem gleichmaRigen Abstand
verlauft, der der uUbergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung
entspricht.

(4) Bei berucksichtigungsfahigen Grundstiicken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar
sind (z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Kleingarten),

oder
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2. ganz bzw. teilweise im AufRenbereich (8 35 BauGB) liegen oder wegen
entsprechender Festsetzung in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise
nutzbar sind (z.B. landwirtschaftliche Nutzung),

ist die Gesamtflache des Grundstiickes bzw. zusatzlich die Flache des
Grundstiickes zugrunde zu legen, die von den Regelungen in Absatz 3 nicht
erfasst wird.

§6
Nutzungsfaktoren fur Baulandgrundstiicke

(1) Der maRRgebliche Nutzungsfaktor bei berticksichtigungsfahigen Grundsticken, die
baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse
bestimmit.

Dabei gelten als Vollgeschosse alle Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften  Vollgeschosse sind. Kirchengebdude werden stets als
eingeschossige Gebaude behandelt.

Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheit des Bauwerkes kein Vollgeschoss
I.S. der Bauordnung fur das Land Brandenburg, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen
auf- oder abgerundet werden.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhdht sich je
weiteres Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in § 5 (3) bestimmten
Flachen — bei Grundstucken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen
(8 5 (3) Nr.1 und Nr.2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse,

b) fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten i.S. von § 11 (3) BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen
Baugebieten die durch 2,3 geteilte hochstzulassige Gebaudehdhe
(Traufhéhe) auf ganze Zahlen abgerundet,

c) fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe
der baulichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die
durch 3,0 geteilte hochstzuldssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen
gerundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen, die Zahl von
einem Vollgeschoss je Nutzungsebene,

e) fur die im Bebauungsplan gewerbliche oder industrielle Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

f) fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist, der in
der naheren Umgebung Uberwiegend festgesetzte und/oder tatsachlich
vorhandene (8 34 BauGB) Berechnungswert nach a) — c);
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2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 a) bzw. d) — f) oder die H6he
der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr.1 b) bzw. c)
uberschritten wird, die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die
sich nach der tatsadchlichen Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach
Nr. 1 b) bzw. c).

3. fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (8 5 (3) Nr. 3 und Nr. 4), wenn
sie
a) bebaut sind, die hdchste Zahl der vorhandenen Vollgeschosse. Fiur den Fall,
dass die tatsachliche Vollgeschosszahl hinter der zuldssigen zurtickbleibt, ist
letztere der Beitragsberechnung zu Grunde zu legen.

b) unbebaut sind, die Zahl der in der n&heren Umgebung uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende Nutzungsfaktor wird
erhdht um

1. 0,5, wenn das Grundstick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (8 3, § 4
und 84a BauNVO), Dorfgebietes (85 BauNVO) oder Mischgebietes
(8 6 BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines
Bebauungsplangebietes so gewerblich oder in einer der gewerblichen Nutzung
ahnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post-, und Bahnhofsgebaude,
Praxen fur freie Berufe) genutzt wird, dass erfahrungsgeméafR von einem im
Vergleich zur Wohnnutzung erheblich gesteigerten Ziel- und Quellverkehr
auszugehen ist.

2.1,0, wenn das Grundstick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (87
BauNVO), Gewerbegebietes (8 8 BauNVO), Industriegebietes (8 9 BauNVO)
oder Sondergebietes (8 11 BauNVO) liegt.

87
Nutzungsfaktoren fur Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fur Flachen nach 8 5 (4) gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstiicken, die im
AulR3enbereich (835 BauGB) liegen oder wegen einer entsprechenden
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z.B.
landwirtschaftliche Nutzung), wenn

a) sie ohne Bebauung sind, bei

aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen 0,0005
bb) Nutzung als Grunland 0,001
cc) Nutzung als Acker- oder Gartenland 0,0015
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dd) gewerbliche Nutzung (z.B. Bodenabbau) 1,0

b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise
genutzt werden (z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader,
Kleingarten, Campingpléatze ohne Bebauung)

0,5

c)auf ithnen  Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen oder
landwirtschaftliche Nebengebéude (z.B. Feldscheunen) vorhanden sind, fur
eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der baulichen

Anlagen geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt,
1,0

mit Zuschlagen von je 0,25 fur jedes weitere Vollgeschoss.
Fur die Restflache qilt a).

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht, fir eine
Teilflache die sich rechnerisch aus der Grundflache der baulichen Anlagen
geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt,

1,0

mit Zuschlagen von je 0,25 fiur jedes weitere Vollgeschoss,
Fur die Restflache gilt b).

e) sie vergleichbar mit der in 8 6 (4) Nr.1 genannten Art genutzt und bebaut
sind, fur eine Teilflache die sich rechnerisch aus der Grundflache der
baulichen Anlagen geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt,

1,5
mit Zuschlagen von je 0,25 fur jedes weitere Vollgeschoss,
Fur die Restflache gilt a).

f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 (6)
BauGB liegen, fur die von der Satzung erfassten Teilflachen
aa) mit baulichen Anlagen, die kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben

dienen,
1,5
mit Zuschlagen von je 0,25 fur jedes weitere Vollgeschoss.
bb) mit sonstigen baulichen Anlagen oder ohne Bebauung
1,0

mit Zuschlagen von je 0,25 fiur das zweite und jedes weitere Vollgeschoss.
Fur die Restflache gilt a).

(2) Die Bestimmung der Zahl der Vollgeschosse richtet sich nach § 6 (1).

§8
Eckgrundsticksvergunstigung
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Bei Eckgrundstiicken sowie bei zwischen zwei StralR3en verlaufenden Grundstiicken
wird der sich nach 88 2- 7 ergebende Beitrag zu Lasten der Stadt Prenzlau nur zu
zwei Dritteln erhoben.

§9
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstiickes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des
Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fur das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle
des Eigentumers. Nutzer sind die im 8 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes
vom 21. September 1994 (BGBI. | S. 2457) genannten Personen des privaten und
des offentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur,
wenn zum Zeitpunkt der Falligkeit des Beitrages das Wahlrecht tber die Bestellung
eines Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstiickes gemaR der 88 15 und 16
des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeubt und gegen den Nutzer
keine nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und
Einwendungen geltend gemacht worden sind; anderenfalls bleibt die Beitragspflicht
des Grundstiickseigentimers unberuhrt.

(4) Grundstluckseigentimer, Erbbauberechtigte, und Nutzer sind verpflichtet, alle fr
die Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgemald und unverziglich nach
Aufforderung durch die Stadt Prenzlau zu machen und nachzuweisen. Sie haben bei
ortlichen Feststellungen der Stadt die notwendige Unterstiitzung zu gewahren.

(5) Mehrere Eigentimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner.

§10
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Abgabenbescheides fallig.

811
Inkrafttreten

Die vorstehende Lesefassung der StraBenausbaubeitragssatzung ist mit der o. g. Bekanntmachung
seit 24. 07. 2003 in Kratft.
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