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Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Prenzlau
und ihren Ortsteilen

offentlich bekannt gemacht im Amtsblatt fiir die Stadt Prenzlau 09/1999 vom 17.11.1999, Seite 71

81
Erhebung des Erschlielungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen
erhebt die Stadt Prenzlau einen ErschlieBungsbeitrag nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches und dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlielBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand

1. fir die zum Anbau bestimmten offentlichen StraRen, Wege und Platze (§ 127

(2) ziffer 1 BauGB), ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebie-

ten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongrel3gebiet
a) bis zu zwei Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig,
und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig,
und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidsei-
tig, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze (§ 127
(2) ziffer 1 BauGB) in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sonder-
gebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grol3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs- und Kongrel3gebiet mit einer Breite bis zu 18 m, wenn ei-
ne Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist, und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zu-
lassig ist.

3. fur die offentlichen und aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(8127(2) ziffer 2 BauGB) mit einer Breite bis zu 5m.

4. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraf3en innerhalb der Bauge-
biete (8127(2) Ziffer 3 BauGB) mit einer Breite bis zu 18 m.

5. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemalfd Ziffer 1, 2, und 4 sind , bis zu einer
weiteren Breite von 6 m.

b) soweit sie nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemalf} Ziffer 1, 2, und 4 aber
nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen aller erschlos-
senen Grundstiicke.

6. fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
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a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemanR Ziffer 1, 2, und 4 sind , bis zu einer
weiteren Breite von 5 m.

b) soweit sie nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf3 Ziffer 1, 2, und 4 aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung
notwendig sind (selbstandige Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen aller erschlos-
senen Grundsticke.

(2) Endet eine ErschlielBungsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrd3ern sich in
dessen Bereich die in Abs. 1 angegebenen Hochstmalie um die Halfte, mindestens
aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Ho6chstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grof3te Breite.

(4) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Von den Kosten fir die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen ist nur der
Anteil beitragspflichtig, der ausschlie3lich durch die Entwasserung der Erschlie-
Bungsanlage bedingt ist.

84
Anteil der Stadt Prenzlau am beitragsfahigen Erschlieungsaufwand

Die Stadt Prenzlau tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlielungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird der Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschlie-
Rungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt bzw. der ErschlieBungs-
einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Bei gleicher Nutzbarkeit der Grundsticke wird der nach 88 2 und 3 ermittelte Er-
schlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 4) auf die Grundstlicke des
Abrechnungsgebietes nach den Grundsticksflachen verteilt.

Stand: Januar 2001




Stadt Prenzlau

ErschlieRungsbeitragssatzung 60.1 Seite 3

(2) Als Grundstucksflache i.S. des Abs.1 gilt bei Grundstiicken, die im Bereich eines
Bebauungsplanes liegen bzw. Uber die Grenze des Bebauungsplanes hinausrei-
chen, die Flache, auf die der Bebauungsplan die bauliche oder gewerbliche Nut-
zungsfestsetzung bezieht.

(3) Wenn ein Bebauungsplan nicht besteht, gilt als Grundstticksflache

a) bei Grundsticken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwi-
schen der gemeinsamen Grenze mit der Erschliefungsanlage und einer im Abstand
von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich der wegemafRigen
Verbindung mit der ErschlieBungsanlage dienen, bleiben bei der Ermittlung der
Grundstiickstiefe unbertcksichtigt.

b) bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieRungsanlage angrenzen, die Flache
zwischen der der ErschlielBungsanlage zugewandten Grundstiicksgrenze und einer
im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Buchstabe a) oder Buch-
stabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nut-
zung.

(4) zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Flache
gem. Abs.2 oder 3 vervielfacht mit
a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschol3

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen
c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen
d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen)

(5) Fur Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:
a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse
b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf- oder
abgerundet werden.
c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf-
oder abgerundet werden.
Ist tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelas-
sen oder vorhanden, ist diese zugrundezulegen; dies gilt entsprechend, wenn
die zulassige Baumassenzahl oder die hochstzulassige Gebaudehohe uber-
schritten werden.

(6) Fur Grundsticke auRRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und
fur Grundsticke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Bau-
massenzahl und die Gebaudehodhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollge-
schosse wie folgt:
a) bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
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Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bau-
werkes geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf- oder abge-
rundet werden.

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung tGberwiegend vorhandenen Vollgeschos-
se.

c) Bei Grundstlcken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden konnen, wird ein Vollgeschol3 zugrundegelegt.

d) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, wird ein
Vollgeschol3 zugrundegelegt.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs.4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und
grol3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongrel3gebiet.

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter a) genannten Gebieten zulassig ist.

c) bei Grundstiicke aul3erhalb der in a) und b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich,
industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-,
Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden genutzt werden, wenn diese Nutzung
nach Mal3gabe der Geschol¥flachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne
Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache
als Gescholiflache.

(8) Abs.7 gilt nicht fur durch selbstandige Grunanlagen erschlossene Grundstiicke.

(9) Grundstuicke, die von mehr als einer ErschlieRungsanlage im Sinne des § 127
Abs.2 Ziffer 1 BauGB erschlossen werden, sind fur alle ErschlielBungsanlagen bei-
tragspflichtig. Der Berechnung des ErschlieBungsbeitrages werden die sich nach
Abs.(1) bis (8) ergebenden Berechnungsdaten jeweils nur zu 2/3 zugrunde gelegt,
wenn die ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast der Stadt stehen.

Durch diese Vergunstigungsregelung durfen die Erschliel3ungsbeitrage fir die bri-
gen Grundstlicke des Abrechnungsgebietes nicht hbher ansteigen, als bis zum An-
derthalbfachen des Betrages, der auf sie bei voller Belastung der beginstigten
Grundstucke entfallen ware. Der das Anderthalbfache Ubersteigende Betrag wird von
der Stadt getragen.

8§87
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanla-
gen, Sammelstraf3en und selbstandige Parkflachen sind endgiltig hergestellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt Prenzlau stehen
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfi-
gen.
Die flachenmaligen Bestandteile der ErschlieRungsanlagen ergeben sich aus dem
Bauprogramm.
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(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlagen sind endgultig her-
gestellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.
b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengitterstei-
nen aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen.
c) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;
d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) und b) herge-
stellt und die unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Ei-
gentum der Stadt Prenzlau stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8
ErschlieBungseinheit, Abschnittsbildung, Kostenspaltung

(1) Im Sinne des 8 130 Abs.2 letzter Satz BauGB kann der beitragsfahige Erschlie-
Bungsaufwand fur mehrere ErschlieBungsanlagen, die fir die Erschlieung der
Grundsticke eine Einheit bilden, insgesamt ermittelt und auf alle von der Erschlie-
Bungseinheit erschlossenen Grundstiicke verteilt werden.

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t, dal3 die eine ErschlieBungseinheit
bildenden Einzelanlagen zur gemeinsamen Abrechnung zusammengefal3t werden;
der Beschluf3 wird veroéffentlicht.

(2) Im Sinne des 8§ 130 Abs.2 BauGB kann der beitragsfahige Erschlie3ungsaufwand
fur Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt und auf die von dem Abschnitt
erschlossenen Grundstuicke verteilt werden.

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t, dal3 ein Abschnitt gebildet wird; der
Beschlul? wird veroffentlicht.

(3) der ErschlieBungsbeitrag kann far
1. Grunderwerb,
. Freilegung,
. Fahrbahnen,
. Gehwege,
. Radwege,
. unselbstéandige Parkflachen,
. unselbstandige Grunanlagen,
. Mischflachen,
. Entwasserungseinrichtungen,
10. Beleuchtungseinrichtungen,
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
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Mischflachen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Stral3en-
begrenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3-7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlielBungsanlage ganz oder
teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§9
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
I.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der end-
gultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschlie3ungsaufwan-
des durch Satzung im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Stadt Prenzlau kann fir Grundstlcke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder
noch nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des vor-
aussichtlichen Erschliel3ungsbeitrages erheben.

§11
Ablésung

Der ErschlieRungsbeitrag kann abgeltst werden. Der Ablésungsbetrag bemif3t sich
nach der voraussichtlichen Hohe des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

812
Inkrafttreten

Die Satzung tritt rickwirkend am 19.06.1998 in Kraft.
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