Anlage 1 zur DS 41/2011

Standortkonzept zur Forderung von Photovoltaikfreiflachenanlagen und zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Naturhaushalts vor
Beeintrachtigungen im Gemeindegebiet von Prenzlau

1. Zweck und Zielsetzung

Angesichts einer stark gestiegenen Zahl von Ansiedlungswunschen fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen und um einer ungeordneten  Entwicklung dieser
flachenintensiven GrofRanlagen vorzubeugen, ist ein steuerndes Eingreifen durch die
Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes durch die Stadt
erforderlich.

Gemall 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind diese Konzepte bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berlcksichtigen. Sie bieten bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen
damit sehr gute Steuerungsmaglichkeiten

Die Stadt Prenzlau steht h&ufig vor der Herausforderung, sich einerseits der
Forderung regenerativer Energien nicht zu verschlieBen, andererseits aber eine
planlose, den Landschaftsraum der Stadt Uberproportional beanspruchende
Entwicklung zu vermeiden. Mit einem ,Standortkonzept zur Fdrderung von
Photovoltaikanlagen und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie des
Naturhaushalts vor Beeintrachtigungen“ fir das ganze Gemeindegebiet kann die
Stadt Prenzlau in diesem Prozess eine aktive, steuernde Rolle tbernehmen. Dabei
konnen nach eindeutigen und nachvollziehbaren fachlichen Kriterien geeignete
Bereiche oder mdgliche Standorte innerhalb des Gemeindegebiets festgelegt
werden. Mit dieser gebietsbezogenen Festlegung auf der Grundlage eines
schliussigen gesamtraumlichen Planungskonzepts kann die Stadt Prenzlau dann im
Flachennutzungsplan bestimmte Bereiche als »LAngebotsflachen*  fur
Photovoltaikanlagen darstellen und sich damit selbst binden (agieren statt reagieren).
Zwar konnen damit — anders als bei Windenergieanlagen - Photovoltaikanlagen gem.
8§ 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB aullerhalb dieser Bereiche nicht kraft Gesetzes
ausgeschlossen werden. Da die Errichtung von Photovoltaikanlagen jedoch in der
Regel einer Bauleitplanung bedarf, auf die der Antragsteller keinen Anspruch hat, hat
es die Stadt in der Hand, an ihren Planungszielen festzuhalten.

2. Erfordernis der Bauleitplanung

Photovoltaikanlagen, die in das o6ffentliche Stromversorgungsnetz einspeisen,
werden im Gegensatz zu Windenergieanlagen grundsétzlich nicht von den
Privilegierungstatbestanden des § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erfasst. Auch
eine bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Freiflachen-Photovoltaikanlagen als
sonstige Vorhaben nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB wird jedenfalls in aller Regel
ausscheiden, da regelmaflig eine Beeintrachtigung Offentlicher Belange vorliegen
wird.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die im
Aul3enbereich als selbststéandige Anlagen errichtet werden sollen, erfordert daher
generell eine gemeindliche Bauleitplanung.

Damit machen sich grundsatzlich die Aufstellung eines Bebauungsplans und die
entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) kann die
Gemeinde aufbauend bzw. ergédnzend zur ggf. geltenden regionalplanerischen
Vorrangausweisung im Sinne einer Angebotsplanung die Standortfindung fir
Freiflachenanlagen raumplanerisch steuern und geeignete Flachen festlegen.
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Vor dem Hintergrund zunehmender Antrage fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen und
der Gefahr eines ungeordneten Wildwuchses besteht hier vielerorts dringender
Handlungsbedarf.

3. Flachenanforderungen
Die Anforderungen an geeignete Flachen fir PV-Freianlagen ergeben sich aus
folgenden Gesichtspunkten:
a) Wirtschaftlichkeit nach EEG-Kriterien (Erfullen der vergutungsrechtlichen
Anforderungen des 8 32 Erneuerbare-Energien-Gesetzes
b) Raumordnung (Vertraglichkeit mit den Anforderungen der Landes- und
Regionalplanung, insbesondere keine Nutzung von Flachen des
Freiraumverbundes)
c) Naturschutz (keine Nutzung von Flachen, deren Schutzziele eine Bebauung
ausschliel3en)
d) Wirtschaftlichkeit, Technik , Standort (Begrenzung der Investitionskosten)

Zu a. Freiflachenkriterien des EEG — Kopplung an die Einspeisevergitung

Aus den Bestimmungen des im Jahr 2010 ge&nderten Erneuerbare-Energien-
Gesetzes (EEG) ergibt sich, dass eine Vergutungspflicht des Netzbetreibers fur
Strom aus einer Photovoltaikfreianlage nur entsteht, wenn sie im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans errichtet wurde, der zumindest auch zu diesem Zweck nach
dem 1. September 2003 aufgestellt oder gedndert worden ist und wenn sich die
Anlage

1. auf Flachen befindet, die zum Zeitpunkt des Beschlusses Uber die Aufstellung
oder Anderung des Bebauungsplans bereits versiegelt waren

2. auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher
oder militarischer Nutzung befindet,

3. auf Grinflachen befindet, die zur Errichtung dieser Anlage in einem vor dem
25. Marz 2010 beschlossenen Bebauungsplan ausgewiesen sind und zum
Zeitpunkt des Beschlusses uber die Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplans in den drei vorangegangenen Jahren als Ackerland genutzt
wurden, und sie vor dem 1. Januar 2011 in Betrieb genommen wurde oder

4. auf Flachen befindet, die langs von Autobahnen oder Schienenwegen liegen,
und sie in einer Entfernung bis zu 110 Metern, gemessen vom &ufReren Rand
der befestigten Fahrbahn, errichtet wurde.

Die unter Punkt 3 aufgefuhrten Grunflachen spielen bei der Flachenermittlung wegen
Verfristung keine Rolle mehr.

Im Geltungsbereich eines bestehenden Bebauungsplans sind Photovoltaik-
Freiflachenanlagen als Gewerbebetriebe innerhalb eines Gewerbe- oder
Industriegebietes gemall 88 8 und 9 BauNVO ebenfalls zulassig und
vergutungsfahig.

Mit der Koppelung der Vergutungszahlung an die Art der Vornutzung (bereits
versiegelte  Flache, Konversionsflachen, dazu z&hlen auch Deponien,
Aufschittungen oder Lagerplatze) sollen umweltbezogene Ziele realisiert werden.

Zu b. Raumordnung — Festlegungen der Landes- und Regionalplanung

Die im LEP-BB ausgewiesenen Flachen des Freiraumverbunds kommen fir
Photovoltaikanlagen nicht in Frage, sofern die raumliche Entwicklung oder Funktion
beeintrachtigt wird.
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AulRerdem scheiden Vorranggebiete fir die Gewinnung oberflaichennaher Rohstoffe
aus. Die Eignungsgebiete Windnutzung sind im Einzelfall auf Eignung zu
untersuchen.

Zu c. Naturschutz

In Schutzgebieten sind PV-Anlagen in der Regel nicht mit dem Schutzzweck
vereinbar und wurden deshalb fur die PV-Nutzung ausgeschlossen.

Ebenfalls sollen Landschaftsbereiche, die fir den Tourismus oder die Naherholung
von besonderer Qualitat sin, fur diese Nutzung nicht zur Verfigung stehen.

Zu d. Technische und wirtschaftliche Aspekte bei der Standortplanung

Bei der Standortplanung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen wurden auch die
natlrlichen Standortfaktoren (hohe Globalstrahlung, gunstiger Einstrahlwinkel durch
maoglichst nach Sdden hin exponierte Lage, Vermeidung von Verschattung durch
Baume oder Gebaude, keine Nebellagen), die gute Anbindung an die Infrastruktur
(Verkehrsnetz, Lage des nachsten Einspeisepunktes, Netzauslastung) beachtet.
AulRerdem sollten die Landbeschaffungskosten mdglichst gering ausfallen (vorrangig
Pacht), die Eigentumsverhaltnisse einfach sein (méglichst nur ein Eigentimer) und
die Mdglichkeit der langfristigen Nutzung (mind. 20 Jahre) vorhanden sein.

Ein wichtiges Kriterium bei der Standortauswahl stellt aber auch der Ausschluss von
Sonnenlichtreflexionen zum Schutz der Anwohner oder des StraRenverkehrs dar.

4. Entwurf des regionalplanerischen Konzeptes fur PV-Freiflachenanlagen

Die Regionale Planungsstelle Uckermark-Barnim hat Ende 2010 den Kommunen
einen Entwurf mit den Suchraumen und Standortkriterien fur PV-Freiflachenanlagen
zur Stellungnahme ubergeben. Dabei werden grundsatzlich fiir die Errichtung von
PV-Freiflachenanlagen Flachen als geeignet angesehen, die eine hohe Vorbelastung
aufweisen und auf denen folglich keine oder nur geringe Beeintrachtigungen der
Umwelt zu erwarten sind. Bei den Suchrdumen wurde unterschieden in sogenannte
Positivflachen, Restriktionsflichen und Negativflachen (sh. Anlage). Die Stadt
Prenzlau hat diese Kriterien fur die Suche nach geeigneten Flachen fur PV-
Freiflachenanlagen im Gemeindegebiet bereits in dem jetzt vorliegenden Entwurf
eingesetzt.
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Bewertung von Flachen nach Planungskriterien der Regionalen Planungsstelle

Beurteilung nach:

Positivflachen

- Militéarische Konversionsflachen

- gewerbliche Konversionsflache (ungenutzte GE-/GI-Flachen,
vorbelastete/versiegelte Flachen, Lagerplatze, Aufschittungen)

- Gebiete mit Vergutungsregelungen gemal3 EEG (B-Plane, Deponieflachen,

- Randstreifen Autobahn u. Schienenwege)

Restriktionsflachen mit positiver Wirkung

- 500m-Umkreis zu GE/GI-Gebieten >5ha

- 500m-Umkreis zu einzelnen Hochbauten (Windenergieanlage,
Funkmast,...)

- 500m-Umkreis zu Eignungsgebieten Windnutzung

- 500m-Korridor beidseits zu Autobahnen, Strom- Freileitungen (HS/MS)

- Intensivacker mit Bodenwertzahl vorherrschend < 30

- Verkehrsnebenflachen

- 3km-Umkreis zu Umspannwerk (380/110kV)

Restriktionsflachen mit positiver oder negativer Wirkung

- Ortsrandlage

- nicht Uberwiegend versiegelte militdrische und gewerbliche
Konversionsflache

- Vorrang/Vorbehaltsgebiet oberflachennahe Rohstoffe
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Nummer, Name 1. ehemalige GUS-Liegenschaft Berliner Stralle
Prenzlau
Standortfaktoren/ derzeitige Situation Berliner Stral3e; Ortseingangsbereich

Ausweisung FNP: Flachen fir Gemeinbedarf/ Schule
bebaut mit einem Kasernengebaude sowie kleineren
Bauruinen; Brachland

angrenzend Gewerbestandort

stral3enbegleitende Begrinung an B 109

GroRe/ Bruttoflache ca. 2,28 ha

Grundstiicks- u. Eigentumsverhéltnisse | privat

Flachenart/ Kriterien nach EEG militarische Konversionsflache nach § 32 EEG

u. Planungskriterien RegPISt Restriktionsflache mit positiver oder negativer Wirkung
Nutzbare Flache PV ca.2ha

Planungsrecht/ Naturschutzbelange Baurecht Uber Bauleitplanung

Anderung Flachennutzungsplan erforderlich

aufgrund der erforderlichen Sudausrichtung sind baum-
und Strauchféallungen und Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen erforderlich;

artenschutzrechtliche Prifung z. Z. Planaufstellung

Wirkfaktoren rickwartige Lage bietet sich grds. an

Sudausrichtung mdglich, jedoch Blendwirkung auf den
Verkehr der B 109 bei unbelaubten Baumen nicht
ausgeschlossen

Einschatzung der Verwaltung nach Planungskriterien RegPISt grds. geeignet
Wirtschatftlichkeit fraglich, da AbbruchmafRnahmen sowie
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erforderlich
Artenschutzrechtliche Bedenken aufgrund langjahriger
Brache
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Nummer, Name 2. Gewerbestandort Vorstadtbahnhof Prenzlau

Standortfaktoren/ derzeitige Situation Am Vorstadtbahnhof

Ausweisung FNP: Gewerbegebiet

bebaut mit ungenutzten Hallen und Nebengebauden
Brachland, teilweise Vollversiegelung

angrenzend Gewerbestandort

Einbeziehung von Bahnflachen (Wegeflachen) mdglich
aufgrund 110m Bereich

GrofRe/ Bruttoflache ca. 1,90 ha

Grundstucks- u. Eigentumsverhaltnisse | privat

Flachenart/ Kriterien nach EEG wirtschaftliche Konversionsflache/
u. Planungskriterien RegPISt teilweise 110 m-Bereich an Bahngleisen nach § 32 EEG
Positivflache

Nutzbare Flache PV ca. 1,5 ha

Planungsrecht/ Naturschutzbelange Baurecht uber Bauleitplanung
Anderung Flachennutzungsplan erforderlich

aufgrund der erforderlichen Stidausrichtung sind baum-
und Strauchfallungen und Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen erforderlich;

artenschutzrechtliche Prifung z. Z. Planaufstellung

Wirkfaktoren rickwartige Lage bietet sich grds. an
Siudausrichtung mdaglich, keine Blendwirkung auf
Nachbarbebauung zu erwarten

Einschéatzung der Verwaltung nach Planungskriterien RegPISt grds. geeignet
Wirtschaftlichkeit fraglich, da AbbruchmalRnahmen sowie
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen erforderlich
Artenschutzrechtliche Bedenken aufgrund langjahriger
Brache
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Nummer, Name 3. einseitiger 110 m — Bereich an Bahngleisen/
Gemarkung Blindow/ Dauer

Standortfaktoren/ derzeitige Situation innerhalb 110 m — Bereich einseitig an vorhandenen
Bahngleisen (Strecke Berlin/ Stralsund)

bestehende Grinflachen/ Ackerflachen unter
Berticksichtigung Ackerzahl bis 28

Ausweisung FNP: landwirtschaftliche Flachen/Griinflachen
keine naheren Untersuchungen, ggf. sensible Naturraume

GrofRe/ Bruttoflache ca. 8,8 ha

Grundstucks- u. Eigentumsverhaltnisse | privat

Flachenart/ Kriterien nach EEG einseitiger 110 m-Bereich an Bahngleisen nach § 32 EEG
u. Planungskriterien RegPISt Positivflache

Nutzbare Flache PV ca. 7 ha

Planungsrecht/ Naturschutzbelange Baurecht Uber Bauleitplanung

Anderung Flachennutzungsplan erforderlich

Erhohte Anforderungen an Voruntersuchungen zur
Eignung des Gebietes und AusgleichsmalRhahmen
artenschutzrechtliche Prifung z. Z. Planaufstellung

Wirkfaktoren R&umlicher Zusammenhang zu bestehenden
Windkraftanlagen

keine raumbedeutsame stadtebauliche Relevanz aufgrund
der abgeschiedenen Lage

keine Beeintrachtigung durch Blendwirkung zu erwarten;
Einschrankungen fir die Bahn-AG sind zu prifen

Einschéatzung der Verwaltung nach Planungskriterien RegPISt grds. geeignet
Wirtschaftlichkeit und generelle Umsetzung fraglich, da
sensible Naturrdume betroffen sein kdnnen
Artenschutzrechtliche Bedenken aufgrund der
bestehenden Nutzung
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Nummer, Name 4. einseitiger 110 m — Bereich an Bahngleisen/
Gemarkung Blindow

Standortfaktoren/ derzeitige Situation innerhalb 110 m — Bereich einseitig an vorhandenen
Bahngleisen (Strecke Berlin/ Stralsund)

bestehende Ackerflachen unter Bertcksichtigung
Ackerzahl bis 28, tlw. 32

Ausweisung FNP: landwirtschaftliche Flachen
unmittelbare Angrenzung an vorhandene Wohnbebauung
ggf. sensible Naturraume, Uberwiegende
Strauchbepflanzung

noch keine ndheren Untersuchungen erfolgt

GroRe/ Bruttoflache ca. 2,1 ha

Grundstiicks- u. Eigentumsverhéltnisse | privat

Flachenart/ Kriterien nach EEG einseitiger 110 m-Bereich an Bahngleisen nach § 32 EEG
u. Planungskriterien RegPISt Positivflache

Nutzbare Flache PV ca. 1,7 ha

Planungsrecht/ Naturschutzbelange Baurecht Uber Bauleitplanung

Anderung Flachennutzungsplan erforderlich

Erhohte Anforderungen an Voruntersuchungen zur
Eignung des Gebietes und Ausgleichsmal3hahmen
artenschutzrechtliche Prifung z. Z. Planaufstellung

Wirkfaktoren R&umlicher Zusammenhang zu bestehender
Wohnbebauung

Blendwirkung im Hinblick auf den Verkehr der B 109;
Einschrankungen fur die Bahn-AG sind zu prifen

Einschatzung der Verwaltung nach Planungskriterien RegPISt grds. geeignet
Wirtschaftlichkeit und generelle Umsetzung fraglich, da
sensible Naturrdume oder Einschrankungen fur die Bahn
AG betroffen sein kdnnen




Anlage 1 zur DS 41/2011 [ERN

Nummer, Name 5. landwirtschaftliche Produktion Klinkow

Standortfaktoren/ derzeitige Situation Ausweisung FNP: landwirtschaftliche Produktionsanlage
Aul3enbereich

bebaut mit Halle und Verwaltungsgebé&ude (?)
unmittelbare Angrenzung an vorhandene Wohnbebauung
und bestehende PV-Anlage

aktive derzeitige Nutzung unklar

GrofRe/ Bruttoflache ca. 1,03 ha

Grundstlicks- u. Eigentumsverhaltnisse | privat

Flachenart/ Kriterien nach EEG wirtschaftliche Konversionsflache nach § 32 EEG
u. Planungskriterien RegPISt Positivflache

Nutzbare Flache PV ca. 0,8 ha

Planungsrecht/ Naturschutzbelange Baurecht Uber Bauleitplanung

Anderung Flachennutzungsplan erforderlich

Altlastverdacht
keine zu erwartenden erheblichen naturschutzrechtlichen
Belange

Wirkfaktoren Raumlicher Zusammenhang zu bestehender PV-Anlage
Beeintrachtigung durch Blendwirkung ist nicht zu erwarten

Einschatzung der Verwaltung nach Planungskriterien RegPISt grds. geeignet
Wirtschaftlichkeit und generelle Umsetzung fraglich, da
geringe Nutzflache und Abbruch erforderlich; ggf.
Anschluss an vorhandene PV-Anlage
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Nummer, Name 6. enemaliger Landwirtschaftsbetrieb Schdonwerder

Standortfaktoren/ derzeitige Situation Ausweisung FNP: Misch-Dorfgebiet

bebaut mit Stallanlagen und Verwaltungsgebauden
unmittelbare Angrenzung an vorhandene Wohnbebauung
und bestehende PV-Anlage

derzeitige Nutzung: Reiterhof; Pferdestallungen

GrofRe/ Bruttoflache ca. 5,15 ha

Grundstucks- u. Eigentumsverhaltnisse | privat

Flachenart/ Kriterien nach EEG wirtschaftliche Konversionsflache nach § 32 EEG
u. Planungskriterien RegPISt Positivflache

Nutzbare Flache PV ca. 4 ha

Planungsrecht/ Naturschutzbelange Baurecht Uber Bauleitplanung

Anderung Flachennutzungsplan erforderlich

Der Bereich zur Ortslage Schonwerder sollte aus
stadtebaulichen Griinden mglst. einer dorfgebietstypischen
Nutzung zugefuhrt werden.

Zur Vermeidung von Blendwirkung sind geeignete
griinordnerische MalRhahmen zu planen

Wirkfaktoren R&aumlicher Zusammenhang zu bestehender
Wohnbebauung
Blendwirkung auf die sud-6stlich gelegene Wohnbebauung
mdglich

Einschéatzung der Verwaltung nach Planungskriterien RegPISt grds. geeignet

Wirtschaftlichkeit und generelle Umsetzung fraglich, da
intensiver Abbruch mit hohem finanziellen Aufwand
erforderlich ist
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Nummer, Name 7. Landwirtschaftliche Produktion Ellingen

Standortfaktoren/ derzeitige Situation Ausweisung FNP: Misch-Dorfgebiet

bebaut mit einer Halle; teilweise vollversiegelte Flachen
unmittelbare Angrenzung an vorhandene Wohnbebauung
und Verkehrsflachen/ Kreuzungsbereich

GroRe/ Bruttoflache ca. 1,03 ha

Grundstiicks- u. Eigentumsverhéltnisse | privat

Flachenart/ Kriterien nach EEG ggf. wirtschaftliche Konversionsflache nach § 32 EEG
u. Planungskriterien RegPISt Restriktionsflachen mit positiver oder negativer Wirkung
Nutzbare Flache PV ca. 0,8 ha

Planungsrecht/ Naturschutzbelange Baurecht Uber Bauleitplanung

Anderung Flachennutzungsplan erforderlich

Zur Vermeidung von Blendwirkung zu der vorhandenen
Bebauung sind geeignete griinordnerische MalRnahmen zu
planen

Wirkfaktoren R&umlicher Zusammenhang zu bestehender
Wohnbebauung

Blendwirkung auf die stid-dstlich gelegene Wohnbebauung
moglich

Einschatzung der Verwaltung nach Planungskriterien RegPISt grds. geeignet
Wirtschaftlichkeit und generelle Umsetzung fraglich, da
Nettoflache sehr gering und Beeintrachtigung vorhandener
Bebauung
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Nummer, Name 8. ehem. landwirtschaftlicher Betrieb Bundigershof
9. Lagerflachen
Standortfaktoren/ derzeitige Situation Ausweisung FNP: gemischte Bauflachen

tlw. AulR3enbereich

bebaut mit Hallen/ Stallanlagen/ Lagerflachen
Angrenzung an vorhandene Wohnbebauung und
Verkehrsflachen

GrofRe/ Bruttoflache ca. 1,60 ha Lagerflachen
ca. 2,80 ha landw. Betrieb

Grundstlicks- u. Eigentumsverhaltnisse | privat

Flachenart/ Kriterien nach EEG ggaf. wirtschaftliche Konversionsflache nach 8§ 32 EEG
u. Planungskriterien RegPISt Positivilachen

Nutzbare Flache PV ca. 3,6 ha bei gemeinsamer Betrachtung
Planungsrecht/ Naturschutzbelange Baurecht Uber Bauleitplanung

Anderung Flachennutzungsplan erforderlich

Moglichkeit der gemeinsamen Uberplanung
Zur Vermeidung von Blendwirkung zu der vorhandenen
Bebauung ist auf Abschirmung zu achten

Wirkfaktoren tlw. rdumlicher Zusammenhang zu bestehender
Wohnbebauung
Blendwirkung auf die stid-dstlich gelegene Wohnbebauung
maoglich

Einschéatzung der Verwaltung nach Planungskriterien RegPISt grds. geeignet

Wirtschaftlichkeit fraglich durch erf. Abbruchmaflinahmen
ggf. Beeintrachtigung des Verkehrs durch Blendwirkung

2,80 ha

1,60 ha
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Nummer, Name 10. ehem. landwirtschaftliche Produktion, Wollenthin
Standortfaktoren/ derzeitige Situation Ausweisung FNP: gemischte Bauflachen
Altlastverdacht

bebaut mit Hallen/ Stallanlagen; hoher Versiegelungsgrad
Angrenzung an vorhandene Wohnbebauung

GroRe/ Bruttoflache ca. 1,90 ha

Grundstiicks- u. Eigentumsverhéltnisse | privat

Flachenart/ Kriterien nach EEG ggf. wirtschaftliche Konversionsflache nach § 32 EEG
u. Planungskriterien RegPISt Positivilachen

Nutzbare Flache PV ca. 1,7 hanach Abbruch

Planungsrecht/ Naturschutzbelange Baurecht Uber Bauleitplanung

Anderung Flachennutzungsplan erforderlich

Moglichkeit der gemeinsamen Uberplanung

keine erhohten Anforderungen an naturschutzrechtliche
Belange; Vermeidung von Blendwirkung zur vorhandenen
Bebauung und Verkehrsflachen

Wirkfaktoren rdumlicher Zusammenhang zu bestehender
Wohnbebauung
Blendwirkung auf die stidlich gelegene Wohnbebauung
mdoglich

Einschatzung der Verwaltung nach Planungskriterien RegPISt grds. geeignet

Wirtschaftlichkeit und generelle Umsetzung fraglich, da
intensiver Abbruch mit hohem finanziellen Aufwand
erforderlich ist
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Nummer, Name 11. Deponie an der B 109 in Prenzlau

Standortfaktoren/ derzeitige Situation Ausweisung FNP: landwirtschaftliche Flache; tiw.
Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts (geschuitzter
Landschaftsbestandteil) Altlastverdacht, Altablagerungen;
zu erwartende Bodendenkmale

grenzt tiw. an die B 109, Uberwiegend Baureststoffe, noch
keine bautechnische Sicherung und Rekultivierung erfolgt
keine weiteren bisherigen Untersuchungen

GrofRe/ Bruttoflache ca. 21 ha

Grundstucks- u. Eigentumsverhaltnisse | Stadt Prenzlau

Flachenart/ Kriterien nach EEG ggof. wirtschaftliche Konversionsflache nach § 32 EEG
u. Planungskriterien RegPISt Positivflache
Nutzbare Flache PV noch nicht einschatzbar aufgrund erforderlicher

naherer Untersuchungen

Planungsrecht/ Naturschutzbelange Baurecht uber Bauleitplanung
Anderung Flachennutzungsplan erforderlich

vor Planung bautechnische Sicherung und Rekultivierung
erforderlich

erhdhte Anforderungen an naturschutzrechtliche Belange;
Blendwirkung aufgrund der Ausrichtung auf
Verkehrsflachen (B 109) nicht zu erwarten

Wirkfaktoren raumlicher Zusammenhang zu bestehender PV-Anlage
sinnvolle Nachnutzung fiir geschlossene Deponie

Einschéatzung der Verwaltung nach Planungskriterien RegPISt grds. geeignet
Wirtschaftlichkeit stark in Abh&ngigkeit der mgl. Gré3e und
Kosten fur Sicherung und Rekultivierung
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Nummer, Name 12. Hausmilldeponie, Prenzlau

Standortfaktoren/ derzeitige Situation Ausweisung FNP: landwirtschaftliche Flache;
Altlastverdacht, Altablagerungen; zu erwartende
Bodendenkmale

grenzt an die B 109, tiberwiegend Hausmiuill

keine weiteren bisherigen Untersuchungen

Grof3e/ Bruttoflache ca. 19 ha

Grundstucks- u. Eigentumsverhaltnisse | Landkreis Uckermark

Flachenart/ Kriterien nach EEG ggf. wirtschaftliche Konversionsflache nach § 32 EEG
u. Planungskriterien RegPISt Positivflache
Nutzbare Flache PV noch nicht einschatzbar aufgrund erforderlicher

naherer Untersuchungen

Planungsrecht/ Naturschutzbelange Baurecht Uber Bauleitplanung
Anderung Flachennutzungsplan erforderlich

vor Planung bautechnische Sicherung und Rekultivierung
erforderlich

erhdhte Anforderungen an naturschutzrechtliche Belange;
Blendwirkung aufgrund der Ausrichtung auf
Verkehrsflachen (B 109) nicht zu erwarten

Wirkfaktoren raumlicher Zusammenhang zu bestehender PV-Anlage
sinnvolle Nachnutzung fir geschlossene Deponie

Einschatzung der Verwaltung nach Planungskriterien RegPISt grds. geeignet
Wirtschaftlichkeit stark in Abhéngigkeit der mgl. Gré3e und
Kosten fur Sicherung und Rekultivierung
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Bewertung von Flachen nach Planungskriterien der Regionalen Planungsstelle

Beurteilung nach:

Negativflachen

Landschaftsschutz:

- touristisches Schwerpunktgebiet/Erholungsgebiet
- hochwertiger Landschaftsbildbereich
- landschaftspragende Hange und Kuppen Waldflachen

Natur- und Artenschutz:

- Naturschutzgebiete

Flachen Freiraumverbund

- Rast-, Nahrungs- und Fortpflanzungsgebiete geschuitzter Arten
- FFH-Gebiete

- Kompensationsflachen fur Eingriffe zum Arten- und Biotopschutz
- kleinrdumige Schutzgebiete (GLB, ND, Biotope)

Schutz von Boden, Wasser, Klima, Luft, Kulturgitern:

- Bodenwertzahl vorherrschend > 30

- landwirtschaftliche Flachenférderung (z.B. KULAP)

- Grinland

- Bdden mit Archivfunktion

- Gebiete mit klimatischer Ausgleichsfunktion Hochwasserschutzgebiet
- Denkmalschutzbereiche

Siedlungsflachen:

- Im Zusammenhang bebaute Innenbereiche
- bebaute genutzte Flachen im Aul3enbereich
- geplante Baugebiete

Sonderflachen:

- Eignungsgebiete Windnutzung(durch Bebauung verschattete Bereiche)
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Nummer, Name

Gelande ehemalige Zuckerfabrik

Standortfaktoren/ derzeitige Situation

Ausweisung FNP: Flachen fur Gewerbe
Altlastverdacht, Altablagerungen; zu erwartende
Bodendenkmale

grenzt an die B 109
derzeit Metallhandel und Containerdienst, Lagerflachen
Einschrankungen durch bestehende Wohnbebauung

keine weiteren bisherigen Untersuchungen

GroRe/ Bruttoflache

ca. 27 ha

Grundstucks- u. Eigentumsverhaltnisse

Privat

Flachenart/ Kriterien nach EEG
u. Planungskriterien RegPISt

ggf. wirtschaftliche Konversionsflache nach § 32 EEG
Negativflache aufgrund im Zusammenhang bebauter
innerstadtischer Lage (Beurteilung nach Innen-/
AulBenbereich); wertvolle Gewerbeflachen
Uberplanung durch Bebauungsplan (Entwurf, ruhendes
Verfahren)

Wirkfaktoren

Zerschneidung des innerstadtischen raumlichen Gefliges,
fehlende raumliche Fassung der Stettiner Stral3e

Einschatzung der Verwaltung

nach Planungskriterien RegPISt grds. ungeeignet

eine stadtebauliche Neuordnung der Gewerbeflachen tber
Bauleitplanung ist wiinschenswert; eine gewerbliche
Nutzung ware fur die nachsten ca. 25 Jahre
ausgeschlossen
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Nummer, Name Gelande am Westufer

Standortfaktoren/ derzeitige Situation Ausweisung FNP: Flachen fur die Landwirtschaft,
Dauergriinland

Altlastverdacht, Altablagerungen; tangiert
Trinkwasserschutzzone Il; grenzt an Uferschutzzone

und Segel-Club Prenzlau e. V.

Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Unteruckersee”, im
Freiraumverbund bzgl. Natur- und Artenschutz gem.
Landesentwicklungsplan B-B; schliel3t unmittelbar an das
européaische Vogelschutzgebiet ,Uckerniederung*

Flache ist beraumt und eingezaunt

bereits erfolgte Untersuchungen:

Baugrunduntersuchung, orientierende Altlastenerkundung
geomagnetische Untersuchung, orientierende
Grundwasseruntersuchung

Grof3e/ Bruttoflache ca. 4,80 ha

Grundsticks- u. Eigentumsverhaltnisse | Stadt Prenzlau; tlw. privat

Flachenart/ Kriterien nach EEG gof. wirtschaftliche Konversionsflache nach § 32 EEG

u. Planungskriterien RegPISt Negativflache aufgrund Lage in einem hochwertigen
Landschaftsbildbereich, touristisches Schwerpunktgebiet
(negative Wirkung von PV von wasserseitig; angrenzend
Fernradwanderweg ,Berlin-Usedom* und der
,Juckermarkische Radrundweg*

Wirkfaktoren/ Einschatzung der nach Planungskriterien RegPISt grds. ungeeignet
Verwaltung vorrangige Freiraumnutzung und Renaturierung
gewunscht; negative Auswirkungen auf vorhandene
angrenzende Nutzungen (Segelclub)

erhebliche Einschrankung fir bedeutsames
Erholungsgebiet Uckermark/Uckerseen; optische
Einschrankung der Erholungsnutzung bzw. Stérungen des
Naturerlebnisses durch die technische Uberformung der
Landschaft; keine Vorbelastung durch andere technische
Bauwerke




Anlage 1 zur DS 41/2011

Anlage
Arbeitsstand 10/2010

der Regionalen Planungsstelle zur Erarbeitung von Planungskriterien fur
Solarfreiflachenanlagen

Freiflachen-Solaranlagen sind Anlagen zur Nutzung der Solarstrahlung im Freiraum (Flachen
aulRerhalb des im Zusammenhang bebauten Innenbereiches sowie alle nicht durch aktuell
genutzte Gebaude bebauten Flachen).

Die hier fUr die nachste Zeit zu betrachtenden Anlagen dienen der Erzeugung von Strom, der
Uberwiegend in das offentliche Versorgungsnetz eingespeist wird. Zum wirtschaftlichen
Betrieb einer solchen Anlage kann von einer Mindestgré3e der installierten Leistung von 100
kW, eak ausgegangen werden (diese Leistung erfordert z.Zt. eine Flacheninanspruchnahme
von ca. 0,2 ha).

Neben der politischen und auch planerisch bevorzugten Installation von Solarstromanlagen
auf und an Geb&uden ist die Errichtung von Freiflachen-Solarstromanlagen fiur die
Marktentwicklung der Solarmodulherstellung und der Steigerung des Anteils erneuerbarer
Energien am Energieverbrauch durchaus erwiinscht. Dabei ist jedoch auf eine Ausrichtung
zur Inanspruchnahme bereits versiegelter bzw. sonstiger bereits beeintrachtigter
Freiraumbereiche zu orientieren.

Im Vergleich zur Nutzung anderer Energietrdger (atomare, fossile, erneuerbare) sind die
direkten Auswirkungen von Solarstromanlagen im Freiraum als relativ gering einzustufen. ,
wenn auch von ihrer Gro3enordnung abhangig.

In ihrer Wirkung gegentber der Planung von Freiflachen-Solaranlagen zu beachtende bzw.
zu beriicksichtigende Belange sind:

Positivflachen

- Militarische Konversionsflachen

- gewerbliche Konversionsflache (ungenutzte GE-/GI-Flachen,
vorbelastete/versiegelte Flachen, Lagerplatze, Aufschittungen)

- Gebiete mit Vergutungsregelungen gemaR EEG (B-Pléane, Deponieflachen,
Randstreifen Autobahn u. Schienenwege)

Restriktionsflachen
Restriktionsflachen mit positiver Wirkung

- 500m-Umkreis zu GE/GI-Gebieten >5ha

- 500m-Umkreis zu einzelnen Hochbauten (Windenergieanlage, Funkmast,...)
- 500m-Umkreis zu Eignungsgebieten Windnutzung

- 500m-Korridor beidseits zu Autobahnen, Strom- Freileitungen (HS/MS)

- Intensivacker mit Bodenwertzahl vorherrschend < 30

- Verkehrsnebenflachen

- 3km-Umkreis zu Umspannwerk (380/110kV)

Restriktionsflaichen mit positiver oder negativer Wirkung

- Ortsrandlage
nicht iiberwiegend versiegelte militérische und gewerbliche Konversionsfléiche
- Vorrang/Vorbehaltsgebiet oberflichennahe Rohstoffe



Anlage 1 zur DS 41/2011

Restriktionsflachen mit negativer Wirkung

- Landschaftsschutzgebiet

- unzerschnittene stérungsarme Rdume

- Réume der natur- und landschaftsbezogenen Erholung
- mittelwertiger Landschaftsbildbereich

- Renaturierungsfldche

- SPA-Gebiet

- artenspezifische Schutzabstéinde

- Schutzabstiinde zu Fortpflanzungsgebieten geschlitzter Arten
- besondere Bodenbiotope (Extrembiotope)

- Gebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz

- 500m-Puffer zu Fldchen Freiraumverbund

Negativflachen

Landschaftsschutz:

- touristisches Schwerpunktgebiet/Erholungsgebiet
- hochwertiger Landschaftsbildbereich
- landschaftspréigende Hédnge und Kuppen Waldfléichen

Natur- und Artenschutz:

- Naturschutzgebiete

- Fldchen Freiraumverbund

- Rast-, Nahrungs- und Fortpflanzungsgebiete geschiitzter Arten

- FFH-Gebiete

- Kompensationsfléichen fiir Eingriffe zum Arten- und Biotopschutz
- kleinrdumige Schutzgebiete (GLB, ND, Biotope)

Schutz von Boden, Wasser, Klima, Luft, Kulturgitern:

- Bodenwertzahl vorherrschend > 30

- landwirtschaftliche Fldchenférderung (z.B. KULAP)

- Griinland

- Béden mit Archivfunktion

- Gebiete mit klimatischer Ausgleichsfunktion Hochwasserschutzgebiet
- Denkmalschutzbereiche

Siedlungsflachen:

- Im Zusammenhang bebaute Innenbereiche
- bebaute genutzte Fléichen im AufSenbereich
- geplante Baugebiete

Sonderflachen:

- Eignungsgebiete Windnutzung(durch Bebauung verschattete Bereiche

Anlage 2 - Ubersichtsplan A 3/ Fraktionsvorsitzende 1 x A 0
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Legende

,L Standorte WEA errichtet + genehmigt
- Biogasanlagen (Bestand/ Planung)
Windeignungsgebiete Entwurf 2010/2011
- Standorte Geothermie

o Umkreis Umspannwerk 3 km

¢ Geothermie Ausdehnung Warmespeicher

- Negativflachen aufgrund Planungskriterien RegPL
- Bebauungsplane Bestand

- Photovoltaik Potentiale

Bemerkungen
Prenzlau, ehem. GUS-Liegenschaft; militirsiche Konversionsflachen
Prenzlau Gewerbestandort Vorstadtbahnhof; ggf. wirtschaftliche Konversionsflachen
110 m-Bereich an Bahngleisen/ Ackerzahl bis 28/ schematische Darstellung
110 m-Bereich an Bahngleisen/ Ackerzahl 28 - 32/ schematische Darstellung
Klinkow, ggf. landwirtschftliche Konversionsflache, Altlastverdacht
Schonwerder, ggf. landwirts chaftliche Konversionsflachen
Ellingen, Okoland Dedelow, ggf. wirtschaftliche Konversionsflichen
Biindigershof, ggf. wirtschaftliche Konversionsflichen
Biindigershof, ggf. landwirtschaftl. Konversionsflachen
Wollenthin, ggf. landwirtschaftliche Konversionsflichen
Deponie "an der B 109" Stadt Prenzlau, noch keine bautechnische Sicherung und Rekultivierung erfolgt
Hausmiilldeponie LK Uckermark
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Konzeption
»Potenziale Freiflachenanlagen Photovoltaik“

(unter Beriicksichtigung der Planungskriterien der Regionalen Planungsstelle UM — BAR)

Stadt Prenzlau
Am Steintor 4
17291 Prenzlau
03984/750

2. ENTWURF

Kartengrundlage:
Automatisierte Liegensch aftskarte (ALK)

Datum

Planungsstand

Mérz 2011

2. Entwurf erstellt: Burmeister




